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Omschrijving van de woning

Licht "blanco canvas" 3 kamer appartement aan de achterzijde van het ruim opgezette appartementencomplex Couperusduin met totaal 

ca. 80m² woonoppervlak, eigen berging van ca. 4m² en ca. 8m² achterterras over de volle breedte van de woning met vrij uitzicht over 

de aangrenzende binnentuin van het gebouw. 





Het appartement is gelegen op een absolute toplocatie aan de rand van de Archipelbuurt en in de direct omgeving van de Scheveningse 

Bosjes, het Vredespaleis, de gezellige Bankastraat, landelijke supermarkten, winkels, traiteurs en openbaar vervoer. 





Indeling: 


Entree van het complex, langs het zitje bij het water, met de trap naar de 1e etage, entree appartement, hal met garderoberuimte, 

separaat toilet met fonteintje. De tussengelegen badkamer is voorzien van eenvoudig tegelwerk, wasmachine aansluiting, inloopdouche 

en een wastafel. Aan de rechterzijde de 1e ruime slaapkamer ca. 3.80m x 3.14m.


Vaste diepe voorraadkast voor de schoonmaakspullen en de meterkast.


De 2e slaapkamer ca. 2.70m x 3.75m heeft een handige nis voor een kledingkast. De open keuken is voorzien van eenvoudig 

keukenblok.


Ruime woonkamer met grote raampartij, zijraam en deur naar heerlijk zonnig achterterras over de volle breedte van de woning. Een 

verlenging van de woonkamer. Ten slotte een handige berging voor de racefiets, ski- en kerstspullen op de begane grond.





Kortom een ruim en licht appartement met 2 slaapkamers en veel bergruimte, geheel naar eigen smaak te renoveren.








Aanvullende informatie:


- 's-Gravenhage sectie P nummer 10122 A-149 & A-133


- Erfpacht aflopend 31-12-2025 thans € 142,26 en € 8,17 per half jaar


- Bouwjaar 1979


- Energielabel C


- Rijks beschermd stadsgezicht Archipel


- Blokverwarming


- Woonoppervlak ca. 80m²


- Actieve VvE maandelijkse bijdrage € 508,24 incl. voorschot stookkosten


- Ouderdomsclausule-, niet-bewonings- en materialenclausule van toepassing


- Algemene verkoopvoorwaarden Plink Garantiemakelaars van toepassing
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Omschrijving van de woning




Bright "blank canvas” three-room apartment, quietly positioned at the rear of the spacious Couperusduin apartment complex. The 

property offers approximately 80 sq.m of living space, a private storage unit of approx. 4 sq.m and a generous rear terrace of approx. 8 

sq.m extending across the full width of the apartment, enjoying open views over the building's landscaped inner garden.





The apartment occupies an absolute prime location on the edge of the Archipel district, in the immediate vicinity of the Scheveningse 

Bosjes, the Peace Palace, the charming Bankastraat, a variety of high-quality supermarkets, specialist food shops, retailers and 

excellent public transport connections.





Layout


Communal entrance of the complex, passing the seating area by the water, with staircase to the first floor. Entrance to the apartment, 

hallway with cloakroom space and a separate toilet with washbasin. The centrally positioned bathroom features modest tiling, a walk-in 

shower, washbasin and washing machine connection.





To the right is the first spacious bedroom measuring approximately 3.80 x 3.14 metres. A fixed, deep storage cupboard houses cleaning 

supplies and the meter cupboard. The second bedroom, approx. 2.70 x 3.75 metres, benefits from a practical recess ideal for a 

wardrobe.





The open-plan kitchen is fitted with a simple kitchen unit. The generous living room enjoys large windows, an additional side window 

and direct access to the delightful, sun-filled rear terrace spanning the entire width of the apartment — a natural extension of the living 

space.





Finally, a convenient private storage room on the ground floor provides ample space for bicycles, skis and seasonal items.





In summary, a spacious and light-filled apartment with two bedrooms and abundant storage, offering excellent potential for renovation 

entirely to one's own taste.





Additional information:


-Cadastral designation: 's-Gravenhage, section P, numbers 10122 A-149 & A-133


-Leasehold until 31 December 2025; current ground rent €142.26 and €8.17 per half year


-Year of construction: 1979


-Energy label: C


-Nationally protected cityscape: Archipel


-Collective heating system


-Living area: approx. 80 sq.m


-Active Owners' Association (VvE); monthly contribution €508.24 incl. advance payment for heating costs


-Age, non-occupancy and materials clauses applicable


-General sales conditions of Plink Garantiemakelaars apply


-Completion by mutual agreement
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Kenmerken

Soort galerijflat

Type woning appartement

Bouwjaar 1979

Inhoud 252 m³

Woonoppervlakte 80 m²

Perceeloppervlakte 0 m²

Tuin geen tuin

Tuin oppervlakte undefined m²

Energielabel C

Aantal kamers 3

Aantal slaapkamers 2
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op 


uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod doet. Als de 

verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper 


zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling 

bent.






2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over 

een bod onderhandeld wordt?


Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te 

leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer 

belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. 

Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan 

één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 

dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende 

makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, 

‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uit-

brengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhande-

ling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal 

geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 

overbieden kunnen uitlokken.






3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de 

onderhandeling verhogen?


Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot 

het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook 

besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een 

onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als 


de potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat 

de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere 

bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar

toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten 

om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod 

weer te verlagen.






4. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste 

zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en ontbindende 

voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken 

schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn 


een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden 

bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen 


het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende 

voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de 

eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende 

afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een 

boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben 

ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van 

de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 

wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de 

koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper 

tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën rond 

en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen 

obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 

overdracht plaatsvinden bij de notaris.






5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan 

aan mij verkopen?


Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechts-

college, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit 

een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet.

De succesformule van

Garantiemakelaars
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Tijd voor een

nieuw nestje?

De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen 

van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod 

wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 

doen.






6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem 

van verkoop wijzigen?


Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. 

Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of 

benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In 

dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met 

de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en 

de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventu-

eel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De 

makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingspro-

cedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste 

bod uit te brengen.






7. Wat is een optie?


Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door 


een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere 

partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde 

van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week 

bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n 

optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande 

woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 

gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen 

die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belang-

stellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toe-

zegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper 

een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. 

De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een 

andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 

kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 

optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar 

beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 

toezeggingen worden gedaan.






8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, 

als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste een 

bod uitbreng?


Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar 

bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De verko-

pende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te 

informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft 


de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleur-

stelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan 

dient hij die na te komen.
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Locatie op de kaart
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Woont u hier binnenkort?



Locatie op de kaart
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Woont u hier binnenkort?



47% 53%

Leeftijd

Huishouden

Koop / huur

Buurtinformatie - 's-Gravenhage / Archipelbuurt

Statistieken

man vrouw

1,0 per huishouden
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Plink Garantiemakelaars

Bij Plink ben je aan het juiste adres!

Niet zomaar een makelaar, wij zijn Garantiemakelaar. Ben je dus 

op zoek naar een makelaar in Den Haag om jouw woning te 

verkopen? Of wil je juist een woning kopen en ben je daarom op 

zoek naar een makelaar in Den Haag. Bij Plink Garantiemakelaars 

helpen wij je graag.

Contact
Wij zijn bereikbaar via: 


- Tel. 070 355 11 00


- info@plink.nl


- www.plink.nl

Adresgegevens
Frederik Hendriklaan 59

2582 BT, Den Haag
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Heeft u interesse in

Burgemeester Patijnlaan 690?

Neem contact met ons op voor meer informatie.
Bel 070 355 11 00 of mail naar info@plink.nl

Plink Garantiemakelaars


Frederik Hendriklaan 59


2582 BT, Den Haag

Tel. 070 355 11 00


info@plink.nl


www.plink.nl


