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Authentieke jaren dertig charme gecombineerd met een

nieuwe badkamer en modern comfort

Vraagprijs: € 425.000,- k.k.



Wonen in het hart van Beverwijk, met alle voorzieningen letterlijk om de hoek in een
charmante jaren dertig woning. Deze goed onderhouden hoekwoning combineert
karakter, comfort en een uitzonderlijk centrale ligging.

De Zeestraat en het winkelcentrum aan de Breestraat bevinden zich op enkele minuten
lopen. Ook sportfaciliteiten, het station en diverse scholen zijn eenvoudig bereikbaar.
Met de fiets staat u binnen korte tijd in de duinen of op het strand. Amsterdam bereikt
uin circa 25 minuten rijden, Haarlem en Alkmaar in ongeveer 20 minuten.

Bij binnenkomst valt direct de authentieke uitstraling op. De paneeldeuren, het witte
plafond met Amsterdamse plint en de zwart witte vloertegels geven de woning een
warme en stijlvolle sfeer. Vanuit de hal heeft u toegang tot het spa toilet, de keuken en
de woonkamer.

De woonkamer is voorzien van fraaie en suite deuren die zorgen voor een prettige
verdeling tussen het zitgedeelte en de eetkamer. De houten visgraatvloer met bies
versterkt het karakter van de woning en vormt een echte blikvanger. De keuken
beschikt over een complete inbouwopstelling met onder andere een koel-
vriescombinatie, een 6 pits gasfornuis met oven van SMEG, afzuigkap en vaatwasser.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers, beide met vaste kast.
De gloednieuwe badkamer is modern en compleet uitgevoerd met vloerverwarming,
een inloopdouche, zwevend spa toilet, wastafelmeubel en handdoekradiator. Het
plafond is voorzien van inbouwspots. De voormalige badkamer biedt de mogelijkheid
om een werkkamer, babykamer of inloopkast te realiseren.

Via een vaste trap bereikt u de tweede verdieping. Op de overloop bevinden zich de
opstelling voor wasmachine en droger en de cv ketel. De ruime slaapkamer is vergroot
door een hoekdakkapel, wat zorgt voor extra licht en ruimte. Het bitumen van de
dakkapel is recent vernieuwd. Daarnaast zijn er praktische knieschotten aanwezig voor
extra bergruimte.

De achtertuin is gelegen op het zuidoosten en biedt gedurende de zomermaanden zon
van circa 08:00 tot 18:30 uur. Via de steeg tussen de eindwoningen bereikt u de tuin via
een brede poortdeur aan de zijkant, geschikt voor bijvoorbeeld motoren of fietsen. In
de houten berging is voldoende ruimte voor opslag en hobby of kluswerkzaamheden.




Indeling woning

Begane grond: Entree, hal met meterkast en trapkast, spa toilet met fonteintje, gesloten
keuken, woonkamer en suite met zit- en eetgedeelte.

Eerste verdieping: Overloop, twee ruime slaapkamers met vaste kasten, moderne
badkamer, voormalige badkamer thans geschikt als werk- of babykamer.

Tweede verdieping: Overloop met opstelling wasmachine, droger en cv ketel, ruime
slaapkamer met hoekdakkapel en knieschotten.

Bijzonderheden:

- Op loopafstand van het centrum van Beverwijk
- Op fietsafstand van duinen en strand

- Openbaar vervoer en sportfaciliteiten nabij

- Schilderwerk buitenzijde uitgevoerd in 2025

- Nieuwe badkamer gerealiseerd in 2025




Kenmerken woning

Woonoppervlakte: ca. 112 m?

Perceeloppervlakte: ca. 135 m?

Inhoud: ca. 412 m3

Aantal kamers: 5

Bouwijaar: 1928

Tuin: Achtertuin ca. 54 m? op het zuidoosten met achterom
Berging: Aangebouwde houten berging ca 12 m?

Verwarming: C.V.-combiketel merk Nefit, 2016, eigendom
Parkeren: Openbaar, vergunning

Energielabel: D

Isolatie: Dakisolatie, dubbel glas en gedeeltelijk HR++ beglazing




Aanvullende gegevens

Bouwkundige keuring:

Magister Makelaars raadt geinteresseerden altijd aan een bouwkundige keuring van de
woning te laten uitvoeren voor het tekenen van de koopovereenkomst.

Toelichtingsclausule Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. Hoewel wij de woning met veel zorg
hebben opgemeten kan het zijn dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper
noch de makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen. De
maatvoeringen worden door ons gezien als zuiver indicatief. Indien de exacte
maatvoering voor u van belang is, raden wij u aan de maten zelf te (laten) meten.

Clausules koopcontract

De volgende clausules zullen worden opgenomen in de koopovereenkomst:
ouderdomsclausule, asbestclausule.

Plan een bezichtiging

Wij informeren u graag uitgebreid over deze sfeervolle eengezinswoning. Wij
vertrouwen erop dat deze brochure aanleiding zal zijn een bezichtiging in te plannen.

Neem contact met ons via:

info@magister-makelaars.nl of telefonisch 06 — 4477 0752.

Biedprocedure

Magister Makelaars hecht veel waarde aan een transparant verkoopproces waarin
iedere aspirant-koper - met of zonder aankoopmakelaar - gelijke kansen krijgt en onder
dezelfde voorwaarden meedoet aan biedingen. Daarom kunt u uw bod op C.H.
Moensstraat 36 uitsluitend plaatsen via onze website op https://magister-
makelaars.nl/biedformulier

Alle biedingen van kandidaat-kopers worden via dit biedformulier automatisch
vastgelegd in een geanonimiseerd biedlogboek. Het biedlogboek is na afloop van de
bedenktijd en/of ontbindende voorwaarden beschikbaar voor kandidaat-kopers.

Mocht er veel interesse zijn in de woning dan kan het zijn dat we overschakelen naar
Online Bieden via onze website: https://magister-makelaars.nl/online-bieden




Foto impressie







Kadastrale gegevens

Adres: C.H. Moensstraat 36, 1942 EC Beverwijk

Beverwijk, sectie A, nummer 5765, grootte 0 a en 83 ca en
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Plattegronden

Begane grond
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1¢ verdieping
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Losse bijlagen bij deze brochure:

e Energielabel

e NEN2580 meetrapport

e \Vragenlijst over de woning ingevuld door verkoper
e Lijst van roerende zaken
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C.H. Moensstraat 36
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Vraagprijs: € 425.000,- k.k.




