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Omschrijving

Koopwoning Geersdijk — Provincialeweg 21 - Hoogedeure Makelaars.

Geweldig ruim, en grotendeels gemoderniseerd, woonhuis met een haast nieuw en modern gastenverblijf voor 4
personen, een aan de straat gelegen ruimte in gebruik als winkelruimte, magazijnruimte, berging, parkeerplaatsen, en
dat op een perceel van ca. 875m? eigen grond met een fabuleus uitzicht over de landerijen. Dat is overigens iets wat u
het beste zelf ter plaatse kunt ervaren.

Kortom een geweldig object met vele mogelijkheden. De woning zelf beschikt over diverse slaapkamers, waar onder
twee op de begane grond. Op de eerste etage zijn nog eens drie kamers en nog een zee aan ruimte om er nog één of
twee te realiseren. Of wellicht nog een extra badkamer op deze etage.

Hieronder beschrijven wij de indeling van de verschillende ruimten, wat uiteraard naar goed gastvrij Zeeuws gebruik
wordt gedaan vanaf de achterdeur. De voordeur wordt alleen gebruikt voor “deftig” bezoek tenslotte.

INDELING:

Begane grond woning:

Via de vrije achterom bereik je de tuin en de trap naar de achterdeur die toegang biedt tot de bijkeuken met
witgoedopstelling en met toiletruimte. De toiletruimte is voorzien van een wandcloset.

Vanuit de bijkeuken kom je in de sfeervolle keuken die rechts toegang geeft tot de ruime en lichte woonkamer. Deze
woonkamer is voorzien van vloerverwarming en heeft een fraaie plavuizen vloer, het is eventueel mogelijk een haard
of houtkachel te realiseren, de dubbelwandige RVS rookgasafvoer is deels al aanwezig.

De achtergelegen keuken is eveneens smaakvol en passend bij de uitstraling van dit unieke object.

Deze keuken is 0.a. voorzien van een groot fornuis met een 6-pits inductie kookplaat en een riante oven, een
afzuigkap, vaatwasser, een hoge koelkast en een hoge vriezer.

Vanuit de keuken is ook de badkamer te bereiken, deze is voorzien van een wastafel, een toilet en een ligbad/douche
combinatie.

Terug in de keuken hebben we toegang tot de voorgelegen hal die toegang geeft tot de kelder en tot twee
slaapkamers die links en rechts van deze hal zijn gelegen. Ook de trap naar de eerste etage is in deze hal aanwezig,
evenals de voordeur die natuurlijk toegang geeft tot de voorgelegen straat.

De kelder is ruim en droog, hier is de combi- cv.- opstelling aanwezig.

De slaapkamer aan de linkerzijde van de hal, gezien vanaf de voordeur, is voorzien van de meterkast.

Eerste etage woning:

Via de trap komen we op de overloop die toegang geeft aan de rechterzijde tot een riante slaapkamer over de volle
diepte van de woning.

Links van de trapopgang heeft u toegang tot de voorgelegen slaapkamer met dakkapel, ook deze kamer is ruim en
straalt een fantastische sfeer uit, verderop op de overloop is nog een kamer die nu in gebruik is als werkkamer en
kastruimte. Deze kamer geeft weer toegang tot een volgende kamer die nog niet is afgewerkt en in gebruik is als
zolderkamer c.q. berging.

Kortom, een geweldig sfeervolle woning met tal van mogelijkheden.
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Gastenverblijf:

Begane grond gastenverblijf:

Naast de hoofdwoning is een aangebouwd bijgebouw dat aan de achterzijde is omgevormd tot een heerlijk 4
persoonsgastenverblijf. Kosten nog moeite zijn gespaard om het gasten daar zo comfortabel mogelijk te maken
binnen de mogelijkheden van het pand. Zo is dit huis voorzien van kunststof kozijnen met tripleglas en volledig
geisoleerd daar waar mogelijk.

Verder zijn alle voorzieningen nagenoeg nieuw, wat dacht je van de keuken en het sanitair bijvoorbeeld. Enfin de
indeling, deze woning kom je binnen via de achterzijde en het terras. U stapt hier direct de gezellige woonkamer in die
voorzien is van een mooie plavuizen vloer en een open keuken. Ook de badkamer bevindt zich hier en is voorzien van
een ruime inloopdouche, een wandcloset en een wastafelmeubel.

Op de begane grond is ook een ruime trapkast waar een eigen groepenkast aanwezig is met 8 groepen elektra en
aardlekbeveiliging.

Eerste etage gastenverblijf:

Via de trapopgang naast de keuken kom je op de overloop van de eerste verdieping.

Aan weerszijden van deze overloop treft u een ruime slaapkamer aan.

Bij dit gastenverblijf hoort ook nog een mooi terras met goede bezonning, daarnaast is er nog een mooi stuk gras
aanwezig.

Nu we toch nog aan de achterzijde zijn, tussen de hoofdwoning en het gastenverblijf is nog een extra berging
aanwezig. En natuurlijk is er de tuin, deze tuin is ruim te noemen en door de prachtige ligging is er nagenoeg de gehele
dag zon, als die schijnen wil uiteraard. U heeft er een geweldig uitzicht over de landerijen, u kunt zelfs de zeilen zien
van de zeilboten die op het Veerse Meer voorbij varen. Er naar toe wandelen kan natuurlijk ook, het is ca. 1,2 km
lopen naar het haventje van Geersdijk. Goed voor de gezondheid en uw “stappenteller” dus!

Vanuit de tuin lopen we langs de parkeerplaatsen naar de voorgelegen straat en komen we aan de voorkant van het
gastenverblijf. Hier is een mooie ruimte aanwezig waar u van alles mee kunt gaan doen, voorheen zat hier een
theeschenkerij en laatst heeft er een winkeltje met snuisterijen ingezeten. Een mooie praktijkruimte of hobby
werkplaats is natuurlijk ook mogelijk.

Algemeen:

Het gehele pand is op heel veel punten gerenoveerd en gemoderniseerd waardoor u er prima kunt wonen en gasten
kunt ontvangen. Toch zijn er nog wel diverse afwerkpunten aan te wijzen maar het meeste werk is echt goed gedaan.
Kom gerust eens kijken naar het pand en ervaar de zee aan ruimte en zie de mogelijkheden dat het pand u kan bieden.
U bent van harte welkom.

Misschien bent u ook wel benieuwd naar de waarde van uw huidige woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis en vrijblijvend verkoopadvies!
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Alle hierboven verstrekte informatie dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot bezichtiging van de woning.
Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

De woning is ingemeten middels de branche brede Meetinstructie. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Kandidaat-kopers wordt geadviseerd een en ander zelf
na te meten en verkoper en zijn makelaar accepteren hierom geen aansprakelijkheid.

Tot zekerheid van de nakoming van de koper wordt in de koopovereenkomst altijd een artikel opgenomen, waarbij de
koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom te storten c.q. bankgarantie te verlenen. Deze
waarborgsom of bankgarantie bedraagt standaard 10% van de koopsom.

Indien u een financieringsvoorbehoud wenst op te nemen voor de aankoop van de onroerende zaak, betreft dit
maximaal de vraagprijs van de onroerende zaak.

Indien van toepassing behoudt Hoogedeure Makelaars Taxateurs zich het recht voor in de koopovereenkomst een
ouderdomsclausule, asbestclausule en/of niet-zelfbewoningclausule op te nemen.
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Kenmerken
Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers

Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwijaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming

Isolatie

Locatie

Provincialeweg 21
4494 NA GEERSDUK
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: € 685.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 1.029 m?

: 875 m?

: 220 m?

: Eengezinswoning

: 1850

: Achtertuin
Achtertuin 392 m?

: Geen garage

: E

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Dakisolatie, Vloerisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas, Driedubbel glas, HR++ glas,

Enkel glas
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Foto's

a3
W

Hoogedeure Makelaars Taxateurs ol
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE m
Tel: 0118 853 838

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl funda

Zz
et
I



Foto's

AN

HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

E
b |
9
"
]
'I

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE

Tel: 0118 853 838

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl

a3
W

Zz
et
I



m HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

Foto's

Hoogedeure Makelaars Taxateurs

el
Dorpsstraat 41
4356 AH, OOSTKAPELLE m
Tel: 0118 853 838 NYM

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl



m HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

Hoogedeure Makelaars Taxateurs ol
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE m
Tel: 0118 853 838 NVM

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl




m HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE

Tel: 0118 853 838

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl

r4 A
£ ol



m HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE

Tel: 0118 853 838

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl

a3
W

Zz
et
I



Foto's

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE

Tel: 0118 853 838

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl

m HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

IxmEa:

=it
W

Zz
et
I

funda



m HOOGEDEURE

MAKELAARS - TAXATEURS

Hoogedeure Makelaars Taxateurs ol
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE m
Tel: 0118 853 838 NVM

E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl
www.hoogedeuremakelaars.nl




Begane grond
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Eerste etage(s)
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Kelder

«—259m——

204 m

0.60 m

Kelder

7.67m

443 m

-

- 206 m-—»

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Kasten kelder

- Metalen kast berging

/W>\. HOOGEDEURE
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Blijft

achter

(1 I A ¢

X X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Inboedel vakantiewoning behalve salontafel,
eettafellamp, tafellampje en witte servieskast

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas)fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Koel-vriescombinatie vakantiewoning

Vaatwasser vakantiewoning

Keukenaccessoires, te weten:

Legplank keuken links boven aanrecht

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
Dorpsstraat 41

4356 AH, OOSTKAPELLE
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Hoogedeure Makelaars Taxateurs
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser

- Kleine boiler vakantiewoning niet in gebruik

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX( O O O
Beplanting X O O O
3 Palmachtigen in tuinberm/border en alle planten in (Il X O O
potten
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (I (I (I X
d d d X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il X O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Buitenkeuken O X O O
- Tuinmeubilair O X O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
Gebruikersovereenkomst kleine strookje voor huis om DX (] (I (Il
niet
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- Bruikleenovereenkomst gemeente Noord-Beveland
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Hoogedeure Makelaars Taxateurs

Uw NVM Makelaar aan de Zeeuwse kust.
Voor verkoop, aankoop, taxatie of bouwkundige keuring van uw
te verkopen woning of voor de woning die u wenst te kopen.

Ons kantoor bestaat uit een gecertificeerd register makelaar-
taxateur (Manon)en een gecertificeerd register makelaar -
meester Taxateur en bouwkundig keurder (Jan-Willem). Wij zijn
aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van Makelaars
{(NVM).

Met twee kantoren op Walcheren, in Oostkapelle enin
Middelburg, hebben wij een goed overzicht van wat er zich op
de Zeeuwse huizenmarkt afspeelf.

We kunnen nog veel meer over onszelf of onze werkwijze
vertellen maar laten dat liever over aan onze klanten die daar al
ervaring mee hebben, u treft hun visie daarop hier:

hitps://www.hoogedeuremakelaars.nl/referenties

Kantoor Oostkapelle - Dorpsstraat 41

Omdat wij woningen verkopen, begeleiden bij het
aankopen van woningen of appartementen , taxaties-
en bouwkundige keuringen uitvoeren hebben wij een
goed zicht op de waarde en de staat van woningen
en appartementen in ons werkgebied.

Wij zijn een laagdrempelig kantoor die integer
handelen en persoonlike aanpak belangrijk vinden.
Wordt geen nummer maar een klant!

Neemt gerust vrijblijvend contact met ons op voor
meer informatie over verkopen, aankopen, taxaties of
bouwkundige keuring. Ock voor vastgecedadvies kunt
u bij ons terecht.

Wij helpen u graag!

Kantoor Middelburg - Wijngaardstraat 17
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Hoogedeure Makelaars Taxateurs - extra informatie

Hoogedeure Makelaars en Taxateurs is met vele jaren ervaring de partner voor bemiddeling bij aankoop, verkoop en
verhuur van woningen, appartementen, recreatiewoningen en landelijke woningen. Onze register makelaars zijn
VastgoedCert gecertificeerd en lid van de Nederlandse Vereniging van Makelaars o.g. en vastgoeddeskundigen (NVM).
Ook voor taxaties kunt u bij ons terecht, onze taxateurs voldoen aan alle eisen en certificering én zijn ingeschreven bij
het NRVT (Nederlands Register van Vastgoed Taxateurs). Eén van onze taxateurs beschikt zelfs over de titel Meester-
Register-Taxateur. Banken en andere financiéle instellingen accepteren onze rapporten volledig ten behoeve van uw
financiering.

Als extra toevoeging beschikt ons kantoor tevens over een gecertificeerd bouwkundig inspecteur aangesloten bij de
BVBK (Branchevereniging Bouwkundige Keurders) voor het opmaken van bouwkundige keuringen en inspecties.

Belangrijke zaken bij aankoop:
Bij de aankoop van een woning of appartement kunnen een aantal zaken belangrijk zijn, bijvoorbeeld:
- Advies omtrent de verkoop van uw huidige woning of appartement.
- Een taxatierapport, indien gewenst door de geldverstrekker.
- Eventueel een hypotheek op maat afgestemd op uw situatie.
- Verzekeringen voor opstal, glas, inboedel e.d.
- Indien gewenst een bouwtechnisch rapport.
- Belastingtechnische zaken omtrent de aankoop van een woning.
Wellicht kunnen wij u hierin adviseren, of u in contact brengen met deskundigen op deze gebieden, het staat u
uiteraard vrij hiernaar te informeren.

Overige informatie:

Onze brochures worden veelal samengesteld met behulp van de informatie welke ons door derden wordt verstrekt.
Ondanks de zorgvuldigheid die wij nastreven dient u deze brochure te zien als algemene informatie welke tot doel
heeft om u uit te nodigen in onderhandeling te treden, derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen
wij op eniger wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

Toelichtingsclausule NEN2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Voorbehoud toepassen van clausules

Bij sommigen woningen of appartementen behouden wij ons het recht voor extra clausules op te nemen in de
koopovereenkomst, zoals bijvoorbeeld een ouderdomsclausule, een asbestclausule, een niet-zelfbewoningsclausule of
andere van toepassing zijne clausules.

Bankgarantie of waarborgsom
In een koopovereenkomst nemen wij altijd standaard een te storten bankgarantie of waarborgsom op ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij danken u voor de getoonde belangstelling in dit object. Als verkopend makelaar zijn wij bereid u zo goed en
uitvoerig mogelijk over dit object te informeren en nodigen u graag uit voor een bezichtiging. U kunt hiertoe geheel
vrijblijvend contact opnemen met ons kantoor of vrijblijvend een afspraak maken.

Meest gestelde vragen:
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1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal
bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper
waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de
verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande
zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen
uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook het
recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een
gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of
afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?

De NVM-makelaar adviseert de verkoper welke prijs realistisch is voor de woning. De verkoper beslist uiteindelijk zelf
voor welke prijs hij de woning ter verkoop wenst aan te bieden. Uiteraard staan wij als verkopend makelaar wel altijd
achter onze vraagprijs.

7. Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een

eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van bouwgrond en/of een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande
woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan
de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper
tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het
uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de
gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geinteresseerde partijen
aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-
makelaar of dergelijke opties worden gegeven.
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8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng? Of als ik het hoogste bod heb?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopend makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om
teleurstelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast
in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Koper en verkoper moeten het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden
van ontbindende voorwaarden zijn:

- Financieringsvoorbehoud;

- Geen huisvestingsvergunning;

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring;

- Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie (NHG);

- NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vioeit
voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde
afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de
koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper
de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze
tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra (een kopie van) de volledig getekende koopovereenkomst aan
de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer
de bedenktijd loopt.

11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet
over naar een andere woning. Koopt u met de NVM No-Risk clausule dan kunt u die overstap vaak wel maken. De
NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten
komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De
verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens
de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat
gedurende die tijd door met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder
gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop
definitief te maken 6f om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens
het huis aan de tweede koper.

12. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting, indien van toepassing;

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.
Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.
Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze aankoopmakelaar voor
rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De
kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van de verkoper.
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13. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het
verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd uw belangen behartigen. Als u dus
begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te
schakelen.

14. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening van de verkoper komen.
Hierbij kunt u denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De notariskosten voor het vestigen van een
hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te
koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van verkoper en welke voor koper. Zo
voorkomt u dat u achteraf voor verrassingen te komen staan.

15. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een branchebreed
afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet wordt meegerekend als
gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast;

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap;

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia;

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar de
hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet mee gemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan
0,5 m2 worden genegeerd.

16. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

Ja, sinds 1 januari 2021 is het overleggen van een geldig energielabel bij verkoop en verhuur van een woning of
appartement verplicht. De energielabelletter moet tevens in de verkoop- of verhuuradvertentie worden vermeld, het
is dus belangrijk dat u bij een gewenste woningverkoop een energielabel laat opmaken indien deze er nog niet is.
Indien gewenst kunt u snel en gemakkelijke via onze website een energielabel aanvragen. De energieadviseur neemt
dan contact met u op om een afspraak in te plannen en komt bij u thuis langs voor een opname. Binnen enkele
werkdagen ontvangt u het energielabel. Energielabels blijven 10 jaar geldig vanaf registratiedatum, ook energielabels
die zijn geregistreerd voor 1 januari 2021. Meer informatie kunt u vinden op de website van de rijksoverheid.
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