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Omschrijving
Vrijstaand woonhuis met vrijstaande garage, op Wat u moet weten:
loopafstand van winkels en andere voorzieningen, = De garage bevindt zich voor een klein gedeelte op
met vrij uitzicht op een charmante woonstraat. De  grond van de achterburen. Eigenaar van dit
woning staat op circa 349 m? erfpachtgrond en perceel is hiervan op de hoogte en gedoogd dit.
beschikt over een eigen oprit met voldoende In de garage zit aan de achterzijde een raam en "Fc \
parkeerruimte en toegang tot de garage. De een deur. Deze dienen dichtgemaakt te worden. -4
woning is altijd goed onderhouden en beschikt Uiteraard wordt het e.e.a. toegelicht tijdens de

over een slaap- en badkamer op de begane grond bezichtigng.
en is naar eigen wens te moderniseren.

Indeling:

Kelder: provisieruimte

Begane grond: Entree/hal, royale woonkamer met
parketvloer en erker, hobbykamer, moderne
woonkeuken voorzien van inbouwapparatuur,
achterentree, douche, toilet, wasmachineruimte
en garage/berging.

Eerste verdieping: Overloop, drie slaapkamers en
veel vaste kastruimte.

Bijzonderheden:

* Er is een 20e penning van toepassing (5% van de
koopsom). Dit bedrag dient bij de overdracht aan
de verpachter te worden betaald.

* Erfpachtcanon € 4,54 per jaar.

* Verwarming en warm water via CV-ketel (lease).
* Grotendeels voorzien van rolluiken.

Kortom: een keurig onderhouden huis op een
prachtige locatie.

Bereikbaarheid

De woning ligt op circa 9 kilometer van Emmen en
is met de auto in ongeveer 10 minuten te bereiken.
Ook de Duitse grens is nabij; ongeveer 3 kilometer
afstand. Daarmee is deze locatie ideaal voor wie af
en toe de grens oversteekt voor werk,
boodschappen of ontspanning.
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Plattegrond
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g 1 zijn geprod d voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© hitps://demakelaarontzorger.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
@ https:/idemakelaarontzorger.nl
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De p gronden zijn geprod d voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
® https://demakelaarontzorger.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© https://demakelaarontzorger.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Runde NZ 79

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k ad aste r
12345  Perceelnummer
2 Huisnummer o Kadastrale gemeente Emmen
adastrale grens .
. “ Sectlie E
Voorlopige kadastrale grens B | 7585
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 oktober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

EnergIEIabel woningen 177210175 05-12-2025 03-12-2035 Definitief

{4

Deze woning
heeft energielabel

F - I

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel Verbeteradvies

3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vlioeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen - 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare }_
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =~
in de zomermaanden

K=n T

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Runde NZ 79 J.H. Vos 5604.2805.5394

7881JK Emmer-Compascuum
Certificaathouder

BuildinglLabel B.V.

BAG-ID: 0114010000293694

Detailaanduiding Bouwjaar 1931 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,65 SKGIKOB 013038 39090359

Viceropperviakte 109m*
Certificerende instelling

SKGIKOB

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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18-12-2025, 11:11 Bodemloket Rapport

e -%_ Rijkswaterstaat
'_‘_-.__ Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket F
Rapport |
Datum: 18-12-2025 »

Legenda
Locatie -]
[T Geneyens annwesia status snbokend
Voortgang onderzoek [ sanerngsaiat=r
[Tvatkde: anderzocht'gesanserd
[T ender zack uitvaeien
[THistone bekend
R . Mijnsteangetbisdsn leburg
Mijnstemgebicten /= Basluit Badamkwalita
Rapport
Inhoud
1 Algemeen
2 Disclaimer
1 Algemeen i
Bij het Bodemloket is geen mformmle voor deze Iocaue hikbaar over bod d k en/of sanering.
Mogelijk is informatie besch bij I di of provincie.
2 Disclaimer
De bodemi ie omvat alleen infc ie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de

ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatickaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de informatic verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw
begrip. Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De van de geg; der staat hierb

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze helpdesk: hitp://www.bodemplus.nl‘helpdesk,

https:/iwww.bodemloket.nl/kaart#266172,537196,266676,537469
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 7881JK

b

Aanmaakdatum/ -tijd: 18-12-2025 16:50:29

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar qebied - 0-20 %

Kwetsbaar gebied - 20-40 %

Kwetsbaar gebied - 40-60 %
B Kwetsbaar gebied - 60-80 %
I Kwetsbaar gebied - 80-100 %

Miet kwetsbaar gebied - 0-20 %

Miet kwetsbaar gebied - 20-40 %
Miet kwetsbasr gebied - 40-60 %
RUNDE-NZ By Mist kwetsbasr gebisd - 50-60 %
— — . Miet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %
Sredelijle gebied - 40-460 %

I Stedelijk gebisd - 40-80 %
I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (7881]K) bevat 29 panden (BAG). Van deze panden is 82,8%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
voor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw voor 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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CLAUSULES DIE WORDEN OPGENOMEN IN DE KOOPOVEREENKOMST

- . ‘qh-‘
As is, where is -
~—

Verkoper wil geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden met betrekking tot zichtbare en
onzichtbare/verborgen gebreken. Hieronder vallen onder meer zichtbare en
onzichtbare/verborgen

gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen conform de bouwvoorschriften/
bouwvergunningen/

bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen
om bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door te halen. Dit betekent dat als de
onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen bezit die
nodig zijn voor een normaal gebruik als woonhuis, dit voor rekening en risico van koper
komt. Met andere woorden: koper koopt de onroerende zaak ‘as is, where is’. Koper is
uitvoerig geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud van deze clausule. Koper
wordt in de gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten)
onderzoeken. Koper heeft hier wel/geen* gebruik van gemaakt. Verkoper staat ervoor in
dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het kader van de
mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, met dien verstande dat
inlichtingen/feiten die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand
komen van de koopovereenkomst niet door verkoper behoeven te worden verstrekt.

Niet zelf bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper zelf feitelijk nooit heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het
verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte
zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3.
van deze koopakte, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk
gebreken voor rekening en risico van koper komen. Koper vrijwaart verkoper voor alle
eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de inhoud van
deze clausule voor de ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich bewust
van de gevolgen van deze clausule.

daar kom je mee thuis. () @ o
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht
koper:

De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken
over de woning, ook als die informatie minder
gunstig lijkt voor de verkoop. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de
verkoper ten tijde van het sluiten van de
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Ouderdomsclausule:

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard
een ouderdomsclausule toegevoegd worden.
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere
woningen in het algemeen een minder goede
bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij
nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder
streng waren en dat het gebouwde gedurende
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand
des tijds. Wanneer een koper weet dat een
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het
verstandig om de woning voor aankoop
bouwkundig te laten keuren.

Koopovereenkomst:

De koopovereenkomst voor een bestaande
eengezinswoning is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen
van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te
overleggen, danwel een waarborgsom te storten
op de rekening van de notaris.

Ontbindende voorwaarden:

Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei
onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel
ten behoeve van een koper als ten behoeve van
een verkoper worden opgenomen. De .
ontbindende voorwaarde moet worden besproken "-nj",
voordat de koopovereenkomst tot stand is ,,:,
gekomen. Met andere woorden: zodra een bod

wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk

de verkoper aangeven of zij ontbindende

voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen
expliciet voorbehoud voor financiering is

opgenomen in de koopakte mag er niet zonder

meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte

of de redelijkheid en de billijkheid zo’n
financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De

termijn voor een ontbindende voorwaarde is

doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling
overeenstemming is bereikt over de koopsom en

de overige voorwaarden. Bij overeenstemming

van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het
voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal

de vraagprijs.

Asbestclausule:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de
bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die voor die datum zijn
gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook
bij die woningen een clausule worden opgenomen
waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt.
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en
deze te aanvaarden.

Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven:

Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper

niet de bewoner van het verkochte is geweest.
Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/
bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het
verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien
hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare
en onzichtbare gebreken en eventuele
verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in
voor de technische en bouwkundige staat van de
opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de
opstallen aanwezige installaties. Een en ander
wordt in een aanvullend artikel beschreven in de
koopakte.
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Documentatie:

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze
gegevens geen garanties/rechten worden
ontleend m.b.t. het object.

Rol verkopende makelaar:

Het is goed om te weten dat de makelaar die deze
woning aanbiedt, de belangen van de verkoper
behartigt en niet die van de koper. Indien u de
aankoop van deze of een andere woning
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.
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Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze VOF De gegevens in deze brochure zijn bedoeld of onvolledigheden in de omschrijving
Spil 8 om u een algemene indruk te geven van de en/of tekeningen staan. Noch de verkoper,

7881 BW Emmer-Compascuum woning. Hoewel deze informatie met de noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval
grootst mogelijke zorg is samengesteld, enige aansprakelijkheid.

Tel: 0591-610400 blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten

info@devreeze.nl en/

mijnmakelaardekkerendevreeze.nl

Mijn Makelaar,
aar kom je
mee thuis.



