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> Het team van de Laen Makelaardij

Heeft u vragen over het kopen of verkopen van een woning?




Of heeft u een taxatierapport nodig voor bijvoorbeeld een 
verbouwing, het oversluiten van uw huidige hypotheek of 

aankoop van uw nieuwe woning?




Bel dan gerust even met ons kantoor: 015-361 5190.




Wij zijn u graag van dienst!

Greet Wolthuis

greet@delaen.nl

Valérie Overwater

valerie@delaen.nl

Nadine Duurkoop

nadine@delaen.nl

Anneke Haak 

anneke@delaen.nl

Aëlissa Daane

info@delaen.nl

Natasja Goedegebuur

natasja@delaen.nl

Irene van Paassen

info@delaen.nl



> Kenmerken
Woonoppervlakte



 137 m²




Perceeloppervlakte


 216 m²




Inhoud


 444 m³




Bouwjaar


 1954

Prijs


 Vraagprijs € 750.000 k.k.




Soort woning


 eengezinswoning




Type woning


 hoekwoning




Aantal kamers


 7




Aantal slaapkamers


 5




 Energielabel


D


 


Isolatie


 dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas



> Omschrijving
Het is vorstelijk wonen op de Julianalaan! In dit huis ontbreekt het je 
werkelijk waar aan niets. Alles is tot in de puntjes hoogwaardig 
afgewerkt en je zult je de koning(in) te rijk voelen als je hier de 
volgende bewoner zult zijn! Het is vooral de combinatie van 
authenticiteit van een jaren '30 woning gecombineerd met 
hedendaagse luxe en comfort en niet te vergeten de prachtige tuin 
aangelegd in de Franse look & feel. 




Daarnaast natuurlijk superfijne ligging in het centrum, op steenworp 
afstand van de winkels, gezellige restaurantjes, basisschool/
kinderopvang en binnen 5 minuten loopafstand naar metrohalte 
Pijnacker Centrum. 




Hal: hal met originele voordeur. In de hal de vernieuwde meterkast, 
trapopgang naar slaapverdieping, kelderkast onder de trap en een 
ruim toilet met wasbakje. 




Woonkamer: de woonkamer is gesitueerd aan de voorzijde met grote 
raampartijen en uitzicht op de mooie Julianalaan. De complete 
begane grond is v.v. een betonlook vloer met vloerverwarming als 
bijverwarming. In de woonkamer is ook nog een (gas)haard voor de 
extra gezellige winteravonden. Aan de achterzijde openslaande 
deuren naar de tuin en naast de keuken ruimte voor minimaal een 6-
persoons eettafel. 




De keuken is modern afgewerkt en heeft een speelse verhoging van 1 
traptrede. Vanuit de keuken heb je overzicht over de living, anders 
gezegd: bij het kokkerellen is er interactie met het gezin of de visite 
aan tafel. Tijdens de verbouwing is een kleine uitbouw van de keuken 
toegepast waardoor het aanrecht extra diepte heeft. De keuken is 
verder van alle inbouwapparatuur voorzien die je in een 
hedendaagse keuken mag verwachten. 




Tuin: een heerlijke tuin met extra breedte door de hoekligging. De 
tuin is gelegen op het noordoosten, door de hoekligging een hele 
gunstige bezonning gedurende de hele dag. Bij het late 
avondzonnetje is het geniet-momentje in de voortuin. Recent heeft 

de tuin een metamorfose ondergaan en is aangelegd met sfeer en 
detail met het Franse look & feel gevoel. De mooie, natuurstenen tafel 
maakt onderdeel uit van het tuinontwerp en blijft achter. In de tuin is 
een uitgang naar het zijpad gemaakt. En vanuit de tuin toegang tot de 
garage.




Garage: ruime garage met tegelvloer, elektriciteit en verwarming. 
Daarnaast is de garage voorzien van een vliering waar ook nog 
behoorlijk wat spullen opgeborgen kunnen worden. De garage is v.v. 
een dubbele deur. Een smallere auto, motor of scooter kan hier prima 
door naar binnen. 




Slaapkamers 1e etage: op deze etage 3 ruime slaapkamers. Aan de 
voorzijde is de slaapkamer over de gehele breedte met fraaie 
schuifkast, kunststof kozijnen met dubbele beglazing en rolluiken 
geven extra veel comfort. Aan de achterzijde nog 2 slaapkamers. De 
grootste slaapkamer geeft tevens toegang tot het balkon. De 3e 
slaapkamer is wat kleiner en prima te gebruiken als kantoor, 
babykamer of inloopgarderobe.  

Badkamer: luxe badkamer met inloopdouche, wastafelmeubel, 2e 
toilet en handdoekenradiator. 

Overloop: de overloop wordt gesierd door het prachtige glas-in-lood 
raam in de zijgevel. Daarnaast is een aparte kast gemaakt waar nu de 
wasmachine en droger in staan. 

Slaapkamers 2e etage: op deze etage 2 slaapkamers. Beide kamers 
zijn v.v. een dakkapel en vaste kasten. 

Overloop: op de overloop is een vaste kast gemaakt waarachter 
bergruimte is en waar de CV ketel is opgehangen. 




Bijzonderheden:

- Goede staat van onderhoud

- 5 slaapkamers

- Ultieme centrum ligging

- Garage/berging in de achtertuin 

- Ouderdomsclausule, asbestclausule

- Oplevering in overleg

















> Plattegrond Begane grond



> Plattegrond 1e Verdieping



> Plattegrond 2e Verdieping



> Plattegrond Zolder



> Plattegrond Perceel



> Plattegrond Garage



> Kadaster Ontdek het perceel...

van Julianalaan 5 



> Plaatselijke informatie
Wijk



 Nog heerlijk ouderwetse, dorpse gezelligheid in de oude kern 
van Pijnacker. Een leuke mix aan diverse woningen: 
appartementen, herenhuizen, vrijstaande woningen. Zowel 
oudbouw als nieuwere bouw. 

Scholen & kinderopvang

De Beatrixschool bevindt zich heel centraal in het centrum, in 
dezelfde straat ook de kinderopvang.  Op loopafstand bevindt 
zich ook de Johannesschool. Op korte afstand van het centrum 
treft u de Josephschool en de Casaschool. Voortgezet 
onderwijs: Stanislas Pijnacker. 

Openbaar vervoer & autoverkeer

In het centrum bevindt zich metro station Pijnacker Centrum.

De busverbinding tussen Delft en Zoetermeer stopt in het 
centrum. Daarnaast zijn alle uitvalswegen gemakkelijk te 
bereiken. 

Winkelcentra


 Winkelcentrum Ackershof heeft een breed aanbod aan 

supermarkten, verswinkels, detailhandel en horeca. Ook erg 
handig: een grote parkeergarage onder het winkelcentrum, dus 
droog de boodschappen naar de auto brengen...

Sport & recreatie

Recreatie op korte afstand: de Groenzoom, het Balijbos en de 
Delftse Hout. Veel sportvereningingen in Pijnacker: voetbal, 
tennis, hockey, handbal, korfbal, manege, sportscholen en een 
zwembad. 



> Extra informatie
Deze brochure is met de uiterste zorg samengesteld. Echter voor de 
juistheid en de volledigheid van de verstrekte of vermelde gegevens 
wordt noch door de Laen Makelaardij BV noch door haar 
opdrachtgever aansprakelijkheid aanvaard. 

De Laen Makelaardij treedt op namens de verkoper. Indien u een 
pand wenst aan te kopen, kunt u de informatie op onze website of in 
de brochure beschouwen als een uitnodiging tot het doen van een 
bod. De bieding kunt u zelf overbrengen, of laten overbrengen door 
bijvoorbeeld een makelaar die handelt in opdracht van u. 




De Laen Makelaardij is lid van de NVM. De erecode van deze 
beroepsorganisatie van makelaars omschrijft een handelingswijze die 
de consument van een NVM makelaar mag verwachten. Bij 
consumenten bestaan vaak onduidelijkheden over het proces van 
aan- of verkopen van een woning. Daarom volgen hieronder een 
aantal aanwijzingen voor het onderhandelingsproces en het tot stand 
komen van een eventuele overeenkomst.





 Onderzoeksplicht koper


In de informatiebrochure is een aantal lijsten opgenomen waarmee 
de verkoper voldoet aan zijn of haar “meldingsplicht.” Een koper 
heeft zelf ook een onderzoeksplicht, dat betekent dat u zich op iedere 
mogelijke wijze mag (moet) informeren, of u daarbij bij kunt laten 
staan. Wij raden u aan om uw onderzoeksplicht serieus te nemen en 
eventueel deskundigen in te schakelen zoals een makelaar, taxateur 
en/of een bouwkundig inspectiebureau.





 Toelichting Meetinstructie  / BBMI


De woningen worden opgemeten conform de Branchebrede 
meetinstructie (BBMI). De BBMI is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van 
de gebruiksoppervlakte. De BBMI sluit verschillen in meetuitkomsten 
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper 
vrijwaart verkoper alsmede de medewerkers van De Laen Makelaardij 
van alle aansprakelijkheid van eventueel later te constateren 
verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud 
van de woning. De transactieprijs is gebaseerd op hetgeen koper 
gezien heeft tijdens de bezichtiging(en). De onroerende zaak is in 
opdracht van verkoper ingemeten door een professioneel 
meetbedrijf. Eventuele interpretatieverschillen en of afwijkingen ten 
aanzien van deze maatvoering worden hiermee geacht geen invloed 
te hebben op de waarde en of de koopsom. Partijen gaan hiermee 
akkoord.

 



 Aankoopmakelaar

De woning wordt aangeboden door De Laen Makelaardij. De 
belangen van de verkoper worden behartigd door De Laen 
Makelaardij. Kandidaat-kopers adviseren wij dan ook altijd een eigen 
NVM aankoopmakelaar in te schakelen. 

WWFT

In het kader van de Vierde Richtlijn WWFT zijn wij verplicht een 
standaard cliënten onderzoek uit te voeren voor alle betrokken 
verkopers en kopers. Indien uit dit standaard cliënten onderzoek zal 
blijken dat een verscherpt onderzoek voor koper verplicht is, bijv. 
omdat u als PEP wordt aangemerkt, dan zullen de kosten voor dit 
verplichte uitgebreide onderzoek na overleg worden doorbelast aan 
koper en door koper betaald zijn voordat dit uitgebreide onderzoek 
zal worden uitgevoerd. Onder PEP’s (Politically Exposed Person) 
wordt verstaan personen die een prominente publieke functie 
bekleden of hebben bekleed en de directe familieleden of naaste 
geassocieerden van de personen.



> Extra informatie
Onderhandelen

Er zijn 2 biedsystemen, te weten:




- Verkoop met biedingen:

Dit is de gebruikelijke procedure. Er is sprake van onderhandelingen 
als op het 1e bod van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van de 
verkoper volgt. In deze fase wordt niet met een andere gagadigde 
onderhandeld. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als 
de onderhandelingen met de 1e kandidaat-koper op niets zijn 
uitgelopen. Wel kan een derde een eenmalig, maximaal bod doen. 
Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van een 1e 
kandidaat-koper, wordt de 1e kandidaat-koper in de gelegenheid 
gesteld om zijn beste bod te doen. Er worden over en weer geen 
gegevens verstrekt over de hoogte van de geboden bedragen. 
Uiteindelijk beslist de verkoper met wie hij de overeenkomst wenst 
aan te gaan. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet 
aan elkaar gebonden. 




- Verkoop bij inschrijving: 

Bij uitzondering wordt een systeem van inschrijving toegepast. De 
verkopend makelaar bepaalt de sluitingsdatum. Tot dat tijdstip kan 
iedereen een bod, schriftelijk, uitbrengen. Het voor de verkoper meest 
geschikte bod wordt geaccepteerd of er wordt met een bieder, naar 
de keuze van de verkoper, verder onderhandeld. 





Koopovereenkomst



 Het schriftelijk vastleggen van de voorwaarden wordt vastgelegd in 
een modelkoopovereenkomst van de NVM. De koopovereenkomst 
wordt door de makelaar vóór het tekenen gedeeld en desgewenst 
doorgenomen met partijen zodat iedereen op de hoogte is van de 
inhoud. 

Zolang er geen getekende koopovereenkomst is, is er geen 
rechtsgeldige overeenkomst. De koopovereenkomst dient binnen 3-5 
werkdagen door partijen te worden ondertekend. 




Bedenktijd



 Een koper die handelt als privé persoon heeft 3 dagen bedenktijd. 
Van deze bedenktijd kan geen afstand gedaan worden. Omwille van 
de bewijskracht moet ontbinding van de bedenktijd altijd schriftelijk 
geschieden.




Ontbindende voorwaarden

Een koper heeft de mogelijkheid een koopovereenkomst aan te gaan 
onder ontbindende voorwaarden. Zo'n ontbindende voorwaarde kan 
betrekking hebben op het rondkrijgen van een financiering of het 
uitvoeren van een bouwkundige keuring. Indien een koper 
ontbindende voorwaarden wil opnemen in de koopovereenkomst, 
dient dit in de bieding duidelijk kenbaar te zijn gemaakt. 





Waarborgsom of bankgarantie



 De koper is altijd verplicht een waarborgsom of bankgarantie af te 
geven bij de notaris. Dit bedrag is groot 10% van de koopsom.

Bij woningen met een leeftijd van 25 jaar of ouder wordt standaard 
een ouderdomsclausule opgenomen. 

Bijzondere bepalingen / clausules

In de vragenlijst kunnen aanvullende clausules worden opgenomen 
ten gunste van de verkoper. Dit zijn bijv. een asbestclausule, as is 
where is clausule, niet-bewoners- of materialenclausule. Een 
overdrachtsbelastingclausule ten gunste van verkoper zal altijd 
opgenomen worden. 




Bij woningen van 25 jaar of ouder nemen wij standaard een 
ouderdoms- en/of asbestclausule op. De tekst van deze clausules 
vestrekken wij desgewenst. 




Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van 15 kilometer 
vanaf deze woning en verkoper wenst niet aanwezig te zijn bij het 
passeren van de akte van levering, dan dient de verkoper de notariële 
volmacht te geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening 
gebracht bij koper. 




De koper heeft voor de eigendomsoverdracht de notaris gekozen, 
genoemd in artikel 4.1. Indien de genoemde notaris voor 
royementskosten aan verkoper meer in rekening brengt dan de 
gemiddelde € 300,-- inclusief btw per hypothecaire inschrijving in het 
Kadaster en kadastraal rechten, komen deze meerkosten voor 
rekening van koper. 




Wanneer koper uiterlijk na het verloop van de bedenktijd nog geen 
notariskeuze aan ons kantoor heeft doorgegeven, zal de 
koopovereenkomst toegestuurd worden naar notaris Wienen in 
Pijnacker voor verdere afwikkeling.    





 Kosten koper


Onder kosten koper worden verstaan: overdrachtsbelasting, de 
notariskosten voor het opmaken van de akte van levering en 
kadastrale kosten. 




Op iedere regel zijn uitzonderingen: zo kunnen er zich ook situaties 
voordoen die afwijken van wat hierboven is beschreven. Voor vragen 
kunt u terecht bij de Laen Makelaardij of op www.nvm.nl 







> Leuk huis gezien bij een andere makelaar?

Dan kunnen de dames van de Laen Makelaardij u helpen met 
de aankoop van uw nieuwe woning.




Een NVM makelaar werkt nooit met 2 petten op en kan dus óf 

verkoopmakelaar zijn óf aankoopmakelaar zijn.




Neem contact op met de Laen Makelaardij en wij bekijken uw 
toekomstige woning met aandacht en deskundigheid.




Ons kantoor levert altijd maatwerk. Daarom kunt u bij 



 de Laen Makelaardij informeren naar de tarieven voor de hulp 
bij aankoop van een woning.



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Oostlaan 16

2641 DK

Pijnacker

TEL. (015) 361 51 90

www.delaen.nl

info@delaen.nl


