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Omschrijving 

 

Wicherserf 32, 7722 AW Dalfsen 
 
Aan een rustig en groen erf in Dalfsen ligt deze verzorgde en verrassend complete woning aan het Wichererf 32. Een 
fijne plek voor wie comfortabel wil wonen, met ruimte voor nu en later. De woning is levensloopbestendig opgezet, 
beschikt over meerdere slaap- en badkamers.  
  
Via de entree kom je in de hal met toegang tot het toilet, de trapopgang en de woonkamer. De woonkamer is licht,  
ruim en gecombineerd met de eetkamer. De centraal geplaatste keuken is uitgevoerd in 2012 en sluit mooi aan op het 
dagelijkse leefgedeelte. Vanuit de eetkamer bereik je de serre, een heerlijke extra leefruimte met veel daglicht en 
zicht op buiten.  
  
De woning onderscheidt zich door haar indeling. Op de begane grond bevinden zich twee slaapkamers, beide met een 
eigen badkamer. Eén van deze slaapkamers is gerealiseerd in de aanbouw uit 2015, wat zorgt voor extra comfort en 
ruimte. Deze opzet maakt de woning uitermate geschikt voor levensloopbestendig wonen, mantelzorg, dubbele 
bewoning of gasten die hun eigen privacy waarderen.  
  
Daarnaast beschikt de begane grond over een bijkeuken en een inpandige garage. Parkeren kan op eigen terrein, 
onder de dubbele carport of in de garage. Ook aan bergruimte is geen gebrek.  
  
De eerste verdieping biedt nog eens twee slaapkamers en een ruime overloop. Verder is hier een natte ruimte met 
toilet en vaste wastafel aanwezig. Indien gewenst kan deze ruimte worden uitgebreid met een douchegelegenheid. 
Onder de schuine kap zijn vaste kasten aangebracht, wat zorgt voor extra praktische opbergruimte.  
  
Buiten is het rustig en beschut wonen. Achter de woning is een schuurtje met twee separate bergingen aanwezig, 
ideaal voor fietsen, gereedschap en seizoensspullen. Het buitenschilderwerk is uitgevoerd in 2021 en in 2024 zijn 8 
zonnepanelen geplaatst, wat bijdraagt aan comfort en lagere energielasten.  
  
Dalfsen staat bekend om zijn groene karakter, goede voorzieningen en fijne woonklimaat. Winkels, scholen, 
sportverenigingen en het station zijn goed bereikbaar. Ook de Vecht en het buitengebied liggen op korte afstand. 
Rustig wonen, met Zwolle binnen handbereik.  
  
Samengevat  
  
    Rustige ligging in Dalfsen  
    Aanbouw uit 2015 met slaapkamer en badkamer   
    In totaal twee slaapkamers op de begane grond, beide met eigen badkamer   
    Keuken geplaatst in 2012  
    Serre als extra leefruimte   
    Twee slaapkamers op de verdieping   
    Natte ruimte met toilet en wastafel op de verdieping met mogelijkheid tot realiseren van een douche   
    Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2021   
    8 zonnepanelen geplaatst in 2024   
    Pelletkachel  
    Garage, carport en berging  
    Levensloopbestendig en veelzijdig  
  
Een woning die meebeweegt met jouw woonwensen.  
Wil je deze plek zelf ervaren? Neem contact met ons op.
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 750.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 664 m3 
Perceel oppervlakte : 477 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 169 m2 
Soort woning : Bungalow 
Bouwjaar : 1998 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Tuin rondom 
Hoofdtuin  Tuin rondom   
Garage : Inpandig, carport 17 m2 (611 bij 281 cm) 
Energielabel : A 
Verwarming : C.V.-Ketel, Pelletkachel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR++ glas 
Voorzieningen  Mechanische ventilatie, Rookkanaal, Zonnepanelen 
   

Locatie 
Wicherserf 32  
7722 AW  DALFSEN 
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Foto's 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- verlichting kruipruimte     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- op maat gemaakte schuifdeurkast (3-deurs) 
slaapkamer BG 

    

- Kasten in de knieschotten op de beide 
slaapkamers op de etage 

    

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

- plisses     

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- Pelletkachel     

- Biljart/pool-/snookertafel     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

- hot fill boiler in keukenkastje     

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- wastafelcombinatie bij toilet boven     

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- toiletbeugels     

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

- beveiligingscamera     

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

schuttingen incl. deuren     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

- n.v.t. 

- n.v.t. 
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Uw vragen 

 Belangrijke vragen beantwoord 

 
Lees de onderstaande informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen. 
 
1. Hoe werkt een kijkmoment ? 
Tijdens een kijkmoment kunnen meerdere kijkers achter elkaar de woning bezichtigen. U kunt zich via ons kantoor 
aanmelden voor een bezichtiging tijdens het kijkmoment.  
 
2. Wanneer kan ik een bod uitbrengen?  
U kunt een bod uitbrengen op het moment dat u dat wilt. Wanneer er een zg. uiterste datum is vermeld in de 
advertentietekst, is het raadzaam dit bod voor de uiterste datum uit te brengen. Een bod kan schriftelijk of telefonisch 
worden gedaan. Wanneer u een bod uitbrengt, vermeldt u ook de voorwaarden die bij dit bod behoren. U kunt hierbij 
denken aan een voorbehoud van financiering of een voorbehoud van een bouwkundige keuring. Wanneer u een bod 
hebt uitgebracht, ontvangt u altijd van ons een ontvangstbevestiging. Wanneer u geen ontvangstbevestiging hebt 
ontvangen, loopt u het risico dat de bieding niet ontvangen is en niet wordt meegenomen in de vervolgprocedure.  
 
3. Wat gebeurd er als ik een bod heb uitgebracht ? 
Het kan zijn dat er meerdere personen een bod hebben uitgebracht. De makelaar verzamelt alle biedingen en 
bespreekt de biedingen  met de verkopers. 
Wanneer biedingen vergelijkbaar zijn, kan de makelaar contact met u zoeken en u uitnodigen tot het heroverwegen 
van uw bod. 
 
4. Moet de verkoper mij de woning gunnen wanneer ik het hoogste bod heb uitgebracht ? 
Nee, de verkoper behoudt zich het recht voor de woning te gunnen aan de bieder die in de ogen van de verkoper het 
aantrekkelijkste bod heeft uitgebracht. 
 
5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen ? 
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de 
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij 
zijn NVM-makelaar een tegenbod laat doen. 
 
6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen ? 
Ja, dat mag.  
 
7. De NVM-makelaar vraagt een “belachelijk” hoge prijs voor een woning. Mag dat? 
Ja, dat mag. 
 
8. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die een woning bezichtigt of als ik de 
eerste ben die een bod uitbrengt, moet de NVM-makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in 
onderhandeling gaan ? 
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de 
verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is 
verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Doet de NVM-makelaar u 
een toezegging, dan dient hij/zij deze na te komen. 
 
9. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”? 
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Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt” aan de overdracht van een woning. Dat is 
de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de akte en het inschrijven van de akte in 
de daarvoor bestemde registers. Als de verkoper een NVM-makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet 
hij ook zelf met de NVM-makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper 
ingeschakelde NVM-makelaar dient vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper.  
 
10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd in? 
Een consument die een woning koopt heeft drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog ongedaan 
maken. 
 
11. Waarom moet een koop schriftelijk worden vastgelegd? 
In tegenstelling tot de situatie voor 1 september 2003 is de koop van een woning door een consument pas gesloten 
als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop.  
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