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Maurik

Vraagprijs € 950.000 k.k.



Vraagprijs € 950.000 k.k.
Soort eengezinswoning
Type vrijstaande woning
Inhoud 960 m³
Perceeloppervlakte 25000 m²
Woonoppervlakte 160 m²
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar/-periode 1800
Ligging landelijk gelegen
Tuin tuin rondom
Verwarming c.v.-ketel



Centraal wonen – met ruimte, rust en 

ongekende mogelijkheden
 
 Bestemming & gebruik

Zelden komt er een object op de markt dat zó De woning heeft een woonbestemming – 

veel historie én potentie in zich heeft. 
 wat financiering eenvoudig maakt. 

Deze woning maakte deel uit van het Het aangrenzende weiland en open terrein 
voormalige grootschalige Steenfabriek-terrein vallen onder agrarische en natuurbestemming, 
'Het Anker' maar wordt nu los te koop zoals gebruikelijk in het buitengebied. 

aangeboden. Eventueel is er nog extra Deze combinatie maakt een breed scala aan 
aansluitende grond beschikbaar/te koop. 
 gebruik mogelijk.

De woning dient grootschalig gerenoveerd of 


zelfs herbouwd te worden om aan de Feiten & extra informatie

hedendaagse eisen te voldoen maar de locatie • Perceeloppervlakte ruim 25.000 m²

maakt het de moeite zondermeer waard. 
 • Ouderdomsclausule van toepassing gezien 



 bouwjaar en staat van onderhoud


Authentiek én bereikbaar
 • Niet bewoningsclausule/as-is van toepassing 

De ligging in de fraaie uiterwaarden van de Rijn vanwege verkoop door belegger

en op het voormalige terrein van de • Gunning onder voorbehoud verkoper

Steenfabriek Het Anker biedt optimale rust, • Ook met meer grond te koop (prijsindicatie € 
privacy en vrijheid – met tegelijk de luxe van 125.000,-/ha k.k.)

goede bereikbaarheid: de A15 en de dorpskern • Ook met aangrenzend water te koop 
van Maurik liggen op korte afstand. Een (prijsindicatie € 25.000,-/ha k.k.)
zeldzame combinatie van landelijk wonen 
zonder concessies te doen aan bereikbaarheid 
of voorzieningen.





 Woningindeling met potentie


Vanwege de oorspronkelijke industriële functie 
als bedrijfswoning met vrijstaand 
kantoorgebouw is dit object bijzonder ruim van 
omvang. De woning heeft een bebouwd 
oppervlak van circa 160 m2 en het voormalige 
kantoorgebouw een bebouwd oppervlak van 
circa 250 m2.  




'De woning is eenvoudig en gedateerd van 
binnen – een blanco canvas voor wie zijn eigen 
woonwensen wil realiseren'.





 Bijzondere mogelijkheden


Vanwege de royale perceeloppervlakte van 
ruim 2,5 hectare is dit object perfect voor het 
houden van paarden of kleinvee. 













Omschrijving





Tekst





Kadastrale kaart






Maurik is een dorp in de Nederlandse 
gemeente Buren, provincie Gelderland. Het ligt 
in de Betuwe tussen Tiel en Wijk bij Duurstede.

maurik telt c.a 5.162 (2025) inwoners.




Het recreatiepark met camping voor 
watersporters Eiland van Maurik en het stuw- 
en sluizencomplex Amerongen met 
waterkrachtcentrale zijn buiten het dorp aan 
de rivier gevestigd. Het recreatiepark biedt 
mogelijkheden tot varen, zeilen, surfen en 
andere vormen van watersport.




Maurik heeft een gemiddeld winkel- en horeca-
aanbod. Het verenigingsleven bestaat onder 
andere uit een harmonie, een 
korfbalvereniging, Oranjevereniging, 
bridgevereniging, tennisvereniging, 
scoutinggroep en een voetbalvereniging, SV 
MEC 07. De openbare en de christelijke 
basisschool van het dorp zijn sinds 2010 in 
hetzelfde gebouw gevestigd.

Maurik

Historie van Maurik




In 1967 zijn enkele geringe resten 
aangetroffen die wijzen op bewoning in de 
Bronstijd.




In 1999 ging Maurik op in de gemeente 
Buren. Het voormalige gemeentehuis is in 
september 2006 verbouwd tot 
karakteristiek appartementencomplex




Door de bouw van de stuw in de Nederrijn 
bij Amerongen is de rivier die 
oorspronkelijk langs het dorp liep een paar 
honderd meter naar het noorden verlegd. 
Ter hoogte van Maurik ontstond een dode 
rivierarm. Het gebied ertussen wordt het 
Eiland van Maurik genoemd.



Veelgestelde vragen 1/2


1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij 
als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.




U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopen-
de makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal 
bespreken.





2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-
zichtigingen als er al over een bod onderhandeld

wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot 
een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waar-
schijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. 
Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers 
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar 
moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal 
de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mede-
delen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen 
gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden 
kunnen uitlokken.





 3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper 
de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te 
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen 
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de ver-
koper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, 
of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.





 4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 
tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen 
of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiële koper 
ook het recht tijdens de onderhandelingen uw bod te 
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, 
vervalt namelijk uw eerdere bod.





 5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onder-
handeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de 
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te be-
palen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de 
verkoper – op advies van zijn makelaar – besluiten de 
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle 
bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De 
makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane 
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de

procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge 
prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar 
welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan 
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.





 7. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtig-
ing, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of 
als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de 
makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in 
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende 
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende makelaar heeft wel de 
verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig 
als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen 
wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. 
Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze 
na te komen.





 8. Wat is een optie?


Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:




a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval 
de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring 
een koopovereenkomst met een andere partij (de ver-
koper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over 
de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bij-
voorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van 
een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de 
aankoop van een bestaande woning niet.




b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het 
begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ 
heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een 
verkopende NVM-makelaar maakt met een geïnteres-
seerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoor-
beeld de toezegging dat de koper een paar dagen be-
denktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De 
koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen 
in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de 
woning. 




De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere 
geïnteresseerde partijen aangeven, dat op de woning 
een optie rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper 
beslist in overleg met de NVM- makelaar of dergelijke 
opties worden gegeven.



Veelgestelde vragen 2/2


9. Wanneer komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het mondeling eens worden 
over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn 
meestal de prijs, opleveringsdatum en de ontbindende 
voorwaarden), is er een koop. De verkopende makelaar 
legt deze koop vast in een koopakte. Daarin moet staan 
wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal 
wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de

koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclau-
sule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra 
de koopakte door beide partijen is getekend of van 
tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbinden-
de voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. 
Hierover moeten de partijen het eens zijn voor de mon-
delinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch 
een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij 
uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud finan-
ciering” is. De koop wordt overigens pas definitief nadat 
de koopovereenkomst zowel door verkoper als koper 
getekend is en de drie dagen bedenktijd voor koper zijn 
verstreken.





 10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten 
koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ 
vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de 
leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.




Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten 
zijn voor het opmaken en inschrijven van de  hypotheek-
akte. Indien de koper een aankoopmakelaar heeft inge-
schakeld, dan komt de courtage voor deze aankoop-
makelaar voor rekening van de koper. Deze worden over 
het algemeen verrekend via de eindafrekening die de 
notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar 
zijn voor rekening van de verkoper.





 11. Wat is een waarborgsom of bankgarantie?


In Nederland is het gebruikelijk om een waarborgsom of 
bankgarantie op te nemen in de koopakte. Dit is een 
zekerheid voor de verkoper. Indien er overeenstemming 
wordt bereikt over verkoop van de woning zal in de 
koopakte een verplichting voor de koper worden 
opgenomen voor het stellen van een bankgarantie of 
waarborgsom. 




De hoogte van deze bankgarantie of waarborgsom is 
10% van de koopsom. Deze zal in de regel uiterlijk 6 tot 
7 weken na mondelinge overeen-komst bij de notaris 
beschikbaar moeten zijn.

12. Wat is een ouderdomsclausule?

In een ouderdomsclausule wordt de koper er in de koop-
overeenkomst op gewezen dat de woning een bepaalde 
leeftijd heeft en dat de eisen die aan de (bouw)kwaliteit 
van de woning gesteld mogen worden in het algemeen 
(aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe woningen. Deze 
clausule zal worden opgenomen in de koopovereen-
komst bij woningen ouder dan 20 jaar.
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 

geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel 

de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.  





Toelichtingsclausule NEN2580 


De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.


De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven 

van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten 

niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 

uitvoeren van de meting.  


