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WOONOPPERVLAKTE

167 m2

TYPE WONING

Eengezinswoning, vrijstaande
woning

PERCEEL

493 m2
BOUWJAAR

1976
AANTAL KAMERS

6 (5
slaapkamers)

ENERGIELABEL

B



Het beste van twee werelden. Enerzijds woont u hier in een prachtig opgezette woonwijk en anderzijds
waant u zich hier in een parkachtige omgeving waar u een heel groene en vrije woonbeleving heeft,
zonder concessies te doen aan bereikbaarheid en voorzieningen. Gelegen op een fraaie kavel van 493
m² is in 1976 op degelijke wijze deze VRIJSTAANDE WONING met geschakelde aanbouw en GARAGE
gebouwd.
Het unieke is dat de beleving van ruimte hier veel verder gaat dan de erfgrenzen, doordat de woning
aan de achterzijde direct grenst aan het Edzard Koningpark. U wordt hier dus dagelijks verrast door
het gezelschap van herten, pauwen, eenden en vooral door een fantastisch groen uitzicht.
Tegelijkertijd is ook de ligging binnen Nunspeet heel aantrekkelijk. U bevindt zich hier bijna aan
de rand van Nunspeet, nabij diverse uitvalswegen, op twee minuten fietsafstand van winkelcentrum
“De Binnenhof” en op ongeveer vijf minuten fietsen van het dorpscentrum van Nunspeet. Ook uniek
is het feit dat de huidige eigenaren destijds zelf hebben laten bouwen en dus nog de eerste bewoners
zijn. Dit is niet alleen een teken dat het hier echt heerlijk wonen moet zijn, maar daardoor is de
woning ook nog in topconditie.
Naast de degelijke bouw hebben de eigenaren de woning in al die jaren goed verzorgd, verduurzaamd en
op verschillende onderdelen gemoderniseerd. Zo is de woning grotendeels (na)geïsoleerd, zijn er
kunststof kozijnen geplaatst en zijn er 18 zonnepanelen aangebracht, waardoor er nu beschikking is
over een energielabel B. Naast deze verduurzaming heeft er ook een uitbouw plaatsgevonden, waardoor
de woning nu een riant woonoppervlakte van 167 m² heeft. Zeker gelijkvloers is er veel fijne
woonruimte. De woonkamer is uiteraard aan de achterzijde gesitueerd, met daardoor zicht op de
achtertuin en het park. De keuken is in de aanbouw gelegen, waarbij er in 2024 zelfs een complete
nieuwe keukenopstelling is gerealiseerd. Naast deze woonruimtes zijn er gelijkvloers ook nog twee
slaapkamers en een badkamer te vinden. Indien u geen slaapkamer beneden wenst, zijn deze ook
uitstekend geschikt voor het gebruik als werkkamer of kantoor. Op de bovenverdieping treft u nog
drie separate slaapkamers en zelfs nog een tweede badkamer. Ook is er op de verdieping veel
praktische bergruimte te vinden. Rondom de woning is een fraai aangelegde en verzorgde tuin te
vinden. Naast de eigen oprit is er ook beschikking over praktische, in spouwmuren gebouwde stenen
garage van zo’n 17 m² groot. Een woning maar vooral een locatie die u écht moet komen beleven.
Voor meer informatie bezoekt u vast de website albertneuhuyslaan23.nl Voor het maken van een
bezichtigingsafspraak belt u ons kantoor via 0341-217454

BOUWKUNDIGE INFORMATIE
De woning is gebouwd in 1976. Het geheel is opgetrokken in steen met spouwmuren. Zowel de spouwmuren
als het dak zijn geïsoleerd. De kozijnen zijn uitgevoerd in kunststof met HR++ beglazing en deels
voorzien van rolluiken. Naast de kozijnen zijn ook de boeien, voordeur en garagedeur van kunststof.
Er is een PV-installatie met 18 panelen (245 wp). Voor de verwarming en het warme water is er een CV
combi-ketel (2025). De buitengevels zijn in 2020 gereinigd en opnieuw gevoegd. Het dak is bedekt
middels dakpannen. Energielabel B.



INDELING
Begane grond:
Bij binnenkomst via de entree aan de voorzijde komt u allereerst in een ruime hal met vide. Vanuit
de hal is er toegang tot alle vertrekken op de begane grond. Verder treft u in de hal de meterkast,
trappartij naar de verdieping, CV-ruimte en de toiletruimte. Vervolgens gaat u het woongedeelte
binnen. Hier is allereerst het eetgedeelte, die grenst aan de keuken. Aan de achterzijde treft u de
tuingerichte woonkamer. Vanuit de woonkamer is er een fantastisch uitzicht over de achtertuin en het
park. Tevens is er middels een schuifpui directe toegang tot het terras. Centraal in de woonkamer is
een gashaardopstelling met schouw te vinden. Tevens is de woonkamer voorzien van vloerverwarming.
Vervolgens is er toegang tot het aangebouwde gedeelte met daar de keuken. De keuken is in 2024
compleet vernieuwd met een eigentijdse en luxe keukenopstelling. Er is diverse inbouwapparatuur,
waaronder een combi-oven, vaatwasser, inductiekookplaat en koel/vriescombinatie. Ook vanuit de
keuken is er toegang tot de tuin aan de voorzijde en het overdekte terras (ca. 14 m²) aan de
achterzijde. Terug in de hal is er vervolgens nog toegang tot een tweetal slaapkamers aan de
voorzijde van de woning en de badkamer. De badkamer is voorzien van een inloopdouche en dubbele
vaste wastafel.

Verdieping:
Ruime overloop met vide. Vanaf de overloop is er toegang tot een drietal slaapkamers en nog een
tweede badkamer. De badkamer beschikt over een stoomdouchecabine, toilet en vaste wastafel.

Garage:
In de achtertuin is de garage te vinden. Deze is geheel opgetrokken in steen met spouwmuren. Er is
toegang middels een loopdeur vanuit de tuin en garagedeuren vanaf de oprit. Afmetingen ca. 5.93 x
2.94

Tuin:
Zowel voor als achter de woning is een fraai aangelegde en verzorgde tuin te vinden. Er is gebruik
gemaakt van diverse terrassen, diverse borders met beplantingen, hoogwaardige sierbestrating en een
ruime oprit aan de voorzijde.

Tevens is er nog een houten tuinhuis van ca. 2.80 x 2.80 meter.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 493 m²
Woonoppervlakte: 167 m²
Gebouw gebonden buitenruimte: 14 m²
Externe bergruimte: 25 m²
Inhoud woning: 569 m³
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Lijst van zaken















Vragenlijst







































Kadastrale kaart






