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Richtprijs € 450.000,- k.k.

Deze verrassend ruime twee-onder-een-kapwoning beschikt over maar liefst vijf slaapkamers, een lichte
woonkamer met open keuken, een moderne badkamer en een multifunctionele garage. De woning is in de loop der
jaren op diverse punten gemoderniseerd, denk aan na-isolatie op diverse manieren en kunststof kozijnen met
dubbel glas. Tel hierbij de fijne extra’s op, zoals de separate waskamer en de ruime tuin met overkapping en
je geniet van een royale gezinswoning.

De woning heeft een prettige indeling met een open en lichte leefruimte, een hoekkeuken, een ruime badkamer
met inloopdouche en ligbad en diverse praktische inbouwkasten. Dankzij de vaste trap naar de tweede verdieping
is ook deze etage volledig en comfortabel in gebruik, met de vijfde volwaardige slaapkamer, de waskamer en
veel bergruimte.

Deze gezinswoning is gelegen in een rustig hofje met een speeltuin om de hoek. Je woont hier in een
gemoedelijk dorp met veel voorzieningen en de prachtige Maas dichtbij. Op loopafstand vind je onder meer een
supermarkt, basisschool, bakker, huisartsenpraktijk en diverse sportverenigingen. Dankzij de gunstige ligging
ben je bovendien snel onderweg richting ’s-Hertogenbosch, Eindhoven en Nijmegen.

Pluspunten

+ Parkeren doe je gemakkelijk op eigen oprit met plek voor meerdere auto’s.

+ De hal met vernieuwde voordeur (2012) biedt toegang tot de toiletruimte, garderobehoek, meterkast (4 groepen
en aardlekschakelaar) en de trapopgang met praktische trappenkast.

+ De woonkamer met tegelvloer is uitgevoerd als doorzonkamer, waardoor het daglicht rijkelijk binnenvalt. Aan
de voorzijde is een zonneluifel aanwezig. Vanuit de eethoek heb je ene fijn uitzicht op de achtertuin.

+ De hoekkeuken staat in open verbinding met de woonkamer en is uitgerust met een 4-pitsfornuis, afzuigkap,
vaatwasser, koelkast en een combi-oven. Vanuit de keuken heb je toegang tot de achtertuin.

+ De eerste verdieping bestaat uit de overloop, vier volwaardige slaapkamers met laminaatvloer en
draaikiepramen en de badkamer.

+ De moderne badkamer is compleet ingericht met een ligbad, inloopdouche, badkamermeubel met wastafel,
wandtoilet, designradiator en spotverlichting.

+ De tweede verdieping is ook met een vaste trap bereikbaar. Hier vind je de vijfde ruime slaapkamer met
laminaatvloer en Velux dakraam. Ook is hier een separate waskamer met een dakraam, de witgoedaansluitingen en
de Nefit cv-ketel (2013) aanwezig. Daarnaast vind je op deze verdieping extra bergruimte.

+ De achtertuin is verzorgd aangelegd en voorzien van een overkapping, tweede vlonderterras, gazon, groene
borders, directe achterom en toegang tot de vrijstaande garage met zowel een kanteldeur als loopdeur. Deze
multifunctionele ruimte is ideaal voor hobby of opslag.

OMSCHRIJVING



Bijzonderheden

+ Energielabel C

+ De woning beschikt over muur-, vloer- en dakisolatie. Zo is de spouwmuur na-geïsoleerd in 2014.

+ De woning is grotendeels voorzien van kunststof kozijnen met dubbel glas.

+ De cv-ketel komt uit 2006 (eigendom) en beschikt over een onderhoudscontract.

Aanvaarding
In nader overleg.
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UW MAKELAAR
Ralph Timmermans (RM-RT)
NVM register makelaar - taxateur
wonen (Partner)

Kantoor Oss
r.timmermans@krabben.nl



Woning: 125 m2

Perceel: 242 m2

Energielabel: C

Kamers: 6 (5
slaapkamers)

Bouwjaar: 1975
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KADASTRALE KAART
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