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Omschrijving

Gerieflijk 3-kamerappartement met zonnig balkon op een absolute toplocatie in hartje Emmen!

Wonen in het centrum, maar dan mét rust, uitzicht en comfort? Dit lichte en goed onderhouden 3-kamerappartement
op de vierde verdieping van appartementencomplex “De Heerenhof” biedt precies dat. Met een royale en zeer lichte
woonkamer op het zuiden, een ruim balkon gelegen over de gehele breedte van het appartement én twee
slaapkamers is dit een plek waar je je direct thuis voelt.

Vanaf het balkon kijk je uit over het gezellige Marktplein, met zicht op Restaurant De Kamer, Bakker Bart,
muziekkoepel en de karakteristieke Grote Kerk van Emmen. Dankzij het vele groen rondom het gebouw ervaar je hier
een bijzondere combinatie van levendigheid en privacy.

Binnen beschikt het appartement verder over een halfopen keuken, praktische bijkeuken/berging, twee fijne
slaapkamers en een nette, complete badkamer. In de afgesloten parkeerkelder tref je bovendien je eigen
parkeerplaats én separate berging.

De ligging is ronduit fantastisch! Loop binnen enkele minuten naar het Atlas Theater, Wildlands, alle winkels, horeca
en andere voorzieningen. En elke vrijdag vind je de bekende Emmer warenmarkt letterlijk voor de deur.

Kortom: dit is een goed onderhouden 3-kamer appartement, gelegen op een toplocatie.

Benieuwd geworden? Neem contact met ons op, wij leiden u hier graag rond!

Indeling:

Kelder: Eigen berging en een eigen parkeerplaats.

Begane grond: Centrale hal/entree met brievenbussen, videofooninstallatie, trapopgang en liftinstallatie.

Vierde verdieping: Hal/entree, ruime en zeer lichte woonkamer met toegang tot het ruime balkon, halfopen keuken
(keukenopstelling in lichte kleurstelling en v.v. inductie kookplaat, afzuigkap, dubbele spoelbak, koelkast en
combimagnetron), balkon (op het zuiden en over de gehele breedte van het appartement gelegen), twee
slaapkamers, badkamer (ruim, compleet en v.v. wastafel, designradiator, inloopdouche en hangtoilet) en
bijkeuken/berging (v.v. wasmachine aansluiting, mechanische ventilatiebox en opstelplaats cv-ketel).
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Bijzonderheden:

- Bouwjaar appartementencomplex 1996;

- Appartement gelegen op de vierde verdieping van complex 'de Heerenhof';
- Appartement volledig geisoleerd;

- Cv-ketel, Vaillant Ecotec bouwjaar 2024;

- 2 x airco installatie aanwezig (alleen koelen);

- 6 zonnepanelen aanwezig;

- Energielabel A, geldig t/m 28-11-2035;

- Gebruiksoppervlakte wonen 92 m2;

- Inhoud appartement 266 m3;

- Elektrisch zonnescherm en screens aanwezig;

- Servicekosten & € 193,31 per maand;

- Ruime en lichte woonkamer;

- Halfopen keuken;

- Twee slaapkamers;

- Bijkeuken/berging aanwezig;

- Het appartement beschikt over een ruime balkon gelegen op het zuiden (gelegen over de gehele breedte van het
appartement);

- Beschikking over een eigen parkeerplaats in de afgesloten parkeerkelder;

- Inpandige berging aanwezig in de kelder;

- In het centrum gelegen met uitzicht over/op de stadsvloer, Grote kerk, muziekkoepel, etc.;
- Top locatie!

"Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden."
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Kenmerken

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Marktplein 106
7811 BA EMMEN
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: €385.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 266 m3

192 m?

: Portiekflat

: 1996

: In centrum

: Geen tuin

: Geen garage

T A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd, HR++ glas

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Lift, Airconditioning,
Glasvezel kabel, Zonnepanelen

: Vaillant Ecotec (Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)

©

CENTRUM

_,Q;Klnep”als Emmen

0 Rensenpark

ajWILDLANDS

¢ Adventure Zoo Emmen

Google
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Start-box

Marktplein 150 b

7811 BA, EMMEN

Tel: 0591-820320

E-mail: emmen@start-box.nl
www.start-box.nl

5.06 m

[ START=BOX

lbeM A K E L A AR S

- 3.59m >

www.proland.nl



Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Losse kast keuken, berging, slpk, kleine slpk,

legplank kI slpk

-

-]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Keukenzeil

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels

Start-box

Marktplein 150 b

7811 BA,

EMMEN

Tel: 0591-820320
E-mail: emmen@start-box.nl
www.start-box.nl
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

Start-box
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Kastjes

- design radiator badkamer

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- Radiatorfolie

- Deurtochtstrips
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Start-box
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuinrek + plantenbak met rek
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Tafels over airco unit 2 x

Legplanken berging kelder

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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— Cv ketel moet vervangen worden. Mail met uitleg hierover is gemaild naar makelaar.
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Startbox Makelaars

Uw aankoop- en verkoopmakelaar in Zuidoost Drenthe!

Vanuit onze kantoren aan Marktplein 150b te Emmen en Langestraat 504 te Klazienaveen kunnen wij u begeleiden op
het gebied van aankoop, verkoop en taxaties. "Een huis kopen gebeurt vaak toch meer op gevoel, dan met het
verstand”, zo analyseert Startbox. lemand die graag een huis wil hebben, gaat snel voorbij aan belangrijke zaken die
misschien niet of maar half aan de orde komen. Met een professional aan uw zijde sluit u alle risico’s uit. "Startbox
verkoopt". Wilt u uw woning verkopen? Neem contact op met ons kantoor en wij vertellen u wat er allemaal bij het
verkoopproces van uw woning komt kijken. Wij begeleiden u van A tot en met Z. De Startbox-makelaar is een beédigd
NVM-makelaar en taxeert onder andere voor NWW!I en Taxateursunie. Alle hypotheekverstrekkers in Nederland gaan
akkoord met de door Startbox opgemaakte rapporten.

Bankgarantie/waarborgsom

Gebruikelijk is dat in de koopakte een artikel staat over de waarborgsom (artikel 5). Dit is een zekerheid naar de
verkoper toe. De koper verplicht zich binnen een afgesproken termijn een waarborgsom te storten in een depot bij de
notaris. De waarborgsom bedraagt meestal 10% van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom. Om die zekerheid naar de koper toe te garanderen, is het ook mogelijk een bankgarantie te
gebruiken. Dit gebeurt meestal als de te kopen woning met een volledige financiering gefinancierd wordt. Als een
bank een bankgarantie afgeeft, garandeert die bank dat zij op verzoek van de begunstigde, datgene dat vastgelegd is
in de bankgarantie, zal voldoen.

Kosten koper

Kosten koper betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt. De kosten
koper is ongeveer 4% van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- overdrachtsbelasting (= 2% van de koopsom)

- notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- kadasterkosten voor de inschrijving akte van levering

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Die zijn voor rekening van de verkoper (want die is
opdrachtgever voor de verkoop). Schakelt u echter een aankoopmakelaar in voor de aankoop van een woning, dan
zijn de kosten voor de aankoopmakelaar voor u.

Notariskeuze

De koper heeft de keuze om de notaris voor de overdracht van de woning te kiezen, echter met de volgende
restricties:

1. De meerkosten die een door de koper geselecteerde notaris in rekening brengt voor het doorhalen van de
hypotheek van de verkoper (royementsakte) ten opzichte van het gangbare bedrag voor het doorhalen van de
hypotheek van de verkoper van € 325,00 inclusief BTW en Kadasterkosten (per door te halen hypotheek) komen voor
rekening van de koper.

2. Indien de notaris andere ongebruikelijke kosten (administratiekosten, dossierkosten, etc.) aan verkoper
doorberekent, komen deze ook voor rekening van de koper.

3. Koper heeft het recht een notaris van zijn/haar keuze te bepalen voor het passeren van de akte van levering. Indien
de notaris van zijn/haar keuze buiten de gemeenten Emmen, Borger-Odoorn en/of Coevorden valt, dan zullen alle
door verkoper extra te maken kosten (bijvoorbeeld voor het opstellen van een volmacht) voor rekening van koper zijn.

Hypotheken
Startbox werkt samen met diverse onafhankelijke hypotheekadviseurs. Samen met u wordt gekeken naar de
hypotheek die het beste bij uw situatie past. Vraag eens naar de mogelijkheden.

Start-box
Marktplein 150 b «Cimo
7811 BA, EMMEN Ty
Tel: 0591-820320 m
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Bieding

Voordat u tot onderhandeling overgaat is het verstandig dat u zich op de hoogte heeft gesteld van uw
financieringsmogelijkheden. U dient dan rekening te houden met uw arbeidssituaties, eventuele leningen, de hoogte
van uw inkomen etc. Bij het uitbrengen van een bod dient u de volgende zaken aan te geven:

geboden koopsom, datum van aanvaarding, eventueel over te nemen roerende zaken, eventuele ontbindende
voorwaarden. Let op! Een ontbindende voorwaarden financiering krijgt u niet automatisch. U dient dit bij uw bod aan
te geven.

Modelkoopakte NVM

Bij verkoop zal een koopakte worden opgemaakt volgens de modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en
Vereniging Eigen Huis.

Deze brochure is met meeste zorg samengesteld. Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden
ontleend.
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