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Laguitensebaan 52 | Rijsbergen

Royale woonboerderij met grofe garage/schuur en nog aan fe leggen tuin




Kenmerken

B Viaagprifs: € 1.200.000 k.k.
B Bouwjaar: 1940

B Grondopperviakte: 1537 m2

B Inhoud: 1678 m3

B Woonopperviakte: 300 m?2

Aan de rand van het buitengebied op mooi kavel gelegen
vrijstaande woonboerderij met grote aanpandige garage/schuur,
oprit voor meerdere auto's en een nog aan te leggen tuin. Geheel
gemoderniseerd en -op de tuin na- helemaal instapklaar. Een mooi
afgewerkte woning, van alle gemakken voorzien en met vele
gebruiksmogelijkheden.

Indeling:

Kelder:
vanuit de keuken bereikbare kelderruimte, afm. ca. 5.00 x 3.00 m. met
daglichttoetreding en een stahoogte van ca. 1.75 m.

Begane grond:

- enfree/hal aan de voorzijde, voorzien van frapopgang en trapkast
- zeer royale woonkamer, ca. 70 m2 incl. keuken, voorzien van een
airco, bestaande uit

* een zitgedeelte met t.v.-hoek en elekirische haard

* eetgedeelte met harmonica-schuifpui naar buiten

- de open keuken is van alle gemakken voorzien en bestaat uit een
spoel/kookeiland met vele laden, vaatwasser, inductiekookplaat
met ingebouwde afzuiging en een werkblad met spoelbak en
quookerkraan. Een vaste kastenwand met een hoge koelkast, hoge
vriezer, koffie-automaat, combi-oven en volop kastruimte
completeren deze mooie opstelling. Vanuit de keuken is er een
(voor-)deur naar de oprit

- bilkeuken met vaste kastenwand voorzien van aansluitingen t.b.v.
wasmachine/droger, wastafelmeubel en aparte toiletruimte voorzien
van hangend toilet en wastafelmeubel

- afgesloten 2e frapopgang naar de verdieping

- gang met deur naar de zijtuin en 2e toiletruimte voorzien van
hangend toilet en wastafelmeubel

- multifunctionele ruimte, opp. ca. 26 m2, in gebruik fe nemen als 2e
woonkamer/slaapkamer/kantoorruimte, met deur naar achtertuin
en airco

- zelfstandige entree met ontvangstruimte en toegang toft:

- berging/werkruimte, opp. ca. 25 m2, thans in gebruik als
hondentrimsalon, voorzien van wateraansluiting, airco en deur naar
de achtertuin

Eerste verdieping:

- overloop 1, bereikbaar via de trapopgang vanuit de entree/hal
met toegang tot

- slaapkamer 1, afm. ca. 3.86 x 2.73 m. met zijraam

- ouderslaapkamer, afm. ca. 5.65 x 4.88 m. voorzien van extra hoge
plafond, 2 dakramen, inloopkast en eigen badkamer met ligbad/
whirlpool, inloopdouche met sunshower, hangend toilet,
wastafelmeubel en dakkapel

- overloop met 2e tfrapopgang, bereikbaar vanuit de keuken, met
c.v.-bergruimte voorzien van HR-combiketel (2023)

- 2e badkamer, eveneens voorzien van dakkapel, ligbad/whirlpool,
inloopdouche met sunshower, wastafelmeubel en hangend toilet

- royale overloop/hobbyruimte met dakraam

- slaapkamer 3, afm. ca. met dakkapel, afm. ca. 5.50 x 3.08 m.

- slaapkamer 4, afm. ca. met dakramen, afm. ca. 6.00 x 4.00 m.







Garage:

vanuit het woonhuis bereikbaar, afm. ca. 11.19 x 7.83 m. met elekfisch
bedienbare sectionaaldeur en de mogelijkheid voor een extra
vliering/entresol.

Tuin:

nog aan te leggen en af fe scheiden tuin, geheel rondom de woning
gelegen. Voor de garage is op dit moment een oprit aanwezig, waar
meerdere auto's op eigen terrein gestald kunnen worden

Bijzonderheden:

- vanaf 2023 is deze woonboerderij geheel gemoderniseerd en
gerenoveerd

- volledig geisoleerd middels dak-, vioer- alsmede spouwmuurisolatie
- rondom kunststof kozijnen met triple beglazing

- de gehele begane grond en eerste verdiepingsvloer is voorzien van
een visgraat pvc-vioerafwerking met vioerverwarming

- alle muren en plafonds zijn glad gestuct

- elektra (meterkast, bedrading en stopcontacten) is geheel
vernieuwd

- adlle woon/slaapvertrekker zijn afzonderlijk fe verwarmen c.q. koelen
via eigen airco-installaties

- de woning is van alle luxe voorzien en geheel instapklaar

- bestemming Wonen







- Y i’ N < _lad
R N v Ta
















A .‘j\\\\'\(

f




mii;;




'"II
I
Al higaql =l

N
®

::::ﬁ;iinimiiiiiiimiiiiulilhhn'ﬂl"




























Kelder Begane




D)

1e verdieping

grond




Locatie op kaart

HE
L
<

’ \
Y . Hellegat

&
s
) - n263
/"'\// \\\ k usad, & /
i \ . &
by
Y i s
i /
L { <
- 1 I Ti Itscheb &
- iggeltscheberg sé.;»
Kaarschot
soefsebaarn.
et
foenadt 5
Par\r\e‘“‘:‘(’E
Tiggelt
Breedschol -
F -
T . o
o a Klein-Oekel
=
3 _ & P %
i =]
b & .. Hazeldank
1 st £ . -
y iy .
© CpenSiresiMap comribuions




Kadastirale kaart
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Bijzondere voorwaarden

Brochure
De brochure is met de grootst mogelike zorg samengesteld. Niettemin aanvaardt Makelaar Miranda geen enkele aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden. Elke vorm van
aansprakelijkheid voor eventuele schade, direct dan wel indirect, als gevolg van de aangeboden informatie, wordt dan ook door Makelaar Miranda uitdrukkelijk afgewezen.

Bezichtiging
U kunt telefonisch of via www.makelaarmiranda.nl een afspraak inplannen voor een bezichtiging. Nadat de bezichtiging heeft plaatsgevonden, stellen wij en de verkopers het zeer op prijs als
u op korte termijn een reactie aan ons doorgeeft, ook wanneer de woning niet is wat u zoekt.

Mededelingsplicht verkoper

De verkoper van een woning heeft een mededelingsplicht. Van hem wordt verwacht dat hij de koper véér afsluiten van de koopovereenkomst zal inlichten over de hem bekende gebreken
aan het pand. Dat gaat overigens niet zover dat duidelijk waarneembare gebreken door de verkoper nog eens expliciet moeten worden gemeld. Normaal gesproken mag bij de
eigendomsoverdracht van een woning worden verwacht dat het object in een staat wordt opgeleverd die normaal gebruik mogelijk maakt. Uiteraard zijn er uitzonderingen waarbij de
woning wordt gekocht als 'kluswoning' en waarbij de staat van de woning in verhouding is tof een 'lagere' prijs t.0.v. vergelijkbare objecten. De plicht is er echter om als verkoper de koper te
wijzen op eventuele bouwkundige of verborgen gebreken of bijvoorbeeld de aanwezigheid van een Kwaaitaalvioer of Mantavioer. Wanneer dit wordt nagelaten is het een optie voor een
koper om de verkoper achteraf aansprakelijk te stellen. Wanneer u als koper echter op de hoogte bent van gebreken kunt u de verkoper hiervoor niet meer aansprakelijk meer stellen. Indien
u wenst kan Makelaar Miranda u de door verkoper ingevulde vragenlijst voor de verkoop van een woning uitreiken. Deze wordf eveneens foegevoegd aan een eventuele koopakte.

Onderzoeksplicht koper

De kopende partij heeft bij de aanschaf van een woning een zogeheten onderzoeksplicht. Een verkoper kan niet verantwoordelijk worden gehouden voor elk geconstateerd gebrek. De
aansprakelijkheid geldf niet voor gebreken die vooraf zichtbaar waren, of die bij gedegen onderzoek aan het licht hadden kunnen komen. Bij twijfels over de onderhoudsstaat van de
woning, is het raadzaam - ook met oog op aansprakelijkheidstelling achteraf - dat de koper voorafgaand aan het sluiten van de koopovereenkomst een bouwkundige keuring laat uitvoeren.
Als u zich als koper niet aan de onderzoeksplicht houdt, is het achteraf heel moeilijk om, zelfs voor verborgen gebreken, een verkoper nog aansprakelijk fe kunnen stellen. Koper verklaart in de
koopovereenkomst het gekochte voldoende bouwkundig te hebben bekeken en geinspecteerd en derhalve voldoende op de hoogte te zijn van de bouwkundige staaf van het gekochte.
Daarnaast is ook het onderzoek naar publiekrechtelijke lasten en beperkingen een verantwoording van de koper. Hiermee wordt bedoeld lasten en beperkingen die door een overheid, in de
meeste gevallen de gemeente, aan het object zijn gekoppeld. Denk hierbij bijvoorbeeld een 'toekomstige' wijziging van het besternmingsplan. U kunt hiervoor een eigen aankoopmakelaar
mee nemen die de belangen van u als koper behartigd.

Onderhandelingen

Biedingen kunt u zowel telefonisch als via de email uitbrengen. In daf laafste geval worden ze uifsluitend geaccepteerd als u een bevestiging daarvan hebt ontvangen van Makelaar
Miranda. U bent in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als Makelaar Miranda aangeeft dat
zij uw bod met de verkoper zal bespreken. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer
belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. De vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging fot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Koopakte
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de onfbindende voorwaarden), worden de afspraken schriffelijk vastgelegd in een
koopakte conform het model van de NVM.

Waarborgsom/bankgarantie

In de koopovereenkomst wordt een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom opgenomen. De waarborgsom maakt u binnen 1 week na het definitief worden van de koopakte
over naar de notaris. De notaris houdt het bedrag in depot. Gaat de koop door, dan wordt de waarborgsom in mindering gebracht op de koopprijs. Gaat de koop niet door, zonder dat u
een beroep kunt doen op een ontbindende voorwaarde, dan vervalt de waarborgsom aan de verkopende partij. Heeft u niet voldoende geld beschikbaar om de waarborgsom te storten?
Dan kunt u uw hypotheekadviseur ook een bankgarantie laten regelen. De geldverstrekker staat dan garant voor het afgesproken bedrag. Gaat de koop niet door, zonder dat u een beroep
kunt doen op een ontbindende voorwaarde, betaalt de geldverstrekker het bedrag 'op eerste vordering' van de notaris. De geldverstrekker verhaalt dit bedrag weer op u, meestal in de
vorm van een lening.

Ontbindende voorwaarden

Indien u een ontbindende voorwaarde voor bijvoorbeeld uw financiering wilt laten opnemen in de koopakte, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Een verkoper kan ook
ontbindende voorwaarden opnemen. Een voorbeeld daarvan is dat de koop alleen doorgaat als de bank van de verkoper de restschuld op de woning financiert. Het is belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Wettelijke bedenktijd
Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor een particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen
in werking. Binnen deze ftijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop.

Schriftelijkheidsvereiste
De koop van een woning door een consument is pas rechtsgeldig op het moment dat de koopakte is ondertekend door koper en verkoper. Zo lang dat niet het geval is zijn koper en
verkoper niet aan elkaar gebonden en kunnen zij nog alle kanten op.

Verrekening overdrachtsbelasting

Als u een huis koopt van iemand die hiervan korter dan 36 maanden eigenaar was, hoeft u meestal geen overdrachtsbelasting fe betalen. Alleen als u er meer voor betaalt dan de verkoper
destijds, betaalt u overdrachtsbelasting over het hogere deel van het aankoopbedrag. Indien dit het geval is, wordt er afgesproken dat de koper de verkoper de overdrachtsbelasting
vergoed die hij had moeten betalen als deze belastingvrijstelling er niet was. Dit betekent dat de koper te allen tijde met de volledige overdrachtsbelasting (over de hele koopsom) rekening
dient te houden.

Registratie koopakte

Het inschrijven van de (voorlopige) koopovereenkomst hoeft niet, maar geeft u als koper extra zekerheid, zodat de verkoper het huis niet kan verkopen of leveren aan een ander of indien de
verkoper failliet gaat, u als eerste het recht heeft het huis te kopen, voordat dat de woning in de handen van de schuldeisers valt. De inschrijving vindt plaats door een notaris in de openbare
registers van het Kadaster. Zodra de koopakte is ingeschreven, is de koper gedurende een periode van zes maanden beschermd. Is de periode tussen tekenen en fransport langer, schrijf de
koopovereenkomst dan de laatste zes maanden in. Schrijft u de voorlopige koopovereenkomst niet in bij het Kadaster, dan geniet u niet deze bescherming. De inschrijffkosten komen voor
rekening van koper.

Asbest

Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de huidige milieuwetgeving speciale maatregelen te worden gefroffen. Indien er mogelijk asbest in de
woning verwerkt is - gebruikelijk bij woningen met een bouwjaar tot 1993 - zal er een artikel worden opgenomen in de koopovereenkomst. Koper verklaart hierin ermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enige asbesthoudende stof in de onroerende zaak kan voortvioeien.

Al oud: d | !

Indien een woning ouder is dan 25 jaar betekent dit dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwbouwwoningen. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft staat hij niet in voor o.a. de fundering, bouwkundige constructie, vioeren, elekiriciteit, gas- en waterinstallatie, riolering, aanwezigheid van/aantasting
door houtworm en of ander ongedierte. Hij mag echter niet moedwillig gebreken aan bovenstaande zaken verzwijgen. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend
te werken op het omschreven woongebruik in de koopakte.

Verkoper bewoont het pand niet zelf

Indien het pand niet door verkoper wordt bewoond, zal verkoper koper in de koopakte nadrukkelijk attenderen op het feit dat hij het verkochte niet (laatstelijk) zelf heeft gebruikt en dat hij
derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte laatstelijk zelf feitelijk
had gebruikt. In dit kader komen partijen uitdrukkelijk overeen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom
daarmee rekening is gehouden.

Ruilverkaveling

Het object kan gelegen zijn in voormalig ruilverkavelingsgebied Etten-Leur/Rucphen. Er is in ruilverkavelingsrente verschuldigd. Een kadastrale opgave daarvan wordt aan de koopakte
toegevoegd.



Waarom w kiest voor Miranda van Steen

Meer dan 20 jaar ervaring als makelaar

No nonsens werkwijze

Helder en duidelijk

24/7 bereikbaar

Slechts één aanspreekpunt

Bewust een beperkt woningaanbod dus mijn
volledige aandacht voor u en uw woning
Zakelijk, doch altijd met respect voor andermans
wensen en emoties

Aangesloten bij NVM

Aandacht voor een goede verkoopprijs
Gemiddelde klantenbeoordeling

verkoop 8,9, aankoop 9,5
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Naast onze bemcdde[my bd/' Verkoop van woringen ook voor

T asatie

* NWWI-rapportage, exclusief
eventueel noodzakelijke
bouwkundige keuring.

Aamkaopbage/a’dény
Lid van de NVM B Kennismaking
(Nederlandse Vereniging van Makelaars) B Bezichtiging
Ingeschreven in het VastgoedCert B Onderzoek
Aangesloten bij het NWWI B Prijsadvies
(Nederlandse Woning Waarde Instituut) [ | Onderhandelingen
Aangesloten bij het NRVT B Koopovereenkomst
(Nederlandse Register Vastgoed Taxateurs) B Eindinspectie

B Notaris

€ 2.500, - inclusief btw
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