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: € 325.000,- k.k.

Aanvaarding in overleg.

Vraagprijs




Kerkstraat 40 Broekhuizenvorst

Karakteristieke tussenwoning uit 1849 met dubbele
garage en een groene tuin van maar liefst 70 meter
diep!

Wonen aan de Kerkstraat 40 betekent wonen met
historie: je woont letterlijk in een stukje erfgoed, vroeger
bekend als “Aen Puynen Huys” of kortweg het Puynen
Huis.

Aan deze rustige straat in het dorpshart presenteren wij
een sfeervolle, monumentale woning boordevol karakter.

|deaal voor starters of liefhebbers van authentiek wonen.
Het huis ademt de charme van de 18e en 19e eeuw, met
klassieke elementen en volop potentie om naar eigen
wens te moderniseren.

Met een riant perceel van ruim 770 m2 en een
indrukwekkend diepe achtertuin biedt deze woning
een unieke combinatie van historie, ruimte en
mogelijkheden.

Gelegen midden in het dorp, met voorzieningen, natuur
en de warme dorpssfeer op loopafstand, is dit een plek
waar je nog echt bijzonder kunt wonen.



Kerkstraat 40 Broekhuizenvorst

INDELING

Begane grond:

Via de entree kom je binnen in de hal. De lichte
woonkamer en eetkamer ademen karakter en ruimte,
doordat deze in 2021 één geheel zijn gemaakt. De
keuken, eveneens in 2021 vernieuwd, biedt een fijn
uitzicht op de groene tuin. De badkamer (2024) bevindt
zich op de begane grond en is voorzien van een smaakvol
en modern wastafelmeubel en douche. Deze is
bereikbaar middels de ruime bijkeuken waar zich ook de
witgoedaansluitingen, het toilet en de CV-ketel bevinden.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping biedt ruimte aan 4 slaapkamers
met zoals passend bij een historisch pand, charmante
details en goede lichtinval. Deze zijn allen bereikbaar

middels een centraal gelegen overloop.

Vliering:
Er is een vliering aanwezig bereikbaar middels een
manluik.



Kerkstraat 40 Broekhuizenvorst

INDELING

Garage:
Er is een ruime, in totaal driedelige garage aanwezig,
bestaande uit twee garageruimtes en een separate
aangebouwde berging, ideaal voor opslag, hobby'’s,

werkruimte of het stallen van een oldtimer.

Tuin & perceel:

De ruime en diepe tuin achter de woning biedt volop
privacy, groen en mogelijkheden: denk aan een
zitgedeelte, eigen moestuin, speelplek of hobby-spot.

Daarnaast is er een overkapping van ca. 2,7 x 5 meter
aanwezig -> een heerlijke plek om droog en beschut
buiten te zitten, te borrelen of te barbecueén, ook op
minder zonnige dagen. De tuin is 0.a. middels een eigen
achterom bereikbaar.



Kerkstraat 40 Broekhuizenvorst

MAATVOERING

Wonen: ca. 127m? | Garage: 45m? | Zolder: ca. 9m? |
Overkapping: ca. 13m?

BIJZONDERHEDEN

- Historisch karakter: monumentale woning uit 1849

- Nefit Combi CV-ketel uit 2020

- Badkamer is vernieuwd in 2024

- Keukenopstelling van 2021

- De garages en achtertuin zijn middels een poort
uitstekend bereikbaar met de auto en daarmee is er een
Ideale gelegenheid om een caravan, camper of
aanhanger in de eigen tuin te stallen.

- Daarnaast Is er een recht van overweg gevestigd op het
perceel van de buren. Zodat de bewoners van de
Kerkstraat 40, ook het recht hebben om met de auto
vanaf de openbare weg over het perceel van de buren
naar de garage te kunnen rijden.

- Eternit (mogelijk asbest houdend) dakbeschot

INTERESSE?
Ben je op zoek naar wonen met karakter, rust én
potentie? Dan is dit je kans!

Wij leiden je graag rond! Neem contact met ons op voor
een bezichtiging.
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Locatie van de
woning

Kerkstraat 40 Broekhuizenvorst
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Broekhuizenvorst

GENENBERG Broekhuizen




B.B3 m

4.30 m

413 m

Begane grond

-0.92 m
3.90 m
4893m L 38T m
321 m " 1.63m «—1.23m—085m —142m
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. Badkamar £
Koukan Kast %
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Bijkeuken
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Woonkamar E
|
Entres E
o
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2.88 m < —1.38m— 3.38 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

B.6Tm

1.15m



8.57Tm

=111 m=

323m

3.98m

6.03 m

le verdieping

8.86 m
3.58 m
=116 m— — 1.4 m—
J84m =0 92m- - 3.86 m

1.50m

" . Slaapkamar
Bapkamer

Slaapkamer

Slaapkamear

442 m 338 m

—1.32m— —1.33m—

1.29 m

261 m

4.42m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

1.67 m



=1.03m=

1.50m

1,50m

Zolderverdieping

8.83m

8.15m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

4.40m




9.04 m

Garage

437 m

2.59m

Berging

275 m

3.50m

573 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Overkapping

2.69m

5.05m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Energielabel woning

Kerkstraar 40
5871AS Broekhuizenvorst
BAG-ID: 150700000028 068
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Rijksoverheid

Vel becparingzmogelijkheden EnEfgiEIEbEI F
/ Registratienummer 376020035
mmﬁnmgmmm
Geldig tot 22-08-2030

Weiniet . fifkhed

Rijwoning niet op een hoek

wiAr 1946

121 /M 140 M2

Dubbal glas

Dubbel glas

Gesval nilet extra geisalaerd

Dk niat extra geisoleard

Vlger niet xira geisoleard

Individusle CV-ketel, geanstalieerd in of na 1593
(GEen Zpart ioastel

(GEEN ZOoMNepanelen en geen Zonnaboilar

Geen mechanische afzulging

Wilt u besparen op uw energierekening? Chenaeeg dan de wolgends mogelijke maatregelen:

(Exira) isolatia van ww begane grondvioer

Ean zanneboiler wiar et verwanmien van ‘U (S aTET
{Exara) isolatia van ww dak
{Exira} isolatia van ww buitenmuren

Zonnepanalen voor het opwekken van elekTidei

&lks de besparingsmogeljkheden HRoy-ketel, HRog-c

voeren. U kunt hiensit dus een leuze maken.

HR=+ gl2s in de woonrsimee|s)
HR=+ glas in de saapruimals)

p tegelik op uw energielabel verschijnen, dan & sechis &én van deze mastregelen zinvol om it te

Goedgekeurd door:

Naam Manta Ip
BXEmennummer 5534
Kvil nummer 76B03B0E

Afpegeven conform de regeling energieprestatia
gebouwen, welke onderdeel iz wvan de Buropese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Onds

ingen.rd of

Dit energielabel kunt ualtijd verifidren op ergielabel:
Disclaimer
Dic energielabel bevat -pelen om Se energiep he vam uw woning

ergielabel.njwoningen/roek-|e-energielabel/.

D maacregelen die op dit energielabel genoesnd worden zijm mastmregelen die op dic moment.

kosteneffectief zijin of dit m.-lchdngﬂn-ndlminnhduti;&]ﬂm’hud op ezn gemiddeld energiegebruil van de woning.

Al uw gebmetk afrflt van hes gemiddeld gebralk kusnes de

jesd

14 op dic energielabel afwijien.
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Gert-Jan de Bekker i
vertelt hier graag alles over. "%'l 3

Neem contact op met onze hypotheekadviseur
voor een gratis adviesgesprek.

gert-jan@vrijdag-debekker.nl  {_ 0485572090




Maak kennis met de meest
inspirerende hypotheekadviseur

van Nederland.

Onlangs werden hypotheekadviseurs in Nederland
door Nationale Nederlanden opgeroepen om hun
inspirerende verhalen te delen. Het verhaal van
GertJan de Bekker werd door de jury gekozen als
meest inspirerend. In een podcast vertelt hij over zijn
drijfveer om klanten écht te leren kennen op zijn
eigen unieke manier.

s “Een inspirerend en onderscheidend verhaal dat je
raakt en enthousiasmeert”, aldus de jury.

Gert-Jan de Bekker ontving de Nationale Nederlanden

Award op de Hypovak beurs.

Inspiratie nodig? Loop gerust binnen!

Uitreiking Award. Rechts: Gert-Jan de Bekker

In 99% van de gevallen de

voordeligste hypotheek




Mededelingsplicht verkoper /
onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld.
Desalniettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten,
afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van gebreken
niet betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van
gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de eigenaar en/of
de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van koper komen (dit worden dan
verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar / verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk Wetboek ook
vermeldt dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Dit
betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid
c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene, wat
voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard
ook voor eventuele aanwezige installaties cq. apparatuur en
roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren
wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).



Lijst van zaken Elﬁ
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kerkstraat 40, 5871 AS Broekhuizenvorst
Datum: 14-11-2025

“oor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en zoms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelikheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen M.t
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
= Inbouwspots/dimmers O O O =
-  Opbouwspotsfarmaturenflampen/dimmers O O O =
— Losse (hang)lampen O ] O O
- | | O =
- | | O =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- | | O =
- | O O =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-  Gordijnrails = | | O
- Gordijnen =] O m| O
- Overgordijnen ] O m| =]
—  \itrages O O O =
- Rolgordijnen | O O =]
- Lamellen ] O m| =]
- Jaloezieén = O | Ol
— (Losse) hommendrolhorren = ] O O
- | O O =
- [ | | O =
Vicerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking | ] O =
- Parketvloer =] m]| | O
- Houten vioer{delen) ] O O B
- Laminaat = O | O
- Plavuizen ] O | B
- O O O =
- O O O =
{(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O | 5|
Allesbrander O | O =
Houtkachel O | O =
(Gas)kachels | O O =]
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Lijst van zaken m

NYVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
Designradiator{en) a O a =
Radiatorafwerking =] O O O
Owverige, te weten:
- Spiegelwanden O O O =
—  Schilderij ophangsysteem O O O =
- O O O =
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) H | | (|
Keuken (inbouw jJapparatuur, te weten:
— Kookplaat ] O O O
- (Gas) fomuis O O O =
—  Afzuigkap | O O O
— Magneiron O E O O
- Owven ] O O O
-  Combi-oven/combimagnetron O O O =
-  Koelkast ] O O O
- Vriezer O B O O
-  Koelvriescombinatie O =] O O
- Vaatwasser B O O O
- (Quooker ] O O O
- Koffiezetapparaat O =] O O
- O O O =]
- O O O =]
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]

Sanitair’'sauna

Toilet met de vulgende toebehoren:

—  Toilet

-  Toiletrolhouder

- Toiletborstel{houder)

-  Fontein

@ O E|E
O & ojg
oo(oja
Oo|o|oj|d




Lijst van zaken
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MNVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
— Toiletkastje =] O O O
- a O a =]
Badkamer met de volgende tosbehoren:
— Lighad O O O =]
— Jacuzzifwhirlpool | | | 2
— Douche (cabinefschemmn) = | O |
- Stoomdouche (cabine) ] ] O =]
—  Wastafel | O O O
-  Wastafelmeubel B O a O
- Planchet | O | =
—  Toiletkast O | O =
- Toilet O O O =
— Taoiletrolhouder m O | |
— Toiletborstel{houder) O O O =
— Handdoekenrek 2x = | O |
- a O a =]
Sauna met toebehoran O O O =
O O O =
Exterieurdnstaliaties/ Veiligheid'Energiebesparing
Schotellantenne O O O |
Brievenbus | 0o O =
Kluis =] O O O
(Voordeur)bel = = O O
Alarminstallatie O O O =
(Weiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O =
Rookmelders = 0 O O
(Klok thermostaat O O O =
Airconditioning O O O =]
Warmwsatervoorziening, te weten:
— CV-installatie =] O O O
- Boiler E O O O
- Geiser O O O =
- a O a =]
- O O O =
- O O O =
Screens 0 0 O =]
Rolluiken =] O O O
Zonwering buiten O O O |
- O O O =
- a O a =]
- O O O =
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.L
Izolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O =
- O O O |
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O =
Waterslot wasautomaat O O | =
Zonnepanelen O O O =
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
O O O =
O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O O
Beplanting H O O O
Overkapping H= O O O
Verlichting/installafies
Buitenverlichting O O O =
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder O O O =
O O O =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging =] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuisiberging | =] m] Ol
(Broeijkas O O O H=
O O O |
O O O =
Owverig
Owerige tuin, te weten:
- (Sier)hek ] O O O
- Viaggenmast{houder) = O O O
- O O O =
- O O O =
Owerig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja HNee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee OVEergenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O = O O
Boiler | &= [l O
Zonnepanelen O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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