1UF A AN

EINDHOVEN

HYPODOMUS®

Dé Makelaar

Tel: 040-8200020 - eindhoven@hypodomus.nl - hypodomus-eindhoven.nl




J IV

Instapklare gezinswoning met vijf slaapkamers op centrale

en gewilde locatie!

Op zoek naar ruimte, comfort én een betaalbare woning
waar je z6 in kunt? Deze verrassend royale tussenwoning
heeft het allemaal: vijf volwaardige slaapkamers, een
vernieuwde badkamer (2022), een moderne PVC-vloer met
vloerverwarming op de begane grond (2024) en kunststof
kozijnen met triple beglazing (2024). Dankzij de nette
afwerking, praktische indeling en de centrale ligging is dit
een ideale woning voor (groeiende) gezinnen die
instapklaar willen wonen zonder concessies.

De woning ligt in een gewilde en rustige woonomgeving,
met alle voorzieningen zoals scholen, winkels, openbaar
vervoer en uitvalswegen binnen handbereik. De
combinatie van een kindvriendelijke buurt en de centrale
ligging maakt dit een ideale locatie voor gezinnen én
forenzen.

Begane grond

Je betreedt de woning via de ruime ontvangsthal met
garderoberuimte, moderne toiletruimte (half betegeld) en
trapkast met vernieuwde meterkast, gas- en watermeter.
De voordeur is in 2024 vervangen door een onderhoudsarm
kunststof exemplaar met vitstekende isolerende

eigenschappen.

De woonkamer is heerlijk licht dankzij grote raampartijen
en strak afgewerkt met glad stucwerk op de wanden en
een schuurplafond. In 2024 is de hele begane grond
voorzien van een fraaie houtlook PVC-vloer mét

vloerverwarming — strak, stijlvol en comfortabel.

De halfopen keuken is netjes ingericht met veel bergruimte
en diverse inbouwapparatuur: een combimagnetron/oven,
vaatwasser, 4-pits gasfornuis met wokbrander, afzuigkap
en een losse koel-vriescombinatie. De kunststof achterdeur
met naastgelegen kozijn is in 2024 vernieuwd en voorzien
van triple beglazing.

Eerste verdieping
Via de royale overloop heb je toegang tot vier slaapkamers
en de moderne badkamer.

Aan de voorzijde liggen twee kamers, waaronder de ruime
masterbedroom en een ideale (kinder)kamer of
kantoorruimte. Beide voorzien van een laminaatvloer, HR+

+ beglazing, spuitwerk en handbediende rolluiken.

Aan de achterzijde vind je twee extra slaapkamers. Eén
daarvan wordt nu gebruikt als wasruimte en heeft toegang
tot het balkon via een kunststof deur met triple glas. De
andere kamer is netjes afgewerkt met strak stucwerk,
inbouwspots, kunststof kozijnen (eveneens triple
beglazing) en een handbediend rolluik.




De badkamer is in 2022 volledig vernieuwd en uitgevoerd
in een moderne stijl met een ruime inloopdouche voorzien
van stortdouche, toilet, wastafel in meubel, designradiator,

inbouwspots en mechanische ventilatie.

Tweede verdieping

Een vaste trap brengt je naar de tweede verdieping, die
uitkomt op een voorzolder met bergruimte en de opstelling
van de Bosch cv-ketel (2008).

De slaapkamer op deze verdieping is ruim en licht dankzij
het grote dakkapel met houten kozijnen en dubbele
beglazing. De kamer is afgewerkt met een zeilvloer en
schrootjes wanden/plafond. Er is handige bergruimte
onder de knieschotten. Het platte dak van het dakkapel is

in 2024 vernieuwd.

Perceel

De onderhoudsvriendelijke achtertuin is grotendeels
betegeld, voorzien van een handbediende zonwering en
geeft toegang tot de berging. Deze berging is recent
opnieuw gevoegd en gereinigd en daardoor zowel
praktisch als verzorgd.

Pluspunten op eenrij:

- Instapklaar en goed onderhouden gezinswoning

- Vijf volwaardige slaapkamers

- 2022: badkamer vernieuwd

- 2024: kunststof voordeur, achterdeur en kozijnen
achterzijde eerste verdieping (triple beglazing) geplaatst.
- 2024: PVC-vloer begane grond vernieuwd

- 2025: alle gevels opnieuw gevoegd en gereinigd

- Woning is grotendeels voorzien van kunststof kozijnen en
dubbele of triple beglazing

- Fraaie onderhoudsarme achtertuin met berging

- Dakkapel met vernieuwd dak (2024)

- Centrale ligging nabij winkels, scholen, OV en

uitvalswegen

Ben jij klaar om deze ruime en comfortabele woning te
ontdekken? Plan dan snel een bezichtiging in — we laten je

dit instapklare gezinshuis graag zien!

OMSCHRUVING




Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal slaapkamers
Bouwjaar
Energielabel

















































- 575 m -

«—3.29m

A ‘
S
=
i
N
Eethoek
\J
A A
= €
2 =
P o
l E
A =
Woonkamer S w0
0]
<
v
E
<
\j ¢ Y

-~ 366bMm——— <101 m=-0.87 m-

—198m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




- 2.67 m -

Berging

3.26m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




~—248m——=

~—362m——— =—198m—

I . - ' i
: E
Balkoﬂ 2
| | v
W A
E ‘
™ Slaapkamer
xR Slaapkamer £
£ - ©
N N
< o~
m J
X 1
= :
=
o~
£ E
o
‘ g S
A C\i [<e]
¥
i
£
%. Slaapkamer
2 E
Slaapkamer %
o~
J 1]

3 M9m—mm

-—1.83m

- 5.75m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




—365bm——mmmm «—204 m—

> <1.03 m*
279m—

1,50m

Slaapkamer

427 m
7.97m

275 m——

1,50m

271 m

247 m

5.80m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




—
(2 =
<X
<
-
LLl
ld
<X
(2
—
72
<X
(e
<T
<




Firer
Wakkar,
S5,

tragy

et
o
o
A
e
i
Lt
x 5
2 '
=1 i
= i
Al !
= 1
1 i
3 |
B i
3 i
i
i =
-
a
: BT
AS0
N335
A2 N,
W, N\
L West .
Idelbeers Oirschotsche \
Heide \
L)
23 \
N\
& 30 N
Wintelre 50 T
30t
30
Buikheide. N
De Hurk
i
e Veldhoven = Gestel
312
e Run
7ol 348
Knegse| ABT
Hoogeloon %
Waalre
Steense|__&5 oF
1]
Duizel 30

Eersel
Dommelen

Riethoven

= = i
5 _.\@3‘ ~ :
éz-o\ i B -
2 il = <
& & sy, n
=3 & Fay Rt
o L S i
&
3\0\; Cﬁé @'b’e;\. u
30! 33\ 9k s .:‘ > fr'?r?v n
o s & :
ol s = By
27 i ot Vi,
AL - & Oy
=y ] S
3 =
Dot 5 g © SpenSirdeiMap cantibuiors
oy
zL
wetten Geeneindsche,
Gerwen Heide
Woensel-Noord H
Nuenen
- =
-
N270 =
-
-
Woensel-Zuid il
e
-
- i
e -
%, 3.5
S e
N A Ty Mierlo
i Tongelre
Eindhoven 9 N
™,
o
\
Malenheide.
RING b
Stratum B
33 3.3 4
S8 g Strabrechtse t
1 Heide &
Aalst \ euven
b ¥
L
1
Groote Hegze
Heide 4\
"\ bertusbassen Lan
\
\

Valkenharst

€ CpenSiresiMap comribuions

XLt

LOCATIE OP DE KAART




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Losse kast met deuren op zolder X

- Kledingkasten in de slaapkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- rolgordijnen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- combi-oven/combimagnetron X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- wastafelmeubel X
- toilet X
- toiletrolhouder X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken

Zonwering buiten

X X X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

LIJST VAN ZAKEN
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Welkom in Eindhoven!

De leukste winkels ontdek je in Eindhoven. Of je nu op zoek
bent naar high fashion, kleinschalige initiatieven, Dutch design,
lokale marktjes of vintage stores, Eindhoven is met afstand de
winkelstad van Zuid-Nederland. Ideaal: winkels in het centrum
zijn 7 dagen per week open. Eindhoven heeft zich de afgelopen
jaren ontwikkeld tot een broedplaats voor urban culture. Op
verschillende locaties in de stad komen het hele jaar door

elementen van moderne straatcultuur aan bod.

Eindhoven is de stad van Technologie, Design en Kennis, maar
is vooral de stad van de combinatie daarvan. Ingenieurs en
creatieven werken hier intensief samen aan baanbrekende
projecten. Het zijn de crossovers die Eindhoven haar energieke
dynamiek geven en internationale positie als innovatie stad
geven. Eindhoven barst van het toptalent. Jaarlijks trekken
Design Academy Eindhoven en de Technische Universiteit
honderden nieuwe studenten uit binnen- en buitenland, die

hier aan de slag gaan om hun dromen te verwezenlijken.

WONEN IN

BRUISEND EINDHOVEN

Dit zorgt voor een internationale energie in de stad, 365 dagen
per jaar. Design van wereldniveau op de Dutch Design Week,
kennis maken met urban culture op EMOVES,
lichtkunstwerken bekijken op GLOW, struinen over de
FeelGood Market, dansen op de STRP Biénnale of socializen
met kunstliefhebbers op de Young Art Nights. Eindhoven is
een echte stad van evenementen. Een fijne manier om op te

laden, inspiratie op te doen en nieuwe mensen te ontmoeten.

Wil je meer weten over Eindhoven en omgeving? De makelaars
en het hele team van Hypodomus neemt je graag mee op
ondekkingsreis door deze heerlijke stad!

Wil je meer weten neem dan contact met ons op via:
Telefoon: 040-8200020
E-mail: eindhoven@hypodomus.nl




JOUW PERSOONLIJKE MAKELAAR

Dé Makelaar

Ons doel is om jouw woondromen werkelijkheid te laten
worden. Met passie, expertise en een vleugje humor helpen we
je bij het vinden van jouw ideale thuis, ondersteunen we je
tijdens de verkoop van je woning en helpen we je bij alle
andere vraagstukken die om de hoek komen kijken gedurende

jouw avontuur. Bij Hypodomus Makelaars zijn we meer dan

alleen een makelaar; wij zijn de partner in elke stap in jouw reis.

Bij hypodomus helpen we je met het kopen, verkopen en
taxeren van je woning en je kunt via onze hypotheekpartner de
beste hypotheek vinden.

Ons bevlogen en enthousiaste team zit vol met ervaring en
expertise. Wij kunnen niet wachten om voor je aan de slag te
gaan en een positief resultaat te realiseren. Maak kennis met
de mensen achter Hypodomus Makelaars!

OVER ONS

Dé taxateur

Hypodomus Taxaties Eindhoven is de NWW!I taxateur voor
woningen in en rondom Eindhoven. Met onze jarenlange
ervaring als makelaar in de regio Eindhoven zijn wij de beste

keus om jouw woning zo reéel mogelijk te laten taxeren.

Dé Hypotheekadviseur

Wij werken intensief samen met Zelfverzekerd. Zij vergelijken
alle denkbare hypotheekaanbieders, zorgen ervoor dat je altijd
meer keuze hebt dan bij je eigen bank en geven je op deze
manier altijd een eerlijk advies.

HYPODOMUS*

Dé Makelaar




AANTEKENINGEN
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Neem vrijblijvend contact met ons op

HYPODOMUS®

Dé Makelaar
Hypodomus makelaar Eindhoven - Aalsterweg 134 B, 5615 CJ Eindhoven

Tel: 040-8200020 - eindhoven@hypodomus.nl - hypodomus-eindhoven.nl




