
Roermond

Keulsebaan 31 B
Vraagprijs € 398.000 k.k.

welkom


Uw nieuwe 

woning?



Keulsebaan 31 B
Roermond / Vraagprijs € 398.000 k.k.

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Geschakelde 2-onder-1-kapwoning

Ligging In woonwijk

Woonoppervlakte 109 m²

Perceeloppervlakte 241 m²

Inhoud 458 m³

Bouwjaar 2009

Aantal kamers 6

Aantal slaapkamers 3

Garage Inpandig

Soort tuin Achtertuin

Verwarming C.v.-ketel, warmte terugwininstallatie

CV ketel Hr combi ketel 2022

Isolatie Volledig geisoleerd

Energielabel A

Kenmerken





Jong, modern en instapklaar

Veel lichtinval
Centraal gelegen

Lage energielasten



Hal/entrée



Jonge, moderne, instapklare woning met garage en met een 
optimaal isolatiepakket (energielabel A)!

Ideaal voor starters, tweepersoonshuishoudens of jonge 
gezinnen.




Duurzaamheid staat centraal in deze woning: met 12 
zonnepanelen, energiezuinige airco's, een wtw-installatie en een 
energielabel A ben je verzekerd van lage energielasten en een 
comfortabel binnenklimaat – zowel in de zomer als de winter.

Het dak is in 2024 vernieuwd incl. volledige isolatie. Dus geen 
kosten op korte termijn.

Kortom: hier woon je klaar voor de toekomst, met alles wat je 
nodig hebt binnen handbereik.




Keulsebaan 31B is de ideale woning voor wie op zoek is naar 
comfort, ruimte, duurzaamheid en een fijne woonomgeving. 
Instapklaar, energiezuinig en centraal gelegen. Hier kun je direct 
beginnen aan een nieuw hoofdstuk in je leven.









De ruime woonkamer met grote raampartijen en zicht op de tuin biedt een oase van rust. 
De dubbele tuindeuren openen naar het overdekte terras.







De moderne keuken (2023) grenst direct aan deze leefruimte en is uitgerust met 
Whirlpool inbouwapparatuur (inductie kookplaat, oven, magnetron, koelkast en 
vaatwasser), volop kastruimte en een praktische indeling.







Hal en trap naar de verdieping.







Op de verdieping tref je drie volwaardige slaapkamers, elk goed in te richten als slaap-, 
werk- of kinderkamer. De vertrekken zijn stuk voor stuk ruim bemeten, licht en 
comfortabel. 









De badkamer is modern ingericht met een inloopdouche, toilet en dubbele vaste 
wastafel(meubel).







Het overdekte terras – een verlengstuk van je leefruimte, perfect voor zomerse dagen en 
avonden.





De onderhoudsvriendelijke tuin is gelegen op het noordoosten. Er is genoeg plek voor 
een fijne tuinset of lounge, speelmogelijkheden voor de kids en het opbergen van 
tuingereedschap. 



Dankzij de oprit en garage is parkeren nooit een probleem. 



De woning ligt in een rustige, jonge woonwijk, met winkelvoorzieningen, een supermarkt, 
basis- en middelbare scholen, sportvelden en gezondheidszorg op loop- of fietsafstand. 
Binnen enkele minuten bereik je het Retailpark Roermond, de binnenstad, het NS-
station, het ziekenhuis en de A73 – ideaal voor forenzen en gezinnen met actieve 
levensstijl.







Objectgegevens
Gemeente: Roermond
Perceeloppervlakte: 241 m²
Kadastraal perceel: 6939

Overige inpandige ruimte: 22 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 25 m²






