000 k

Vraagprijs
k

1JSSELSTRAAT

€ 299

Makelaar Idee Groningen
Nieuwe Markt 15

Makelaar

GRONINGEN

9712 KN Groningen
050-3055434

info@makelaaridee.nl



KENMERKEN

SOORT WONING:
benedenwoning

WOONOPPERVLAKTE:
79 m?

INHOUD:
308 m?

AANTAL KAMERS:
3

SLAAPKAMERS:
2

BOUWVORM Bestaande bouw LIGGING: aan rustige weg, in woonwijk
TYPE WONING appartement TUIN: 52 m?

ENERGIELABEL D BERGING: vrijstaand hout

BOUWJAAR 1938 VERWARMING: c.v.-ketel

WARM WATER c.v.-ketel ISOLATIE vloerisolatie




OVER DE WONING

Een sfeervolle benedenwoning, met het station en de pand vernieuwd.

ringweg om de hoek! Dit fraaie 3-kamerappartement Daarnaast beschikt de woning over een mooie brede
beschikt over authentieke elementen als de entree met stadstuin met houten berging.

granitovloer en tegelwanden, maar is op de belangrijkste  In de buurt tref je tal van voorzieningen en op de fiets
punten ook gemoderniseerd: in 2024 zijn zowel de ben je in een mum van tijd in het Stadspark, het nieuwe
keuken, het toilet, de badkamer als de volledige elektra Zuiderplantsoen en de binnenstad.

en cv-ketel vernieuwd.
Ook is het balkon boven de woning uitgebreid
gerenoveerd en is het dak aan de rechterzijde van het

SOORT WONING:
benedenwoning

ENERGIELABEL:
D

BOUW]JAAR:
1938

WOONOPPERVLAKTE:
79 m?

INHOUD:
308 m?




OMSCHRIJVING

Indeling:

Entree met granitovloer en fraai tegelwerk. Via de gang
kom je in de centrale hal met hier het toilet, toegang tot
de beide slaapkamers aan de linkerzijde, een berging en
deur naar de woonkamer aan de rechterzijde. De
woonkamer beschikt over twee authentieke schouwen,
een sierkachel en vloerisolatie. Openslaande deuren
bieden toegang tot de achtertuin.

De moderne keuken is uitgerust met een
inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven en koel-
vriescombinatie en deur naar de achtertuin. De
slaapkamer aan de voorzijde is ca. 1lm? groot. Het bed en
de kast zijn ter overname beschikbaar.

De slaapkamer aan de achterzijde (ca. 9m?) beschikt over
een inbouwkast en ook hier bieden openslaande deuren
toegang tot de achtertuin.

De stijlvolle badkamer is voorzien van een inloopdouche,
wastafelmeubel en handdoekradiator. Ook bevindt zich
hier de cv-opstelling (Intergas Kombi Kompakt uit 2024
in eigendom).

Tuin:

De voortuin aan weerszijden van de voordeur bestaat uit
een siertuin omgeven door een hagen. De achtertuin over
de gehele breedte van het appartement bestaat uit een
betegeld terras, een perk met groen en diverse struiken
en toegang tot een vrijstaande houten berging.

Bijzonderheden:

* Jaren 30 benedenwoning;

* Twee slaapkamers;

* Keuken, badkamer, toilet en elektra in 2024 vernieuwd;
* Nieuwe cv-ketel (Intergas uit 2024 in eigendom);

* In 2023 voorzien van HR++ glas;

* Brede achtertuin met vrijstaande berging;

* Ideale ligging dichtbij station, Stadspark, ringweg en
binnenstad.



Sfeervolle
jaren 30
beneden-
woning
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Makelaar Idee B.V.

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Groningen

Sectie C
Perceel 9486

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 13 okiober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢




LI)ST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- IKEA PAX Kast - 2,50 m breed met inrichting - nieuw - X
slaapkamer voor
- Kast met schuifdeuren - slaapkamer achter. X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X



LI)ST VAN ZAKEN

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden
- schilderij ophangsysteem

- IKEA eenpersoonsbed TONSTAD met lattenbodem en
matras - Gekocht november 2024

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.



LI)ST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- Quooker X

- koffiezetapparaat X

- X

- X

Keukenaccessoires, te weten

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X



LI)ST VAN ZAKEN

- stoomdouche (cabine)
- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)
- Hangkast

- Design radiator

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.




LI)ST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser X

- X

- X

- X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

weten

- X

- X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Wij zullen nog enkele planten meenemen, dat bepalen we X

de komende tijd.

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X



LI)ST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

(Broei)kas X
X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

- In schuurtje: Extra tegels + hardhouten reserve paal X

schutting

- Twee sier potten X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee




Jouw hypotheekadviseur
in de buurt

Ben jij van plan om

binnenkort: 000000 0 00,
oI
* Je hypotheek te verhogen? Maak dan een vrijblijvende
¢ Je hypotheek over te sluiten? afspraak voor een
¢ Je hypotheek te checken of het goedkoper kan? adviesgesprek. Onze
o Je verzekering aan te passen? hyPOt,h eekadviseur
helpt je graag!

o Jouw belastingaangifte te laten doen?
o Een lening te gaan afsluiten?

o Jouw lening over te sluiten?

Of je nou voor het eerst in je leven een woning koopt of misschien al voor de vierde keer, het blijft
een spannende gebeurtenis. Wij begrijpen als geen ander dat je er heel veel zin in hebt, maar er op
sommige momenten ook erg tegen op kunt kijken. Er komt veel informatie op je af en het is zeker
geen kleine uitgave. Om jou met een gerust gevoel het koopproces in te laten gaan, bieden we jou
alle informatie en hulp die je nodig hebt. Hulp en onafhankelijk advies is prettig, daarom werken wij
samen met onze partner Hypotheek Idee. Hypotheek Idee zorgt ervoor dat je goed geinformeerd
bent, zodat je een hypotheek kunt afsluiten die past bij jouw wensen en voorwaarden.

Hypotheek & Idee

Financieel adviseur

100% onafhankelijk advies

Alles onder één dak

Makelaardij, hypotheken en verzekeringen




Hypotheekadvies op maat

Nu de rente stijgt kan het aantrekkelijk zijn om nu jouw hypotheek over te sluiten. Ben je benieuwd
of het voor jou de tijd is om een hypotheek over te sluiten of ben je benieuwd naar onze werkwijze?
We vertellen je graag in vijf heldere stappen hoe wij je helpen bij het vinden van de beste
hypotheek voor jou.

Stap 1: Persoonlijk
gesprek

In een persoonlijk gesprek met
één van onze adviseurs verken
je al je mogelijkheden. Samen
beantwoorden we vragen als
‘Wat wil je en kun je betalen?’
en 'Hoeveel zekerheid wil je en
hoeveel risico’s wil je en kun je
nemen?’.

Stap 4: Keuze maken

Nadat wij je advies hebben
gegeven, is de beslissing aan
jou. Als je wilt, kunnen wij ervoor
zorgen dat je de contracten
krijgt en regelen wij alles
omtrent het oversluiten van

de hypotheek. Onze adviseurs
regelen het graag voor je.

Stap 5: Tekenen F. Vertrouwde service

Het contract loopt vaak lang door. Nadat je het
contract hebt getekend, kan je persoonlijke situatie
veranderen. Mogelijk past het product in de
toekomst niet meer bij je persoonlijke situatie.

Wij regelen alles omtrent het
oversluiten van de hypotheek.
Nadat je alle documenten hebt

aangeleverd, geeft de bank een Het is belangrijk om te weten dat je tijdens de looptijd

akkoord op je aanvraag. Tijd om

van het contract recht hebt op informatie over onder

te tekenen! andere belangrijke wijzigingen in het product.

Wij kunnen, naast de wettelijke verplichtingen die wij
al hebben, onderhoudsactiviteiten voor je verrichten

nadat het contract is afgesloten. Bespreek met ons wat

wij voor je kunnen doen.




VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, Nee
eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking
tot het appartement?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Ja
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? De toegang tot de schuur in de tuin was
oorspronkelijk via een (doodlopend)
fietsengangetje direct gelegen naast l)sselstraat 79
en toegankelijk via een poort. Wij zijn 1/9 eigenaar
van deze gang. Alle gebruikers/eigenaren van de
daarachter gelegen schuurtjes/bergingen hebben
een sleutel van die poort. Destijds zijn de schuren/
bergingen voor de appartementen 79, 79a en 79b
(gelegen aan het einde van het fietsengangetje)
vervangen door nieuwe en er is besloten om de
deur van de toegang van de schuur voor
appartement 79 in de tuin van het appartement te
plaatsen in plaats van aan het einde van het
gangetje. Dit alles is jaren geleden tot stand
gekomen. Er wordt door ons zelden van het
gangetje gebruik gemaakt.

Bijzonderheden 1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op Nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:



VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1E.
Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het
appartement?

('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn
zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het
kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de
gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Bijzonderheden 1H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het
appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 11.

Nee

Ja

Zie de Eigendomsakte, artikelen 7 en 8.

Zie de regels van de gemeente Groningen:

https://gemeente.groningen.nl/
opkoopbescherming
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/
CVDR739354

Thans voor woningen tot een WoZ waarde van EUR
430.000 | alleen verhuur of in gebruik geven na

verlenen van een vergunning.

Wij hebben geen weet van andere (mogelijke)

beperkingen.




VRAGENLIJST

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure Nee

tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een Nee
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Ja
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1).

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1L.

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling)
met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.



VRAGENLIJST

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Ja
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement? (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/
garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de
splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan

ook de berging geruild. Het is van belang om de berging/garage/parkeerplaats

welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement

hoort te verkopen)

Bijzonderheden 1N.

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?  (bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 10.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1P.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1Q.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het Nee
appartement voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1R.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit Nee
onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?




VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1S.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1T.

Hoe gebruikt u het appartement nu? Bewoning, echter het staat leeg.
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend Nee
vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de Ja

gevels aanwezig?

Zo ja, waar? In het balkon, zie ook onder het kopje 'Daken’.
Verder zit er op de aansluiting zij- en voorgevel op
de grens van #77 en #79 aan de binnenkant in de

voorkamer een scheur in het stucwerk..

Gevels 2 C.
Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk

isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend



VRAGENLIJST

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Niet bekend

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.
Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer? Platte daken: Ouderdom diverse daken: Geen idee.
Overige daken: Ouderdom diverse daken: Geen idee.
Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
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Makelaar Idee Groningen
Nieuwe Markt 15

9712 KN Groningen
050-3055434
info@makelaaridee.nl

Makelaar Idee Assen
Jan Fabriciusstraat 7
9401 BC Assen
0592-762106
info@makelaaridee.nl

Makelaar Idee Winschoten
Oldambtplein 7

9671 PP Winschoten
0597-431066
info@makelaaridee.nl




INTERESSE IN DEZE WONING?

d

ijven
contact met ons op

ijbl

Neem vr

Makelaar Idee Groningen

Nieuwe Markt 15

9712 KN Groningen

050

-3055434

|dee

Makelaar

info@makelaaridee.nl
www.makelaaridee.nl




