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Gelderstraat 94, 5081 AD Hilvarenbeek

Vraagprijs € 1.150.000,- k.k.
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Diessenseweg 7
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Omschrijving

Laat je verrassen door deze prachtige, statige villa gelegen in een van de mooiste straten van Hilvarenbeek! Met een
aanzienlijk woonoppervlak van 229 m2, een sfeervolle woonkamer en woonkeuken, slaapkamer met badkamer en een
kantoorruimte op de begane grond, vier slaapkamers op de eerste verdieping, een zwembad, wellnessruimte en
zoveel meer, biedt deze woning je alle luxe en comfort die je je maar kunt wensen. Hier woon je in een warme en
sfeervolle omgeving, op steenworp afstand van het gezellige centrum van Hilvarenbeek.

Bijzonderheden van de woning:

- Woonoppervlakte 229 m2

- Inhoud van de woning 860 m3

- Kadastrale grootte 1.271 m2

- Vijf slaapkamers, waarvan een slaapkamer op de begane grond.
- Twee badkamers, waarvan een badkamer op de begane grond.
- Welnessruimte (badkamer + sauna) met zwembad.

- 32 stuks zonnepanelen.

- De woonkeuken dateert van december 2023.

INDELING VAN DE WONING
BEGANE GROND

Overdekte entree, de hal geeft toegang tot de woonkamer, kantoor, kastruimte, toiletruimte en de trapopgang naar
de eerste verdieping. De toiletruimte is halfhoog betegeld en voorzien van een hangend closet en een fonteintje.

Kantoor
Het kantoor is strak ingericht. Deze ruimte is momenteel ingericht als kantoor, maar kan uiteraard ook worden
ingericht als bijvoorbeeld, speelkamer, hobbyruimte, atelier en is ook uitermate geschikt voor praktijkruimte aan huis.

Woonkamer

Royale en sfeervolle woonkamer met een speelse indeling. De woonkamer is licht mede door de grote ramen aan de
achterzijde. Hier heb je een fantastisch uitzicht over de achtertuin. Via de tuindeuren loop je de tuin in met de
overkapping tegen de achterzijde van de woning. Dit is een sfeervolle plek om te ontspannen en is een verlengstuk
van de leefruimte binnenshuis. De geschakelde woonkeuken geeft de woonkamer meer ruimte.

Keuken

De keuken (2023) heeft een moderne en sfeervolle uitstraling en is centraal in de woning gelegen. De keuken is van
alle gemakken voorzien, zoals een een cooker kraan, 2x combimagnetron/-oven, warmhoudlade, vaatwasser,
koelkast, vriezer, inductiekookplaat met een BORA-afzuigsysteem en spoeleiland met twee zitplaatsen aan de bar.

Via de hal van de tweede entree is de bijkeuken, berging, slaapkamer met badkamer op de begane grond bereikbaar.
De tweede entree is vanaf de oprit bereikbaar, en voelt als de ‘Brabantse achterom’.

Slaapkamer begane grond
De slaapkamer is ruim bemeten en heeft zicht over de prachtige achtertuin met het zwembad. De slaapkamer is
voorzien van draai-kiepdeuren en een grote vaste kastenwand.

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
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Badkamer begane grond
De badkamer is volledig betegeld en bereikbaar vanuit de slaapkamer en is uitgevoerd in een lichte kleurstelling. De
badkamer is ingericht met een ligbad, douche, toilet en dubbele wastafel met meubel.

Wellnessruimte
De badkamer geeft toegang tot de wellnessruimte. In deze ruimte vind je een ingebouwde sauna, een douche en een
aparte toiletruimte. Via een schuifpui heb je vanuit toegang tot het zwembad en de prachtige achtertuin.

Bijkeuken
In de bijkeuken zijn de wasmachine-aansluitingen en een aanrechtblok met kasten. Via de bijkeuken is de inpandige
berging bereikbaar.

EERSTE VERDIEPING

De overloop geeft toegang tot de vier slaapkamers en de badkamer. Twee slaapkamers zijn gelegen aan de voorzijde
van de woning en twee aan de achterzijde. Alle slaapkamers beschikken over een dakkapel en een vast raam in de
zijgevel van de woning. De badkamer op deze verdieping is volledig betegeld en voorzien van een wastafel met
meubel, designradiator, toilet en een douche.

Bergzolder
Via een vlizotrap is de bergzolder te bereiken. Hier is veel handige bergruimte.

BUITEN DE WONING

De woning beschikt over zowel een zeer ruime voor-, zij- als achtertuin. De achtertuin is fraai aangelegd en gelegen op
het zonnige zuidwesten. De tuin is voorzien van grote gazons, diverse beplanting, bomen en een overkapping met
schaduwdoek, welke indien gewenst kan worden gebruikt. Vanaf deze plek is alles te overzien en kom je volledig tot
rust!

Het riante zwembad (10 x 5 m) zorgt tijdens de warme dagen voor een fijne verkoeling. Het zwembad is voorzien van
een overkapping. Bij het zwembad staat een houten schuur, welke dienst doet als poolhouse, maar ook als skihut!
Wat een leuke, verrassende plek! Hier komen de verhalen los tijdens de wintermaanden.

Ook de voortuin heeft een groot gazon en daarnaast een zeer riante oprit met plaats voor meerdere auto's. De oprit is
voorzien van een carport. Onder de carport vind je de dubbele deur die toegang geeft tot de inpandige berging. De
oprit is afsluitbaar (met afstandsbediening) met een houten hekwerk.

LIGGING VAN DE WONING

Hilvarenbeek staat bekend om zijn vele terrasjes, eetgelegenheden en evenementen. Op het dorpsplein, de Vrijthof,
worden veel activiteiten georganiseerd. De Vrijthof wordt ook wel het mooiste groene plein van Brabant genoemd en
is een sprankelende gemeente met veel actieve verenigingen en clubs. Rond het prachtige dorp liggen bossen die
doorlopen tot in Belgié. Deze omliggende bossen, heide en akkers bieden een ideale omgeving voor kinderen, fietsers,
paardenliefhebbers en wandelaars. Hilvarenbeek is middels een vierbaansweg met Tilburg verbonden, evenals met de
A58. Breda, ‘s-Hertogenbosch en Eindhoven liggen op slechts 25 minuten rijden. Terwijl u vanuit Hilvarenbeek al in 10
minuten rijden in het centrum van Tilburg bent.

Enthousiast geworden van deze unieke woning? Neem dan contact op voor een bezichtiging! Wij leiden je met trots
rond.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwperiode
Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Gelderstraat 94
5081 AD HILVARENBEEK

Hilvarenbeek

HOOG SPUL

Google

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek

Diessenseweg 7
5081 AE, HILVARENBEEK
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: €1.150.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 860 m3

: 1.270 m?

: 229 m?

: Bungalow

: 1960-1970

: In woonwijk, beschutte ligging
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Carport, parkeerplaats

: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, Zwembad, Rookkanaal, Glasvezel kabel,
Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

Blijft
achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7

5081 AE, HILVARENBEEK

Tel: 013-5051363

E-mail: hilvarenbeek@lommersmakelaars.nl
www.robertrexwinkel.nl

(]
(]
(]
(]
(]

oa

Gaat
mee

OooOooOooao

oa

Kan worden
overgenomen

OooOooOooao

oa

n.v.t.

HKKXKKXKX

XX

4 n



- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

-  Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7

5081 AE, HILVARENBEEK
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Diessenseweg 7
5081 AE, HILVARENBEEK
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooao ooooooooooao

OOo0OooooOooooOoogan

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
I:l I:l I:l X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O X
I:l I:l I:l X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
d d d X
Cd Cd Cd X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7

5081 AE, HILVARENBEEK

Tel: 013-5051363

E-mail: hilvarenbeek@lommersmakelaars.nl
www.robertrexwinkel.nl
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.

Robert Rexwinkel Lommers Makelaars Hilvarenbeek
Diessenseweg 7

5081 AE, HILVARENBEEK

Tel: 013-5051363

E-mail: hilvarenbeek@lommersmakelaars.nl
www.robertrexwinkel.nl
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