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Kenmerken

Soort | eengezinswoning
Type | hoekwoning
Kamers | 5
Woonopperviakie | 115 m? _ et
Perceelopperviakie | 302 m? ::'A' 2 —_——
U HIMJ

Inhoud | 486 m?®
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Bouwjaar | 1974

achfertuin,
voortuin
aangebouwd steen,
inpandig,
parkeerplaats

Verwarming | c.v.-ketel,
vioerverwarming gedeeltelijk,

noutkachel

eer informatie

Leuk dat je interesse hebt in mijn fijine en vooral genoodzaakt om naar een kleinere gelijkvioerse
ruime woning! woning te gaan. Vandaar dat ik ga verhuizen.

Ik heb er zelf, voorheen ook samen met mijn man, Ik heb hier altijd met veel plezier gewoond en dit gun
ruim 30 jaar gewoond. lk heb het altijd een fijne plek ik de volgende bewoners ook.

gevonden. In de zomer is de woning niet te heet, in
het voor- en najaar is er de mogelijkheid om in de fuin
optimaal van de zon te kunnen genieten, en koffie te
drinken onder het afdakje in de tuin. In de winter heb
je ook wel lekker zon binnen.

Het is hier wonen in een rustige woonwijk met scholen
en winkels op loop afstand. Het Wagnerplein heeft
een groot winkelcentrum en de nabijgelegen Lidl is
het recent helemaal vernieuwd.

Quiirijnstok is echt een hele fiine plek om te wonen,
de uitvalswegen naar ‘s-Hertogenbosch of Breda zijn
makkelijk te bereiken’. Ook het centrum is dichtbij.

De woning wordt op dit moment te groot en
bewerkelijk voor mij om bij te houden. Ik word op
mijn leeftijd wat minder mobiel, daarom ben ik

Te koop bij HENDRIKS Tilourg: Besteraring 223, T 013 - 549 91 90
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royale woonkamer

De ruime woonkamer biedt bijna 50 m? aan
comfort en sfeer. De grote vloertegels voorzien van
vloerverwarming zorgen voor een warme en luxe
uitstraling, ideaal voor koude dagen. De schuifpui
naar de tuin laat het daglicht binnenstromen, terwijl
de houtkachel een knus middelpunt is voor het
hele gezin. Hier kun je lekker ontspannen of gasten
verwelkomen in een omgeving die zowel ruim als
huiselijk aanvoelt.

De separate keuken is praktisch én stijlvol ingericht.
Met een slimme hoekopstelling en diverse
inbouwapparaten - zoals een gaskookplaat,
koelkast, vriezer, vaatwasser en oven - heb je alles
binnen handbereik. De keuken is ruim genoeg voor
al je culinaire avonturen, zonder dat je het overzicht
verliest. Bovendien biedt de keuken een prettige
plek voor ontbijt met uitzicht op buiten.
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¥ Vier slanplkamers!

vier slaapkamers

keurige badkamer

Op de eerste verdieping vind je vier slaapkamers.
De slaapkamer met schuifpui biedt toegang

tot het platte dak en creéert mogelijkheden

voor bijvoorbeeld een dakterras. Twee van de
slaapkamers zijn ruim opgezet, de andere 2 wat
kleiner maar toch perfect voor een gezin.

De keurige badkamer is een fijne plek om even

helemaal tot rust te komen. Geniet van een bad
in het ligbad na een lange dag. Met een handige
tweede toilet en praktisch badmeubel is de

hele ruimte optimaal benut, wat extra comfort
biedt voor het hele gezin tijdens de ochtend- en
avondspits.




HUIZEN VAN HENDRIKS

ruime achtertuin
iNnpandige garage

De achtertuin is een ware eyecatcher, met een
opperviakte die mogelijkheden biedt voor gezinnen
met kinderen, huisdieren of groene vingers. Onder
de terrasoverkapping geniet je zowel in de zomer
van de schaduw als in de winter van de frisse
buitenlucht. De tuin beschikt daarnaast over

een stenen berging en een handige achterom,
waardoor deze helemaal af én praktisch is.

De inpandige garage is breed en veelziidig te
gebruiken. Of je nu je auto veilig wilt parkeren,
extra spullen wilt opslaan of een hobbyplek zoekt,
hier is het mogelijk. De brede oprit biedt extra
parkeergelegenheid, terwijl de voortuin zorgt voor
een verzorgd en ruimtelijk aanzicht. Een groot
pluspunt voor gemak én uitstraling!




rustige llgging
voorzieningen Nabij

De rustige ligging in Quirijnstok doet de rest. De
wijk staat bekend om haar “groene” karakter, ruim
opgezette straten, de preftige sfeer met talloze
speelplekken en voorzieningen om de hoek. Van
een supermarkt fot basisscholen, stadscentrum en
sportverenigingen: alles is dichtbij. Daarnaast ben
je binnen een paar minuten op de uitvalswegen
richting andere steden. Dat is wonen met de
perfecte balans tussen rust en reuring!
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4.12m 221m

335m

Garage

Woonkamer

8.08 m

Eethoek

3.89m 079m —165m—

6.53 m

10.77 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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3.60m + v 2.83m “

Platdak

Slaapkamer Slaapkamer

. Badkamer

Slaapkamer Slaapkamer
2.28m 220m —182m——
650 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
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Viagy,

Brittendreef

Wan Diick BV

noorden kadastrale kaart

Tilburg

Tilourg is momenteel de /e stad van Nederland met een
grote diversiteit aan bedrijvigheid, woninglbouw, onderwijs
en cultuur. Eris hard aan de weg gefimmerd de loatste
jaren: vele centrumlocaties rondom de oude stadshaven
en NS-werkplaats zijn recent omgetfoverd tot bruisende
gebieden met vele woningen, bedrijven en horeca.,

Het bijzondere aan Tilburg is de grotfe diversiteit aan wijken
met elk hun eigen, unieke karakter. Van het levendige
stadscentrum fof rustige en ‘groene” woonwijken, er is voor
ieder wat wils! De gemeente Tilburg omvat ook de mooie
plaatsen Berkel-Enschot, Udenhout en Biezenmortel, Hier
beleef je nog het echte "dorpsgevoel” met alle stedelijke
voorzieningen foch heel dichtoljl

In de omgeving liggen prachtige natuurgebieden, zoals
de Loonse en Drunense Duinen, de Oisferwijkse Bossen
en Vennen en Moerenburg. Hier kun je heerlijk wandelen,
fietsen en onfspannen in de nafuur.

Ook gua onderwijs staat de stad hoog in aanzien. Naast
Tilburg University zijn er vele scholen op alle denkibare
niveaus.

Tilburg is ook bekend om zijn uitgebreide
evenementenkalender. Van de Tilburgse Kermis tot diverse
festivals zoals Incubate, Roadoburn en Spoorpark Live. De
stad biedt een ruime diversiteit aan sporffaciliteiten. Niet
alleen voetbal en (ijs)hockey, maar bv. ook golf, fennis,
rugby, zwemsporten, aflefiek, sportvissen, filness en ga zo
maar door.

De rest van Nederland is uitstekend fe bereiken via de vele
(snel)wegen en het openbaar vervoer met maar liefst 3
freinstations.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Besterdring 223
013-549 91 90
filourg@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




