
SONJA HENIEPAD 11
AMSTERDAM

VRAAGPRIJS € 570.000 K.K.

De hele dag volop genieten van de zon in 
deze maisonnette met tuin!
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OMSCHRIJVING


DE HELE DAG VOLOP GENIETEN VAN DE ZON in deze recent gemoderniseerde 
4-kamerwoning (maisonnette/woonoppervlakte ca. 116 m²) mét serre en 
separate berging (ca. 9m²) met een zonnige achtertuin op het zuidwesten en aan 
de voorzijde vrij uitzicht over water. De woning beschikt over energielabel A en is 
gelegen in het Baron de Coubertinpark in het rustige gedeelte van Amsterdam 
Noord.





De woning is gelegen op loopafstand van het winkelcentrum Banne Centrum, 
ziekenhuis 'Boven IJ' kinderdagverblijven, basis- en middelbare scholen. De 
woning heeft een goede bereikbaarheid met het openbaar vervoer, op 10 
minuten loopafstand van metrostation Noord naar hartje Amsterdam met de 
Noord-Zuidlijn! Ook het (grotere) winkelcentrum Boven 't IJ, landelijk Noord en 
recreatiegebied 't Twiske ligt op een fietsafstand. Tevens is de ringweg A10-
Noord ook binnen enkele minuten te bereiken vanwaar u alle kanten op kunt. 





INDELING: 

Begane grond: Entree, voorportaal, woonkeuken met luxe keukeninrichting(2020) 
voorzien van diverse inbouwapparatuur waaronder een koffiemachine, 
magnetron, oven, 5-pits inductie kookplaat(Siemens), wasemkap, vaatwasser, 
grote koelkast en lades, ruime en zonnige woonkamer v.v. fraaie en grote 
vloertegels v.v. vloerverwarming en mooie schuifpui naar de serre en zonnige 
tuin gelegen op het zuidwesten, ruime tussenhal met trapopgang en grote trap-/
voorraadkast, eigentijds toilet met fontein. 





Eerste verdieping: Overloop met grote kast met de opstelling van de wasmachine 
en mechanische ventilatie-unit, master bedroom gelegen met een inloopkast aan 
de koele voorzijde, twee slaapkamers gelegen aan de achterzijde. De volledige 
betegelde badkamer(2024) is recent gerenoveerd en voorzien van een 
inloopdouche met massagedouche, wasmeubel met een spiegel zwevend toilet 
en vaste kast.










AANTAL SLAAPKAMERS


3

EXTERNE BERGRUIMTE


9 m²







BIJZONDERHEDEN: 

- Bouwjaar 1995, betonskeletbouw, eerste bewoners

- De woning is gemoderniseerd waaronder traprenovatie, nieuwe keuken-, badkamer- en toiletinrichting, fraaie 
tegelvloeren op de begane grond en verdieping, strak gestuukte wanden en plafonds

- De kozijnen zijn in 2020 vervangen

- Woonoppervlakte ca. 116 m² + 9 m² externe bergruimte conform NEN2580 ingemeten 

- Inhoud circa 343 m³ 

- Erfpacht afgekocht tot en met 1 juni 2044 

- Verwarming en warm water via eigen cv-ketel (bj. 2016 eigendom) 

- Top locatie in de geliefde Banne 

- Beginhalte van de Noord-Zuidlijn zeer nabij 

- Veel voorzieningen zijn op loopafstand (park, openbaar vervoer, winkelcentrum Boven ‘t IJ en Bannecentrum) 

- Er is voldoende gratis parkeergelegenheid in de directe omgeving (binnenkort betaald parkeren met vergunning). 

- Gezonde en professioneel beheerde Vereniging van Eigenaren

- Servicekosten € 162,63 per maand

- De woning kan eventueel gemeubileerd worden geleverd in nader overleg

- Oplevering in overleg (kan desgewenst spoedig)



Kortom: een top aankoop op een gewilde locatie, in het hippe Noord!



Vraagprijs € 570.000,- k.k.





“Recent 
gemoderniseerd”
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KADASTER

ADRES SONJA HENIEPAD 11

KADASTRALE GEMEENTE AMSTERDAM

SOORT EIGEN GROND EIGENDOM BELAST MET ERFPACHT

KADASTRAAL PERCEEL 422

KADASTRAAL SECTIE AM



LOCATIE OP DE KAART



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

LIJST VAN ZAKEN



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

(Klok)thermostaat X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 

LIJST VAN ZAKEN



VOORWAARDEN
Algemeen

Alle door Teunisse makelaars Purmerend en de verkoper verstrekte informatie dient uitsluitend gezien te worden als 
een uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod.



De verstrekte informatie is slechts indicatief, er kunnen geen rechten aan ontleend worden en alle aansprakelijkheden 
wordt uitgesloten. 




Koopovereenkomst

De koop van een woning waarbij de koper een consument is, kan uitsluitend schriftelijk tot stand komen. De 
ondertekende NVM-koopakte bepaalt of en wanneer er wilsovereenstemming tussen partijen bestaat, deze 
overeenstemming bestaat niet alleen over de hoofdzaken (object, prijs) maar ook over alle details (zoals oplevering, 
roerende zaken enz.). In de NVM-koopakte is opgenomen de wettelijke bepaling van de 3 dagen bedenktijd.




Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang zijn. Neem zo nodig uw 
eigen NVM makelaar mee!




Koopakte

Behoudens afwijkende afspraken gelden de standaard regels zoals deze voorkomen in de meest recente NVM-
koopakte welke door Teunisse makelaars wordt gehanteerd. De waarborgsom (of bankgarantie) bedraagt 10 % van de 
koopsom en dient te worden voldaan aan de notaris binnen vier weken na overeenstemming. Eventueel door de koper 
te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek, hypotheekgarantie of een woonvergunning) worden 
alleen gehonoreerd als deze in de voorgaande onderhandelingen zijn overeengekomen.




Algemene Ouderdomsclausule

De woning die u gaat bezichtigen of reeds heeft bezichtigd kan ouder zijn dan 25 jaar. Dat betekent dat de eisen die 
aan de kwaliteit van de woning gesteld mogen worden anders (kunnen) liggen dan bij een nieuwe woningen. Het 
betekent eveneens dat in de woning asbest houdend materiaal verwerkt kan zijn (oude golfplaten, vloerbedekking, 
rookkanalen, enz.). Voor verwijdering van dergelijke materialen gelden milieuvoorschriften. Tevens kan de 
mogelijkheid bestaan dat bij bepaalde woningen een betonvloer aanwezig is van een fabricaat dat gevoelig is voor 
betonschade veroorzaakt door toevoeging van calcium chloride bij het fabricageproces. In voorkomende gevallen zal 
dit worden opgenomen in de NVM-koopakte.




Tekeningen

Het is mogelijk dat eventueel bijgeleverde tekeningen afwijken van de werkelijke situatie (bijvoorbeeld maten, 
inrichting keuken, badkamer, zolder, schaal).



VRAGENLIJST BEZICHTIG UW DROOMWONING
Is dit echt uw droomwoning of toch niet? Met deze vragenlijst weet u zeker dat u tijdens 
de bezichtiging niks over het hoofd ziet of vergeet. Veel kijkplezier!

ONDERHOUD 

		 Wanneer is de buitenkant voor het laatst geschilderd?
		 Hoe ziet het schilderwerk eruit?
		 Hoe is de toestand van hang- en sluitwerk?
		 Zijn er rotte kozijnen?
		 Ziet u afgebrokkelde stenen of beschadigd voegwerk?	
		 Zitten er betonnen delen los?
		 Zijn de goten en regenpijpen schoon?
		 Ziet u bij goten of regenpijpen sporen van lekken 
			  of overlopen?
		 Wanneer is er voor het laatst groot onderhoud gedaan?
		� Wanneer zijn belangrijke dingen (cv-ketel,
			  inbouwapparatuur, etc.) voor het laatst vervangen?
		� Zien schuurtjes en bergingen er goed uit of zijn ze aan 

vervanging toe?

BOUWTECHNISCH

		 Hoe oud is de elektrische bedrading?
		 Zijn de stopcontacten en schakelaars goed?
		 Zijn er aardlekschakelaars?
		 Hoeveel groepen heeft de stoppenkast?
		 Is er een aparte groep voor 
			  een inductiefornuis?
			  de oven of combimagnetron?
			  de afwasmachine?
			  de wasmachine?
			  de boiler?

ALGEMEEN 

		 Hoe lang woont de huidige bewoner er?
		 Waarom wordt het huis verkocht?
		 Hoe lang staat het al te koop?
		 Zijn er al andere mensen geïnteresseerd?
		 Wanneer kunt u er eventueel in?
		 Is het een monument? 
		 Is de grond misschien vervuild?
		 Is er asbest verwerkt in het huis, garage of aanbouw?

BUURT EN BEREIKBAARHEID

		 Wat voor buurt is het?
		 Wat voor mensen wonen er in de buurt?
		 Wat is de gemiddelde leeftijd?
		 Is er openbaar vervoer dichtbij?
		 Zijn er winkels?
		 Is er in de buurt
			  een sportschool?     
			  een huisartsenpraktijk?     
			  een tandarts?
			  een apotheek?
		 Zijn er scholen dichtbij? Kinderopvang?
		 Zijn er bouw- of sloopplannen in de buurt?
		 Welke (snel)wegen zijn er dichtbij?
		 Kunt u parkeren? Betaald of gratis?
		 Verwacht u geluidsoverlast
    			  van het verkeer?      
			  van de buren?
			  van bedrijven, scholen of iets anders in de buurt? 
		 Hoe ziet het bestemmingsplan eruit?



HUISKAMER

		 Is de huiskamer groot genoeg?
		 Hoe is het uitzicht?
		 Is er inkijk?
		 Komt er genoeg zonlicht binnen?
		 Hoort u geluid van buiten of van de buren?
		 Is er een werkende televisieaansluiting?
		 Is er een werkende internetaansluiting?

KEUKEN

		 Is de huiskamer groot genoeg?
		 Hoe is het uitzicht?
		 Is er inkijk?
		 Komt er genoeg zonlicht binnen?
		 Hoort u geluid van buiten of van de buren?
		 Is er een werkende televisieaansluiting?
		 Is er een werkende internetaansluiting?
		 Loopt de afvoer goed door?

BADKAMER EN TOILET

		 Is er
			  een bad?
     			  een aparte douche?
			  een extra toilet? 
			  voldoende opbergruimte?
		 Is er goede ventilatie?
		 Lopen de afvoeren goed door?
		 Ruikt het niet vochtig of naar schimmel?
		 Is het sanitair in goede staat?
		 Hoe zien de tegels en voegen eruit?

BOUWTECHNISCH (vervolg) 

		 Is de kruipruimte droog?
		 Zijn er nog loden waterleidingen?
		 Zit er asbest in het huis?
		 Zit er houtworm of boktor in het huis?
		 Hoe oud is/zijn de dakbedekking en de goten?
		 Blijft er water staan op terras, oprit, plat dak, balkon?
		 Zijn alle hekken, afrasteringen en balustrades goed?

VEILIGHEID

		 Is er een alarmsysteem?
		 Zijn de sloten nieuw en goed?
		 Zijn plafonds brandwerend?
		 Is er een Keurmerk Veilig Wonen?
		 Zijn er voldoende vluchtroutes bij brand?

ALLE KAMERS

		 Is er voldoende ruimte?
		 Is het gehorig?
		 Is er voldoende daglicht?
		 Zijn er voldoende rechte muren om 
			  meubels neer te zetten?
		 Zijn er voldoende stopcontacten?
		 Hoe zijn schilder- en stucwerk?
		 Hoe zijn deuren, kozijnen en hang- en sluitwerk?
		 Sluiten ramen en deuren goed?
		 Ziet u ruiten met barsten of lekkend dubbelglas 
			  (let op vocht tussen de glasplaten)?ONDERHOUD 
		 Ziet u ergens vocht- of schimmelplekken?
		 Zijn er scheuren of loszittend stucwerk te zien?



ZOLDER

		 Is er een vaste trap?
		 Is de zolder geïsoleerd?
		 Is er verwarming op zolder?
		 Kunt u er kamers maken?
		 Ziet u leidingen en buizen lopen? 
		 Is er een dakkapel of dakraam of is er ruimte om 
			  die te maken? Let op: voor een dakkapel moet u 	
			  eerst een vergunning aanvragen.

AANVULLENDE NOTITIES

TUIN 

		 Ligt de tuin op het zuiden?
		 Is er een achterom?
	 	Is er voldoende bergruimte voor fietsen e.d.?
	 	Is de bergruimte goed bereikbaar met fiets, 
			  brommer of motor?
		 Is de tuin groot genoeg?
		 Heeft u genoeg privacy?
		 Zijn er (aansluitingen voor) buitenlampen?
		 Is de tuin goed onderhouden?
		 Staan er bomen in de tuin die weg moeten?

GOED OM TE WETEN

		 Wat betalen de bewoners nu aan gas, water en licht?
		 Zit er nog garantie op inbouwapparatuur, 
			  cv-ketel, dakkapel, etc?
		 Kunt u gordijnen, vloerbedekking of andere dingen 
			  overnemen?
		 Hoe hoog zijn de gemeentelijke belastingen en 
	 	 	andere heffingen?
		 Is er erfpacht?
		 Zijn er erfdienstbaarheden waar u zich aan moet houden, 	
			  zoals recht van overpad of het recht op uitzicht?
		 Mag het huis nog uitgebouwd worden?



Gewoon Wonen…… Al meer dan 45 jaar begeleiden wij mensen bij het kopen, verkopen en taxeren van hun woning. Onze deskundige 

en ervaren NVM-Makelaars staan elke dag voor u klaar met een aanpak die duidelijk, proactief en professioneel is.



Of u nu starter, doorstromer of senior bent – in Purmerend en omstreken zorgen wij voor een soepel en succesvol 

traject. Vanuit ons goed bereikbare kantoor in hartje Purmerend kennen we elke straat en wijk, en weten we van 

talloze woningen zelfs de bouwtechnische details. Dat betekent snel, secuur en solide kopen, verkopen en taxeren.



Onze NVM-Makelaars hebben een diepgaande kennis van Purmerend, Beemster, Waterland en de Zaanstreek. 

We werken persoonlijk, zonder poeha, met een nuchtere aanpak die altijd gericht is op uw succes. Bij Teunisse 

Makelaars gaan we altijd een stap verder – voor úw woondroom.

OVER ONS

Kolkstraat 16 | 1441 CA |  Purmerend



0299 420 958 | info@teunisse.nl | www.teunisse.nl



INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT OP MET ONS KANTOOR

Kolkstraat 16 | 1441 CA |  Purmerend



0299 420 958 | info@teunisse.nl | www.teunisse.nl



Wij hopen dat uw woningbezichtiging bij Teunisse Makelaars van Purmerend en 
omstreken naar tevredenheid is verlopen. Uw mening helpt ons om onze service 
verder te verbeteren en toekomstige kopers beter van dienst te zijn.

Uw mening telt!
Laat een review achter in 1 minuut:
1.	 Scan de QR-code hieronder met uw mobiele telefoon.
2.	 Klik op de link en laat uw beoordeling achter.
3.	 Deel uw ervaring met ons en anderen.

Waarom een review?
•	 �Helpt anderen: Uw feedback maakt het makkelijker voor  

anderen om de juiste makelaar te kiezen.
•	 Optimaliseert onze service: U helpt ons groeien en verbeteren.
•	� Versterkt onze zichtbaarheid: Reviews zorgen ervoor  

dat wij beter vindbaar zijn online.

Een kleine moeite, een groot verschil!

Heeft u suggesties of opmerkingen? 
Neem gerust contact met ons op, dan kan via email: 
contact@teunisse.nl of belt met ons: 0299 420 958

Het vervolg en bedankt!
Heeft u geen tijd gehad om een review achter te laten? 
Geen probleem! Wij sturen u binnenkort een vriendelijke herinnering.
We danken u alvast voor uw tijd en hopen u binnenkort weer te  
mogen begeleiden in uw zoektocht naar een droomwoning.

Met vriendelijke groet,
Team Teunisse Makelaars van Purmerend en omstreken

Dank u voor uw vertrouwen in ons!


