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Type Villa, halfvrijstaande woning |Inhoud 708 m®

Bouwjaar 1931-1944 Perceelopp. 631 m’

Kamers 7 (5 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel

Woonopp. 205 m* Parkeren Op eigen terrein




COMBINATIE

Op het mooiste plekje van de geliefde villawijk Philipspark, aan de bosrand bevindt zich deze
karakteristieke, halfvrijstaande rietgedekte villa met vrijstaande stenen berging/garage en eigen
oprit met laadpaal. Afgelopen jaar is de tuin volledig gerenoveerd waarbij een extra houten
fietsenberging is geplaatst met daarnaast een heerlijk beschutte lounge, waar het 12 maanden per
jaar heerlijk genieten is.

De villa is de afgelopen jaren met veel liefde en met respect voor het karakter van het ontwerp
volledig verbouwd: vloeren, wanden, keuken, badkamers, installaties, waaronder 12 discreet
geplaatste zonnepanelen en de rieten kap, alles is gedaan. Dit maakt dat de woning zo te betrekken
is.

De schitterende lichtinval door de vele ramen, met fantastisch zicht op het groen, en de vele
sfeervolle hoekjes maken dit tot een op en top romantisch huis.

Maar uiteraard met het comfort van nu, de woning is volledig geisoleerd en beschikt over een
energielabel B.

De ligging naast het bos maakt de sowieso al schitterende tuin tot en waar fauna walhalla, de in het
bos levende uilen, eekhoorns en buizerds komen regelmatig op visite.

Globale indeling: Via de oprit en het afgesloten hek toegang tot de entree:

Parterre: Entree/hal en gang met granitovloer, wc met fontein, garderobe in nis en kelder met
meterkast en cv ketel en boiler (2021), de uitgebouwde woonkeuken is voorzien van
inbouwapparatuur en biedt toegang tot de tuin, leuk detail is het luikje naar de eetkamer; super
sfeervolle woonkamer verdeelt in een eet- en een zitkamer met open haard en fraaie houten vioer,
ook vanuit de zitkamer is de tuin bereikbaar.

1e verdieping: overloop met granitovloer waaraan 3 slaapkamers met inbouwkasten, waarvan de
master ook met een balkon. Een 2e wc met fontein, en een praktisch washok. De moderne badkamer
is uitgevoerd met een ligbad (duo), een wastafelmeubel, handdoekradiator en inloopdouche.

2e verdieping: overloop met bergruimte en 2 geweldige slaapkamers, mede door de hoge kap. In
een van beide kamers is een speelvide geplaatst. Ook is er een 2e badkamer met wastafelmeubel,
douche, 3e wc en een ligbad.

Buitenruimte: prachtige zonnige tuin rondom met bomen, gazon, borders, een trampoline,
speelhuisje en terrassen. De tuin biedt volop privacy en speelruimte. En is afgelopen jaar onder
architectuur onder handen genomen waarbij o.a. een lichtplan en irrigatie systeem zijn geplaatst.
Uit het zicht maar op het dak van de schuur en het platte dak van de lounge zijn in totaal 12
zonnepanelen geplaatst.

Strand, zee, duinen en bossen liggen op relatief korte afstand; hoog voorzieningen niveau met
goede scholen voor basis en voortgezet onderwijs, sportvelden en winkels voor de dagelijkse
boodschappen zijn op fietsafstand bereikbaar, evenals het NS stations van Santpoort-Zuid voor een
snelle verbinding naar Haarlem, Schiphol en Amsterdam.

Fantastisch gelegen tussen natuurgebieden, w.o. Duin en Kruidberg en de Kennemerduinen en zee
en strand. En op korte afstand van de historische Haarlemse binnenstad, met 0.a. de Schouwburg,
de Phil, een keur aan restaurants en cafés. De villa ligt nabij uitvalswegen waardoor Amsterdam,




COMBINATIE

Schiphol en Den Haag op ca. 30 minuten bereikbaar zijn.

Bijzonderheden:
- Zeer charmante en historische woning.

- Perceel 631 m2.

- Alles verkeert in goede staat van onderhoud
- Hardhouten ramen met dubbel glas

- b slaapkamers, 2 badkamers

- Verwarming middels cv ketel uit 2021

- Elektra 12 groepen uit 2021

- 12 zonnepanelen.

- Laadpaal elektrische auto

- Betonvloeren vanuit de bouw!!!

- Open haard

- Royale vrijstaande berging/voormalige garage
- Oprit voor auto

- Aparte fietsenberging

- Overdekte zithoek, veel privacy

- Schitterende tuin rondom.
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Plattegrond
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Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Begane Grond

woonkamer
h=2.68m

- 74T m
b 782m

—108m—»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontlzend
® www.objectenco.nl




Plattegrond

Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Eerste Verdieping

slaapkamer
h=2.65m

=
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\.ba lkon

slaapkamer
slaapkamer h=2.63m

- -

2.3Tm

De plattegranden zijn geproduceerd voar promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl




Plattegrond

Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Tweede Verdieping

slaapk

[e plattegranden zijn gepraduceerd voor promotionela doziginden en ter indicatia.
Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Berging

- 3.06m =126 m—=~

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doe'einden er ler indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
www.cbjectenco.nl




Plattegrond

Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Schuur

3.25m

overkapping

- 320m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promationele doe einden en ler indicatie.
Aan de platlegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
© www.cbjectenco.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Harddraverslaan

Deze kaart is noardgericht
Perceelnummer

Huisnurmmer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 december 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Velsen
Sectie F
Perceel 8098

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behouct zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Bodeminformatie

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Uittreksel bodeminformatie

Harddraverslaan 51 te Santpoort-Zuid

Geselecteerde locatie HBB Locaties
25-meter contour ‘ Ondergrondse tanks

Rapportcontouren Locatiecontouren
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@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Welke informatie vindt u in dit rapport

Dit betreft een rapportage van de milieuhygiénische bodemkwaliteit van het percesl waarvan de locatie op de eerste
pagina van dit rapport is aangegeven. De rapportage is gemaakt op basis van gegevens van het bodeminformatiesysteem
(bis) van Omgevingsdienst Imond. Omgevingsdienst IJmond verleent deze dienst voor de gemeenten Besmster,
Beverwijlk, Bloemendaal, Edam-Volendam, Haarlemmerliede en Spaarnwoude, Heemskerk, Heemstede, Landsmeer,
Noordwijkerhout, Oostzaan, Purmerend, Uitgeast, Velsen, Waterland, Wormerland en Zandvoort, Indien er van het
perceel, of de directe omgeving hiervan, bodemonderzoeken, Besluiten (Wet bodembescherming) of ondergrondse tanks
in het bis hekend zijn, bevat deze rapportage een uittreksal hiervan,

De informatie kan onder anderen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van een perceel, taxaties en de uitvoering van
bodemonderzoek. Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN

5707 (verkennend ashestonderzoek) en de norm MNEMN 5740 (verkennend bodemonderzoek) in een straal van 25 meter
rondom de onderzoekslocatie alle milieu-informatie worden verzameld. Hieronder volgt een toelichting op de beschikbare
informatie, Heeft u vragen over dit rapport of behoefte aan een advies, dan kunt u bellen met één van de milieuadviseurs
bodem van de Omgevingsdienst. U kunt ook mailen naar: info@aodijmond. nl.

Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten

De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de Omgevingsdienst bekend zijn. Dit
hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn, Wij beschilkken vaak niet over onderzoeken
die ultgevoerd zlin In het kader van eigendomsaverdracht of in het kader van de BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek
op bedriifsterrainen). Het Is namelijk niet verplicht deze onderzoeken naar de gemeente te sturen. Wij beschikken wel
over onderzoeken In het kader van de vergunning tot bouw, de milleuvergunning, bestemmingswlizigingen en de Wet
bodembeschearming (Whbhb).

Vermeldt werdt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanlelding gaven tot het uitvoeren van verder onderzoesk of
een bodemsanering.

Locaties Wet bodembescherming (Wbb)

In het bodeminformatiasysteem staan locatias vermeld waar (vermoedelijk) ernstige bodemverontrainigingan
aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wet bodembescherming (op termijn) gesaneerd
worden, als er spraak is van onaanvaardbare risico's.

Ondergrondse tanks bij particulieren

Het tankenbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank aanwezig is (geweest). De lijst is
niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige meldingen van particuliere tankbezitters, Een
registratieplicht bestond niet. Van bovengrondse tanks bij particulieren zijn geen gegevens baschikbaar.

Een ondergrondse tank is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank is dan op juiste wijze
gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem onderzocht op verontreiniging met
olieproducten.,

Historisch bodembestand (Hbb)

In het Historisch Basishestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en vergunningsgegevens
blijkt dat er (potentieel) bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden Bodembedreigende activiteiten hoeven
niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de activiteit zegt wel iets over de kans dat
bodemverontreiniging is opgetreden.

Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de bodem daadwerkelijk verontreinigd is.

Bodemkwaliteitskaart

Gegevens uit de bodemkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart niets zegt over de
bodemkwalitelt van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit weer voor de onverdachte delen van
een groter gebied en is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet. De bodemkwaliteitskaart is te vinden op de
website: www.odijmond.nl.

Directe omgeving van de locatie

De rapportage besteadt ook aandacht aan percelen in de directe omgeving van het geselectearde adres. Een
bodemverontrainiging kan zich namellik naar naastgelegen pearcelen verspreiden. De rapportage geeft de gegevens voor
het gebled 25 meter rondom het geselecteerde adres.
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Informatie over geselecteerd perceel

Overzicht bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Gegevens bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst ldmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingeveoerd.

Overzicht tanks

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij tanks

Overzicht activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingeveoerd.
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Informatie van percelen in een straal van 25 meter rondom de locatie

Overzicht bodemlocaties

Locatiecode Locatienaam SHEETEED] Huisnummer Postccde Plaatsnaam
AA045306796 Zeven lanen Harddraverslaan 2082HK | SANTPOORT-ZUID
AA045304528 Olga van Gotslaan 3 Olga van Gotschlaan 2082HV | SANTPOORT-ZUID

Gegevens bodemlocaties

Zeven lanen
Locatiecode AAD45306796

Locatienaam Zeven lanen

SHEEEED] Harddraverslaan

Huisnummer
Postcode 2082HK
[REEHHEE] SANTPOORT-ZUID

- Bodeminformatie

Beoordeling verontreiniging Niet verontreinigd

VERTEILEER R RS R BTN voldoende onderzocht
locatie van Nazca

Bevoegd gezag Whbb Noord-Holland

Asbeststatus

- Rapportinformatie

Rapportdatum Naam onderzoek Onderzoeksbureau Rapportnummer  Conclusie

17-10-2005 |Zeven lanen Verkennend 20050650 over algemeen, bg, og en grw
onderzoek NEN 5740 17-10- niet verontreinigd. En mm vd og
2005 is Ni > S.

T&F = basisklasse droog.

- Documenten bij rapporten

Document gaat over Downloadlink

Zeven lanen Verkennend onderzoek NEN 5740 17-10-2005 20050650

- Besluiten bij locatie
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij besluiten
Binnen de Omgevingsdienst lJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Mogelijk onderzochte bodembedreigende activiteiten
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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- Tanks
Binnen de Omgevingsdienst lJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij tanks
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Verontreinigingscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Saneringscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Zorgcontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Olga van Gotslaan 3

Locatiecode AAD045304528

Locatienaam Olga van Gotslaan 3

BHEELEED) Olga van Gotschlaan

Huisnummer 3
Postcode 2082HV
Plaatsnaam SANTPOORT-ZUID

- Bodeminformatie

Beoordeling verontreiniging Niet verontreinigd

VERGIGECHERN RN SR =TI RS EWTEE voldoende onderzocht
locatie van Nazca

Bevoegd gezag Wbb Noord-Holland

Asbeststatus

- Rapportinformatie

Rapportdatum Naam onderzoek Onderzoeksbureau Rapportnummer  Conclusie

12-04-2001 Olga van Gotslaan 3 MTEO1HUO1 Geen van de geanalyseerde
Verkennend onderzoek NEN parameters is verhoogd
5740 12-04-2001 aangetroffen in de bovengrond,
ondergrond of het grondwater.
Tank is verwijderd.

- Documenten bij rapporten

Daocument gaat over Downloadlink

Qlga van Gotslaan 3 Verkennend onderzoek NEN 5740 12-04- MTE0 1HUO1
2001

- Besluiten bij locatie
Binnen de Omgevingsdienst IJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij besluiten
Binnen de Omgevingsdienst IJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Mogelijk onderzochte bodembedreigende activiteiten
Binnen de Omgevingsdienst lJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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- Activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst IJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Tanks

Plaats Product Inhoud (l.) Status
QOlga von Gotschlaan | SANTPOORT-ZUID huisbrandolie verwijderd

- Documenten bij tanks

Daocument gaat over Downloadlink

NZ045300101.pdf

- Verontreinigingscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingeveoerd.

- Saneringscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Zorgcontouren
Binnen de Omgevingsdienst IJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Overzicht tanks

Adres Plaats Product Inhoud (I.) Status

Harddraverslaan SANTPOORT-ZUID huisbrandoclie 3000 verwijderd
47

Qlga ven SANTPOORT-ZUID huisbrandolie 3000 verwijderd
Gotschlaan 1

Qlga von SANTPOORT-ZUID huisbrandoclie 3000 verwijderd
Gotschlaan 3

QOlga von SANTPOORT-ZUID huisbrandolie 2500 verwlijderd
Gotschlaan &

- Documenten bij tanks

Document gaat over Downloadlink

NZ045300101.pdf
NZ045300623. pdf

Overzicht activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Disclaimer

Deze rapportage geeft de situatie weer zoals bekend bij de omgevingsdienst op de datum van afdrukken.

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Omgevingsdienst IImond beschikbare gegevens.

Aan de door ons verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Omgevingsdienst staat niet
garant voor de volledigheid en juistheid van de getoonde informatie en aanvaardt geen aansprakelijkheid
voor schade of gevolgschade voortkomend uit het verstrekken van deze informatie, schade ten gevolge van
nalaten gebaseerd op deze informatie mede inbegrepen.

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als
het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks.

Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een
onderzoek naar de aanwezigheid van een tank. De verkregen informatie uit deze rapportage is niet conform
de norm NEN 5725 en bevat daarmee mogelijk onvoldoende informatie om te worden gebruikt bij de
aanvraag om een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom
grondverzet. Bij een aanvraag voor een vergunning tot bouw dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te
worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de
bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Inhoudelijke vragen en vragen over de werking van de website kunt u stellen door een mail te sturen naar
info@odijmond.nl.

Indien er in de bodem lood wordt aangetroffen, kan er sprake zijn van gezondheidsrisico's. Lood wordt met
name aangetroffen in gebieden die van oudsher bebouwd zijn en/of waar ophooglagen aanwezig zijn. Indien
hier sprake van is en er geen bodemonderzoek van de (woon)locatie aanwezig is, adviseren wij alsnog om
dit uit te voeren. Aan de hand van dit onderzoek kunnen wij vervolgens een inschatting maken van de
eventuele gezondheidsrisico's.

Voor informatie over waterbodems kunt u het beste contact opnemen met het betreffende waterschap. Zij
zijn hiervoor ook het bevoegd gezag.

Naast dit bericht adviseren wij voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeentes Beemster, Edam-
Volendam, Haarlemmerliede en Spaamwoude en Purmerend ook desbetreffende gemeente te raadplegen
voor bodeminformatie. Deze gemeenten beheren ook een eigen bodeminformatie-systeem waar mogelijk
nog aanvullende bodeminformatie aanwezig is.

Voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeente Noordwijkerhout wordt geadviseerd om ook het
bodemloket www.bodemloket.nl te raadplegen. Op het bodemloket is informatie te vinden van locaties waar
de provincie Zuid-Holland in het kader van de Wet bodembescherming bevoegd gezag is.




Bodeminformatie

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Bijlage

Immobiel

Mobiel

Achtergrondwaarde
Tussenwaarde
Interventiewaarde

Geval van ernstige
bodemverontreiniging

Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging
blijft dus op zijn plek en gaat niet naar het grondwater of de bodemlucht.
Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).

Een verontreiniging in de bodem die zich wel verspreidt. De verontreiniging blijft
dus niet op zijn plek en verplaatst zich door de grond, verspreidt naar het
grondwater of naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of
stoffen met chloor.

De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een socort
referentiewaarde voor Omgevingsdienst ODIIJmond.

De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden
gemeten, is meestal meer onderzoek nodig.

Als de gehalten in de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet
bekeken worden hoeveel grond boven de interventiewaarde is verontreinigd.

Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de
interventiewaarde, is er sprake van een ernstig geval. Voor grondwater is dat
100 m3.
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Legenda

Wet bodembescherming

Bodemlkwaliteitskaart

historisch onderzoelk

verkennend onderzoek

orienterend onderzoek

nader onderzoek

saneringsonderzoek

saneringsplan

saneringsevaluatie

ernst en urgentie

partij-keuring

Geen verhoogde gehalten gemeten

Licht verontreinigd, groter dan de landelljk genormeerde Streefwaarde "valledig schoon”
(S-waarde). Er is geen verder onderzoek noodzalkelijk.

Matig verontreinigd, groter dan de landelijl genormeerde Tussenwaarde (T-waarde).

Sterlk verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Interventiewaarde (I-waarde).

De interventiewaarde is het concentratie niveau in de grond, waterbodem of grondwater
waarbij de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft kunnen
zijn verminderd.

Een overschrijding van de interventiewaarde betekent niet per definitie dat er risico's zijn.
Per locatie zullen de eventuele risico's (aanvaardbaar risiconiveau) moeten worden
vastgesteld. Deze zijn athankelijk van de functie (ARN). In zijn algemeenheid kan gesteld
worden dat voor de diffuse verontreinigingen er geen risico's zijn voor de functie wonen
met tuin. De overschrijding van de I-waarde betreft mogelijk slecht ? (klein) deel van de
onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de gemiddelde verontreinigings-situatie van deze
locatle te betreffen. Als Inmeer dan 25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater
concentraties boven de I-waarde zijn gemeten dan is het volgen van een Wet
BodemBeschermingprocedure (Whb) verplicht in nieuwe situaties, zoals de aanvraag van
een bouwvergunning, bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet milieubeheer
vergunning of bij meer dan 25 m3 grondverzet, Het kan dan zo zijn dat er wel een Whb-
procadure gevolgd moet worden maar er toch geen sanering plaatsvindt op basis van
aanvaardbaar risiconiveau en achtergrondwaarden.

Onbekend

MNiet van toepassing / Gebruikte code is geen officiele benaming / niet onderzocht dan wel
geen informatie voorhanden in het gemeentelijk systeem Voor een verdere toelichting van
de omschrijvingen zle de bijlage.
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BY heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

« Demeting heeft plaatsgevonden op 9-11-2020 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;
Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;
Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.
Object&co Nederland BY heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 254,50 m?
Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel 293,30 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 204,70 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 4,20 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 27,80 m?2
Bruto inhoud - Woning 707.70 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 809,30 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Ron Molenaar op 9-11-2020.

Hilversum, 2025-12-09

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BY

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 'Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervliakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op

vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de deshetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

« Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

« Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vioeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:
« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;
« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;
« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;
Er sprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch cogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebaonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

= Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden

Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Begane Grond

204m

=e113m* =

1.64m

-

woonkamer
h=2.68m

-

—198m—

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Eerste Verdieping

slaapkamer

“balkon

slaapkamer
slaapkamer h=2.63m

23Tm

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenca.nl
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Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Tweede Verdieping

521m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Berging

- 3.05m w125 m-»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Harddraverslaan 51 - Santpoort-Zuid
Schuur

-3.25m -

overkapping

schuur
h=2.28m

- 329m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

BBMI/ NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Meetrapport




Object&co

BBMI/ NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Meetrapport




Object&co

BBMI/ NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.n

Meetrapport




Object&co

Meetrapport




Object&co

e
S
o
Q.
Q.
@©
S
d
(<))
(<))
=




Object&co

BBMI/ NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Meetrapport




Object&co

BBMI/ NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Meetrapport




Object&co

BBMI/ NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.n

Energielabel




Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

EnergIEIa bel.won RgEn 883971409 28-11-2025 29-10-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

Gevels - Verwarming HR-107 ketel Verbeteradvles
Gevelpanelen n.wv.t. Warm water Indirect gestookte boiler Verbeteradvies
Daken -- Zonneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvles
Vioeren - Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters RENECEETTE]
Ramen -- Koeling Geen koeling

Buitendeuren - Zonnepanelen 4200 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Harddraverslaan 51 W.JS Stegeman 9296.4993.4187

2082HL Santpoort-Zuid
Certificaathouder

E-Label Nederland B.V.

BAG-ID: 0453010001024007

Detailaanduiding Bouwijaar 1941 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,82 SKGIKOB 012197 65361040

Vioeropperviakte 205m* - . )
Certificerende instelling
SKGIKOB

Weoeningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www .ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Energielabel woningen

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A™"* het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 188,58 kWh/m* fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 33,30 kg CO, /m* per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning Is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

188,58 kwhim? per jaar
L il

=3 iz ++
c B A A A
380 335 290 250 160 105 75 50

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast - telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelide als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning veldoende
in de wintermaanden ﬁ warm te kiijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage wamtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 146,44 kWh per
vierkante meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 146 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard . . i o .
vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? oy .

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge Aﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel herieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 11,2%. Hernieuwbare energie

)
energie R!& is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboeilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijgpeil januari 2025 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwaming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikten
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €320 €305 €290 €270 €240 €240 €235 €225 €220

Gemiddeld €440 €390 €360 €330 €325 €315 £300 €295

Hoog €600 €520 €440 €425 €410 €380
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw wening. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Noordoost Oost

opp- 0 6 opp. 0 6 Opp. 1] 6 R,

azm L | o | t2em B | 160
21m: HE

Zuidoost Zuid Zuidwest

opp- 0 6 opp. 0 6 Opp.

0 6 R
432 m? | 43 m? L 39,0 m? [ I 1,69

o3m W |

West Onbekend
Opp- 0 6 Opp. 0
7om | 6,7m?

4,1 m?

4.1 m?

2,4 m?

0,6 m?

0,3 m?

0,2 m?

Verbeteradvies: gevelisolatie
Meer informatie over L : . : : : ,
i In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie
energiebesparende i
] van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www . verbeterjehuis.nl
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1 Gevels (vervolg)

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakie van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisclatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-iscleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R_ = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R. 6,0 m*K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost

Opp- 0 8

182m: N |
2im |

West

Opp- 0 8
1a6m |
2em: | |

2,0 m?

QOost Zuidwest

Opp. 0 8 Opp. o 8 R.
232m | 27m M | ass

a7m: M | aps

Horizontaal

Opp. 0 8
10,4 m? R |
8,5 m? B |
4.8 m2 .—l

1,2 m? R ]

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R_-waarde.

Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder wammte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afthankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.

Energielabel




Energielabel woningen 5van 11

3 Daken (vervolg) Als uw dakbedekking aan vemieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 m*K/W).

4 Vioeren Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de vioeren van uw woning.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Toelichting

Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvioeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.

De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R_-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij
niet alleen om begane grondvioeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vicer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u viceren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 m*K/W).
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5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U, -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Oost

Opp. 0 7 U, Opp.

1,6 m? m | 42 m2
32m?
0,9 m2
0,9 m2
0,7 m2

Zuidoost Zuidwest West

Opp. 0 Opp. 0 i Opp.

5,2 m2 12m: m | 2.3 m2
2,3 m? 0,8 m? m | 2,1 m?
1,2 m? o7m | 1,2 m?
1,0 m? o5m: NN | 1,0 m2
0,9 m? 0,3 m? [ 1,0 m2
0,8 m? 0,9 m?
0,9 m?
0,6 m?
0,5 m?
0,2 m?

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR'"'-glas en triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR"-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder wamte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook
minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/m°K).

Energielabel




Energielabel woningen

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood

gemarkeerd.

Zuidoost Zuidwest

Opp Opp.

. 0 4 U, ; 0 4 u,
11m: I | 340 19m: | | 340

: . Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
Meer informatie over ) . ) . . ) .
. In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
energiebesparende i i .
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchidichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m’K).

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteveries en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwamd wordt. In de meeste woningen is sprake van €én verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 204,8 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wiltu uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride wamtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een wamtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwammingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwaming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer cpwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven wammte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één wamuwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het wamn water.

Warmwatertoestellen Indirect gestookte boiler

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw wammwaterinstallatie. Om de warmmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of wamtepomp voor wam water. Als de installatie groot
genoeq is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor venlilatiesysteem uw woning heeft. In cudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de wamte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten

Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte

Natuuijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 2048 m*
roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost cok energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

11 Koeling
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12 Zonnepanelen

Twijfels of klachten?

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. E€n ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elekiriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

3150 Wp Zuidoost 18 m*

1050 Wp Zuidwest 6m’

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande

opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de ceriificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op metde verhuurder.

De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.
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Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afthankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




