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Abraham Kuyperlaan 18, Groningen
Ruim en licht appartement met twee balkons in de gewilde wijk Coendersborg

Aan de Abraham Kuyperlaan 18 vind je dit lichte en ruime 3-kamerappartement van ca. 81 mz2,
gelegen op de bovenste verdieping in de geliefde wijk Coendersborg. Hier woon je rustig, met
een vrij uitzicht én alle voorzieningen van de stad Groningen binnen handbereik.

Zodra je binnenkomt, valt het ruimtelijke gevoel direct op. De woonkamer van maar liefst 32 m2
biedt volop plek voor een gezellige zithoek én een grote eettafel. Dankzij de grote ramen en
de ligging op het westen is het hier heerlijk licht en heb je bovendien toegang tot een zonnig
balkon waar je tot in de avond kunt genieten.

Aan de achterzijde bevindt zich de keuken, die toegang geeft tot een tweede balkon op het
oosten. Een perfecte plek om 's ochtends de dag te beginnen met een kop koffie in de zon. Met
twee slaapkamers (ca. 10,7 m2 en 12,8 m2) heb je ruimte genoeg voor slapen, werken of
hobby’s. De badkamer is voorzien van een douche en wastafel en er is een separaat toilet
aanwezig.

Op de begane grond beschik je daarnaast over een handige berging (ca. 6,8 m2) voor fietsen en
extra opslag. Het complex wordt goed onderhouden en er is een actieve en gezonde VVE, zodat je
zorgeloos kunt wonen.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte ca. 81 m?2

- Twee slaapkamers

- Lichte woonkamer van ca. 32 m?2
- Twee balkons (oost en west)

- Gelegen op de bovenste etage

- Inpandige berging van ca. 6,8 m2
- Actieve en gezonde VVE

Gewilde woonlocatie in Coendersborg, nabij winkels, station Europapark en uitvalswegen

Dit appartement is ideaal voor wie op zoek is naar een licht, ruim en gunstig gelegen
appartement, met volop mogelijkheden om het naar eigen wens te moderniseren.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

€ 269.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 150,00 per maand

Portiekflat
Bestaande bouw
1968

81 m?
7 m2
7 m2

261 m3

3 (2 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
1 inloopdouche en 1 wastafel
1 woonlaag

Buitenzonwering, natuurlijke ventilatie en
Kabel TV

D

Grotendeels dubbelglas
Blokverwarming
Gasboiler eigendom

050 526 36 28
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Kadastrale gegevens

Helpman M 9035
Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg

Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig
Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Betaald parkeren en parkeervergunningen

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 150,00)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja

Abraham Kuyperlaan 18, Groningen
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Plattegronden
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Berging

Berging

288 m

235m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bodeminformatie

Rapport bodeminformatie
D e

Interessegebied (AOI) informatie
Gebied : <0,01 km?

sep. 12 2025 14:42:25 Midden-Europese zomertijd

Tankbestand
B Gesaneerd
@

Historisch bodembestand

=i Nededand. Comenantt

L Bodeminformatie - Dempingen

Bodeminformatie - Onderzoeken
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Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km?) Lengte(km)

Tankbestand 0 N/A N/A

Histonsch bodembestand 0 /A N/

Dempingen ) | 0,00 I /A

Dempingen - geen rapport

beschikbaar 2 . L

Onderzoeken 2 0,00 N/A

Onderzoeken - geen rapport

beschikbaar 0 0 /A

Dempingen
# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

e 06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 28
januar Geredigeerd pd

f

» 06042 HO dempingen
deelrapport 3
dempingen bij
gebiedsont Ceredigeer
dopdf

Calijnlaan, dempingen

Coendersborg 2e gedeelte AADD1401668

<0,01

et behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

e 06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
Jjanuari_Geredigeerd pd

e 06042 HO dempingen
deelrapport 4

AAD01401601 dempingen gerelateerd | <0 01

aa Geredigeerd pdf

2 Abraham Kuyperlaan, demping
boerderij |

MWet behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen

Yoor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Onderzoeken

050 526 36 28
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Locatienaam

Locatiecode

Informatie

Gebied(km?)

Thorbeckelaan / Kooiweg e o,
groenzones

AADD1406206

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

o 51149812-605
Coendersborg def 20-

04-2015
complest Geredigeerd
pdf

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

<0,01

Helpman, glasvezelnetwerk

AAD01414677

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

* Bijlage 2 bjj BO233535 -
BUS melding Groningen
Helpman Geredigeerd.
ndf

= Bijlage 3 bij BUS
melding Groningen
Helpman Geredigeerd.
ndf

« Bijlage 4 bij BUS
melding Groningen
Helpman Geredigeerd.
ndf

* Bijlage 5 bij BUS
melding Groningen
Helpman_Geredigeerd
pdf

s Bijlage 6 bij BUS
melding Groningen
Helpman_Geredigeerd.
pdf

* Bijlage bij ¥0-2023
B0233535 Groningen
Helpman_Geredigeerd
pdf

« BUS-SP-2023
B0233535 Groningen
Helpman Geredigeerd.
pdf

e V0O-2023 BO233535
Groningen
Helpman Geredigeerd.

pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

< 0,01

Gemeente Groningen, afd. Geo&Data. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: gabr
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ens 5
& Sectie M
Voorlopige kadastrale grens
Adminisiratieve kadastrale grens Rereen) o)
Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen befrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensluidend vitireksel, geleverd op 11 septermber 2025 De Dienst voar het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Regisiratienummer Datum registratie ) Geldig tet Status

Energlelab&i Lt 121730979 18-06-2023 14-06-2033 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
fsolatie installaties Hooidsysteem aanbevolen?

Gevels 7 Verwarming HR-107 kelel

2 Gevelpanelen 8 Warm water Keukengeiser

3 Daken
4 Viceren 10 Ventilatie Natuurlike ventilalie via ramen en/of roosters
5 Ramen 11 Koeling Niet aanwezig nee

ER
9 Zonneboller Niet aanwezig

6 Buitendeuren 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmiebehoeiie Risico op hoge A‘% Aandeel hernieuwbare @
in de winiermaanden L binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Abraham Kuyperlaan 18 L. Vinagre de Freitas 88181047

9722PE Groningen

3AGIC: 0014010011064150 Certificaathouder

Duurzaam Energieloket

Detailzanduiding Bouwjaar 1968 Inschrijtnummer KvK-nummer
Compactheid 1,80 SKGIKOB.012213 65135121

Vlioeropperviakte 76 m? . "
Certificerande instelling

-%:i SKGIKOB

-
L_[ILJ T Soort opname

Basisopname

Waningtype
Tussenwoning onder dak

050 526 36 28
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Energlelabel waningen 2van 1D

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw wening is het energielabel hepaald. Dit label geeft aan hoe energlezuinig uw woning is. Hierbl] is gekeken naar de isolatie van de
woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie,

Hoe minder fossiele energie uw woning.gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbjj is G het slechiste energielabel en A~ het besie
energielabel. Fossiele energie koml van kolen, clie en aardgas. Uw woning gebruikl 270,04 kWh/m?2 fossicle energie per jaar. Dit komt
overeen met 49,55 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebrulkt, hangt af van de isolalie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheld. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en veriiest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie— denk asn
zonnepanaelen, zonneboilers en warmtepompan — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemisuwbars energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze cvergang. Op dit energlelabel vindt u adviezen hee u dit kunt doen.

270,04 KWhim? per jaar
A ——
G jF E c } B A A+ A-H- A-!-i--}- | A+ L
380 336 280 250 180 160 105 75 5D 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uilgegaan van esn gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zeals tv, wasmachine en keelkast — telt niet mee.
Dit is orndat het energielabel alleen gaat cver hoe energiezuinig de wening zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde &ls het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

warm ie Krijgen. Een woning die goed geisolesrd en kierdicht is, en een energiszuinig ventilaliesysieem
heeft, heeft een lage warmiebehoefte. De warmtebehoeite van uw woning is 180,93 kWh per vierkante
meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 81 kWh per vierkante meter
vioeropperviakle voldoet de wening aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmievoorziening die warmie levert op ongeveer
50 graden in de woning, zoals warmiepompen,

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard
voor woningisolatie?

Risico op hoge ﬁ‘% Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maairegelen zoals
binnentemperaturen buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
L in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeal hernisuwbare Het aandeel hernisuwbare energie dat u banut voor uw woning, is 0.0%. Hemisuwbare energie is
afkomstig vit zon, biomassa, builenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonnebollers, wanntepompen en

energie

biomassaketels vergroten hel aandeel hemisuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspail Gecamber 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel wanm waler gebruikt en
Erisin da tareven geen rekening gehouden  VEE! elekirische apparatuur in gebruk heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabe) daarom
methetpriipmont. onderscheid gemaald in laag, gemiddeld en hoog.

E D c
Lapg €215 €215 €210 €190 €160 €140 €130 €i20 €115 €105 ciop
Gemiddeld €310 €300 €295 €275 €245 €220 €200 €190 €130 €170 €150
Hoog €450 €420 €400 €360 €350 €315 €290 €275 £265 €250 £240

050 526 36 28
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Energiclabel woningen Jvanid

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van ¢it energielabe!l staat esn somenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedetaiieerder overzicht van de isalafie en inslaliaties in uw woning. Dok leest u welke energisbesparande
maatregeien u nog kunt ireffen. Blj de toelichting over isclatis, staal telkens een sirssiwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar walk
isolatieniveau u kurt streven als u wilt gaan isoleren. Als u aile bouwdelen isoleert tot de stresfwaarde, dan hoeft U in de toskomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseard. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dal

uw woning op de toskomst is voorbersid,

Op kasis van de enargetische kenmarken van uw woning is gen aantal mogelike maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de anergiepreslalie
van uw woning verbateren. Let op: het gaat em mogelijk kesteneftectieve maatregelen. Of daza maatregelan daadwerkelijk verantwoord
toagepast kunnen worden - uit cogpunt van bifveorbeeld binnenilimaat, comforl, gezondneid, technische haalbaarheid en kosteneftiactiviteit
- is afhankefijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vagzk is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van bw woning en de installaties. Het zorgl,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comforiabaler binnanklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden azngeduid als gevels. De isclatiewaarde van gevels wordt vitgedrukt in sen
Rwaarde. Hoe hager de Rwaarde, hoe beter de isclatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmts beter in de woning in da koude maanden. Hoe groter de oppervlakia van sen gevel, hoe mear
elfect een goede of slechis isolatiewaards zal hebben op da energetische kwalitelt van uw woning.

Dankzil. geads gavelisolalie vertiesl uw waning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de witstoot van het broekasgas C€, . Ook zorgt goede gevelisolatie vaor een verhgging van
het comfort in de woning. De woning is gslijkmatiger warm doordat de muren mindar kou algeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
spraxe van een nist-galsaleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie ean, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een malige
isolatiowaarde gehaald (R, = 1.0 tot 1,7 m2K/W), Er Zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar Zijn ook

= durder.

Hoogstwaarsehijnlijk worden gevels maar één keor na-goisolasrd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. isoleer daarom meteen richting da streefwaards (A, 6.0 m2K/W).

Hisronder ziel u de opperviakken on R waarden van da gaveis van Liw woning. Hoe hoger de R-waerds, hod baler de isolatie.
Niet of slecht geiscleerde delen zifn-reod gomackeerd. :

Oost - ' Zuid _ : e West

Oep. ) s A, Opp. o oA, ops- o 6 A,
am ] o4 et B oaa some B | 043
Onbekend - ' '

Opp.

1] -3 F‘,’.
gom | o4
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Eneigielabel waningen 4 van 10

1 Gevels (vervolg) Maairegel: gevelisolatie
In uw woning is (een dee! van) de gevel nog nist geisoleerd. Met gevelisclalie kunt u de energiepresiatie
Meer informatie over van uw worning verbeleren.

energiebesparende
maairegelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

2 Gevelpanelen Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige viakksn die in een koziin ziiten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpansien worden ock wel vulpanalen genoemd. Bjj het bepalen van
de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatis van het paneel en het kozijn
waarin het paneel zit. De isolaliewaarde van de gevelpanelen wordt uilgedrukt in een U-waards. Hoe
lager de U-waarde, hoe beier de isolatie is. Gelsoleerde gevelpansien nouden de warmte beter in de
woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer efiect een goede of slechie isolatiewaarde
heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed gefsoleerde gevelpanelen veriiest uw woning minder warmite. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert dé uilstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er ean radiator voor het gevelpaneel
staat. Ock levert een goed geisolserd gevelpaneel een verhoging op ven het comfort in de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed gelsoleerde panelen.
isoleer daaram meteen richting de sireefwaarde (U-waarde van 1,4 W/m=K).

Hieronder ziet u de cpperviakken en U-waarden van de gevefpanelsn_van uw woning. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isoialie.
Niet of slecht gelsoleerde delen zijn rood gemarkeeid.

Qost Zuid West
Oon. 4 u Opp, Opp. 4 U
1,4 m? 3.7 0,4 m? 1,3 m® 3,7
Maer informatie over Maatregel: geisoleerde gevelpaneaien
energiebesparende In uw woning zijn (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Mat geisoleerde gevelpaneien
maaltregelen vindt u op kunt u de energleprestatie van uw woning verbeteren.

~  www.verheterjehuis.nl

3 Daken Daken kunnen besiazn uit horizoniale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook

beschouwd als een dak. De isolaliewaarde van daken wordi uitgedrukt in een R-waarde. Hoe hoger de
R-waarde, hoe beler de isolatiewaarde. Een hogere isclaliewaarde houdt de warmte befer in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijt vooral de bovenverdieping ook in de zomer koetey. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiowaarde heeft op de energelische kwaliteif van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmts. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is iscleren aan de binnenkant of bultenkant mogelijk. Het juiste gebruk

van dampremmende folie is daarbjj een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mes, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 m2KAW).

050 526 36 28
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Energielabel woringen Svan 10

Hisronder ziat u da opperviakken en R waarden van de daken van i woning. Hoe foger de R,-waarda, hoa bater de Isoiatie.
Mist of stecht geisaleerds delan zifn rood gomarkeerd, ’ ) ’

Onbekend

app. 0 & A .
7meme & 0,86

5 Hamen Dit betreffen ale raren aan de buitenzijde van uw woning. Qok aen buitendeur met vee! glas (denk
aan @en balkondeur of keukendeur) telf voor het energielabet als een: raam. Bif het bapalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekekan naar de combinatie van het glas met het kezijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de Ll -waarde. Hoe lager de L), -waarde, hoe beler de
isolatie is. HR*"-glas en triple-glas hebben sen lage U, waarde en houden de warmte bater in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel-glas. Hog groter de opperviakte van dea ramaen in uw woning,
hee meer effact een goede of slechte isalatiewaarde heeft op de enargatische kwalitelt van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR—glas, vaculimglas of tripie (3-voudig) glas, varliest uw woning

e minder warmte. Ll bespaart op uw enargiekosten en vermindert de uitstool van het broelkasgas CO,.
Dok verhoogt goed isolerend glas het comfort in ds woning. Y heeft geen tocht en kou bi} de ramen an
geen copdens aan de binnenkant van het raam. Door goed isclerend glas hoort u ook minder galuid
var-bulten,

Als uw kozijnen aan vervanging toe ziin, is dal het ideale moment om de kezijpen en het glas in éen
kaer goed te isoleren, Kies dan meteen voor ean oplossing die richling de streeiwaarde gaat (U,, van
1,0 WimzK).

Hieronder ziet u de opperviakiken en U, waardan van.dg raman van uw woning. Hoe lager de U waarde, hoe beter de isolaife.
Niet of slecht gelsoleerde delen zifn rood gemarkeerd.

Qost Zuid West

opp. Uy Opp. 1] Tou, Opp.

4,3.m? 2,9 o9m® [EEE 249 7.2 m

3,2m? 2,9 3 39m?
; 2,2 m? 2,8 : 0,8 m?
s 04 m2

Onbekend

Opp. L] 7,

0,0 m?
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6 Buitendeuren Een buitendeur met wainig glas (zoals ves! voordeuren) telt in hat energielabel als een buitendeur.
Deuren mat veel glas tellen voor het energielabel als een raam. B het bepalen van de isolatiewaarde
van builendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van builendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isclatie.
Een geiscleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isclerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekoslen en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comiort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een gelsoleerd kozijn wordt gezel.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchidichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een gefsoleerde buitendeur die richling de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/mzK).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de builendeuren van uw woning. Hee lager de U -waards, hoe beter de isolalie.

Niet of slecht gefsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuid West Onbekend
Opp. Opp. 4 U, Opp. a 4 U,
11 m? 1.2m? 34 15m OEEEE | 27
Maer informatie over Maatregel: geisoleerde builendeur{en)
energlebesparende In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog riet geTscleerd. Met een gelsoleerde buitendeur
maatregelen vindl u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbsteren,
www.verbeterjehuis.ni

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van

een woning
Om de oversiap ie kunnen maken naar duurzame warmievoorzisningen, zoals bijvoorbeeld gen
warmiepomp, moet uw woning niet alleen goed gefsoieerd zijn, maar moet ook de iuchidichtheid
van de woning in orde zijn. De luchidichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte

| verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitien bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bjj het verbeleren van de isolafie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/oi panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchidicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en cnaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van builen mesr de woning in. Daf voorkomt tocht.
Maar de woning moet we! (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtprobiemen. Besteed bij de verbetering van de isclatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en lieren — ook aandacht aan voldoende
ventilafie. Laat u hierover informeren door esn expert. Denk bijvoorbesld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een veniilatie-unit met warmteterugwinning.

050 526 36 28
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Instaliaties

7 Verwarming In de maeste woningen is sprake van dén verwarmingstoestal. Soms zijn er verschillenda toestellen
voor de verwarming van de woning. In-de tabel hieronder staat welke toestefien in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeelte van de wening door clie toestelien verwarmnd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesioten opp.

HRA-107 katel . ' 5500 m2

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor varwarming enfoi warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor s2n energiezuinig
en duurzaarn systeem. Hieronder staat een aantal veorcaelden van energiezuinige systemer, ze
varigren in hoe ze gebruik makan van duurzame energlebronnen. Eleldriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam {een mix van groen en grijs), maar |s op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel } )

e et een zuinige cnmb‘lk_etel'uocr verwarming en warm water, zoals een HA107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-etel cok op de.thermostaat. Fen slimme
thermostaat met bawagingssensor en tamperatiurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HH1BT—ketais is dat deze worken op aardgas. In. Nederland willan we
in de toekomst vah'het. gebruik van aardgas al, omdat dit een fnssiele brandstof ia.

Hybride warmtepomp .

Wit U uw woning verwarmen met minder aardgas, dan-kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uil een combinatie van een (bestaande).cv-kelel op aardgas en een warmlepomp op
@lekirnicitelt, De warmtepomp zo’r§1 het grbotste deel van de lijd vaer warmlg in de woning. De
cv-katet springt allaen bij als het buiten arg koud is 8n zorgt voor warm water in de woning. £en
hybride warmtepomp is oen prima tussenstap ais uw weoning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus rog niet veliedig Kaaris voor aacdgasviij wonen,

Warmtepomp .
Mat agn volledig slekiriacha warnﬂepnmp'ha_eﬁ u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw wening, War'mt_apompén halen met sen warmtewisselaar warmie vit de

e enuitguttefike bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebhen in vergeiijking met
elektrische kacheis een hoog rendement: Een warmiepomyp kan de-wening verwarman en warm
water levaren, Dogrdat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
allesr geschikt voor zeer goed gaisolesrde woningan. Hij wordt gecombinegerd mat viogr- of
wangverwarming, convectaren of mel radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwasmingswater mel een lage temperatudr, -

Biomassaketel

Ook met een biomassaketsl berit u vo[iedig van hat aardgas voor verwarming af, In plaats van
aardgas gebruikt U houpellets 6rn to.verwarmen en wanm water te maken. Houtgellets zijn gepearste
houtkorrels; Qok kunnen in esn biomassakeatel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bif-de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.

050 526 36 28
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7 Verwarming {vervolg} Warmtenet
Nog een aiternatief waarbij gesn aardgasaanisluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
aen warmienet. Dit heet aok wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direst warmte geleverd
aan de woning. Door-huizen die gnder de grond liggen, gaat gt warme water naar de woningen,
waar het via ean warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekosalde
water gaat weer terug naar 4o verwarrﬁingscerﬁra!a die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmis
gemaakt van overgebieven warmte van Industriesn, afvalverbranding en afvalwater, biorassa,
geothermie of apperviakiewater. De warmte die aan de woning geleverd word! kan van een-hage
of een lage temperatuur zijn, dat verschiit par warmtanet. Als het warrdenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is hetvan belang dat uw woning goed gaiseleerd is, en dat de radiatoren,

eer informatie over convectoren enfof vloemémarming geschikt.zijn voar varwarmingswater met een lage temperatuur,
energiehesparende Liggen er at warmienetten.in uw stad of dorp? Of zijn er plannen ¢ daze in de tockomst aan te
maatregelen vindt u op leggen? Cverweeg dan'om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definiteve plannen kunt
www.verbeterjehuis.nl u & wel aan de slag met het verbeteren van de isolatia en het ventilatiesysteem in de woning.

s 8 Warm water De meeste wonimgen hebben één warmwalerioeslel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toastellen die zorgan voor het warm water. In de tebel hieronder is weergegeven walke oesteflen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwalericestellen Douche met warmteterugwinning

Kaukengeiser LB Niet aanwezig

Maatregel: warmtelerugwinning it douchewater

Met sen douche-wiw gebiruikt u de warmie van wegstromsnd douchewaler om het keude water voor

deg douche atvast cen beetje op te warmen. Het vogrvenvanmde watar gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u ensrgle van uw warmwaterinstafiatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kurnen winnen, wordt in de afvoerpiip, douchebak of vioer van de infoop-
douche een warmtewisselaar geplaatst,

Maatregel: zonneboiler voor warm water enfol verwarming
Zonnacollectoran zetten de enargie van de zon om in warm water. Een zonneboilarinstallatie bestaat
uit verschifienda pnderdeisn: zonnacollactoran op het dak, an een boilervat waarin het door de zon
y . venvarmde water wordt opgeslagen. Een zonnsboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
Meer informalia over i " 5 .
e Y en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het wamme water. In de winter
anergiebesparands - 2 . .
: lukt dit iz en zorg! de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm waler, Als de installatie groot
maatregeken vindt U op . .
- genoeg is, kan het systeem ook worden zangesicter op hat verwarmingssysteem. De opgevangan
wuww.verbeterjehuis.nl ” .
zonnewarmie kan dan ook worden gebruikt voor het {gedeeitalijk) verwarmen van de woning.

10 Ventiiatie Ventlatia is belangrijk voor frissa luzcht in de woning an de gezondheid van bewoners. In hat overzicht
hieronder staat wat voor venlifatissystesm uw woning heelt. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch venlilatiesysieem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klapyramen. Bij woningen gebouwd na 1875, zorgl vaak een ventilator voor hst
too- enfof afvoeron van frisse lucht. Deze vaniilator kan een energiszuinige geliksiroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of-de warmte uit da ventilafieluent

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in da woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiezysteem terugwinning ventilator opperviakie
Natuuriijke-ventilatie via ramen criof Nae Nee 75.8m?

roosters
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Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
wwwverbeterjghuis.ni

11 Koeling

Meer informatie over
energishesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Meer informatie over
energichesparande
maatregelen vindt v op

www.verbeterjehuis.nl

Maatragel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenkiimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgsn voor een vantilatiesysteem dat voldeende ventileent én energiszuinig is.
Hiarondsr vindt u veorbeeldan van dergefifke systernen.

Vraag-gestuurde machanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd methanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit uchi af uit de keuken,
badkamer en tailet. GO -sensoren in de woankarner en slaapkamers, en een luchtvachtighaids-
sansor in de badkamar, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevosrd. Op deze manier wardt de woning altijd voldoende geventiieerd.

QOp momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardaor
het enargiegebruik verlaagd wordt. '

Ventllatie met warmieterugwinning

E"en andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilaliesysteern met warmte-
terugwinning toe te passer: per kamer of als sysleem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
wee ventilatoren. Eén ventilator zorat dat er schone lucht de wohing inkomt, de ardere ventilator
regelt de afwoer van vervuilde iucht naar buiten. Met ean Warmle-lerugwin-uni{ in het ventilatie-
systeem wordt da binnenkamernda koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaal. Dat gebeurt met een warmiewisselaar,

Heaft uw woning een mechanisch koalsysteam, dan staat dit vermeld-in bet ovarzicht hisronder.
Het nadset van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en 0ok een
slechier energielzbel hebben dan woningen zonder kosisysteem). In plaats van het aanbrengen van
sen kaelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte bulten te houden.
Bijvansbaeld door het aanbrengen van buiterizonwaring, tverstekken of zamwerande beglazing.

Koeitoestellen Aangesloten opperviakte

Geen keeling ) ny.t

In het ovarzicht hierender staat de omvang van het zonnepanelansysteem aangegeven {uilgadruld in de
opperviakte en het totale wattpiekvermogen}. Hoe groter het systeam, des te meer elekiriciteit ermes
opgewakt kan worden. Daarbij is de oriéniatie van de panefen van grote inviosd: hoe meer direct zonficht
op de panelen vait, hos hoger de opbrengst.

Wattpiekvermnogen Qrigntatie Opperviakte

geen zannepanelen nv.t ny.t

Maatregel: zonnepanslen voor slaktriciteitsopwekking

Zonnepanelen -cok wal PY-panelen genoamd- zetten de ensrgie van dg zon om in elekiriciteil.

Een PV-systeemn bestaat uit panalan die (meastal) op ven dak gepiaats! wordan, en een omvorrer
die in de woning staat. De zonnepanefen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaaist.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveesl mogelifk zonlicht opvangen. Maar ook
mel esn andere crintatie s een goede opbrengst te halen. Veorkom.gedecttelljke beschaduwing van
panglen - anders foopt de opbrengst ferug.

050 526 36 28
info@hopma.nl
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Diselaimer

Dit energiclabel is atgegeven door Rijkadienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifigren op
www.zugkigenergielabelnl, www.ep-pnling.ni of in MilnOverheid. De genoemde besparingsmogetijikneden zijn maatregelen die op dit
moment in de measte gevallen: kosteneffectief zifn, of dit binnen de geldighsidsduur van het energigiabel kunnen worden. Op
www.varbaterishuis.n! kunt u een indicatie knjgen hosveel povenstaande maatregeten Kesten en wat zij u opleveren aan enefgisbesparing.
Of do gencemde maatregelen daadwerkelijk veraniwoord feegepast kunnen werden uit cogpunl van bijvoarbesld comior, gezendneid,
kasten e.d., is afhanketijlk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechien worden ontieend aan
dezs informatie. U word: aitijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te wilnnan,
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MEETRAPPORT

Conform Branchebrede Meetinstructie

Abraham Kuyperlaan 18, Groningen
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BBMI Meetrapport

Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO, VastgoedPro,
NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object

Adres Abraham Kuyperlaan 18

Plaats Groningen

Datum opmaak meetrapport 15-09-2025

Wonen (GOW) 80,60 m2
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0,00 m2
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 7,00 m2
Externe bergruimte (GOEB) 6,80 m2
Bruto inhoud woning 260,70 m3

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Derde verdieping

Wonen (GOW) 80,60 m2
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0,00 m2
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 7,00 m2
Externe bergruimte: berging (GOEB) 0,00 m2
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0,00 m2
Hoogtes < 1,50m 0,00 m2
Wonen (GOW) 0,00 mz2
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0,00 m2
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0,00 mz2
Externe bergruimte: berging (GOEB) 6,80 m2
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0,00 mz2
Hoogtes < 1,50m 0,00 m2

Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en
voor promotionele doeleinden. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie
werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben
betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons
op. Wij maken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Meetinstructies

Bij het bepalen van de vloeropperviakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructies gebruiksoppervlakte en inhoud
zoals deze van kracht zijn per 1 juli 2019. Hierbij gaan we uit van de documenten ‘Meetinstructie gebruiksopperviakte
woningen juli 2019° en ‘Meetinstructie bruto inhoud woningen juli 2019’ zoals uitgegeven door de Waarderingskamer.
Aanvullend aan deze documenten is gebruik gemaakt van de Lijst met veel gestelde vragen en antwoorden over de
hiervoor genoemde documenten betrekkende de meetinstructies.

De meetinstructies geven een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud van
woningen. Hiermee kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen en de bij de woning behorende externe
bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten, alsmede de bruto inhoud van individuele woningen.

Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan met deze
meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde documenten.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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De gebruiksoppervlakte van een woning

De gebruiksopperviakte van een woning wordt verdeeld in vier categorie en:

* Gebruiksoppervlakte wonen

+ Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte

« Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte
* Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

De gebruiksopperviakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksopperviakte wonen en gebruiksopperviakte
overig inpandige ruimte. De gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden
afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte,
met uitzondering van de oppervlakte onder een trap.

Verder wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:

+ De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

= De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien

deze 0,5 m2 of groter is;
* De oppervlakte van een liftschacht;
+ De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2;
* Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de
gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als een van de volgende voorwaarden geldt:

* Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

« Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 meter
is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook
sprak is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 meter);

* De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of
een garage;

« Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor
incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is
van een zolder met onvoldoende daglichttoetreding (raamopperviakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen
worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen.

De oppervlakte “onder de wand” die tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksoppervlakte overige
inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen.

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste
wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor
zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport,
veranda of dakterras.

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen
bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Bruto inhoud

Bij het bepalen van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van
de delen van een woning (bijvoorbeeld “woonruimte” of “overig inpandige ruimte”).

De inhoud van een bouwlaag wordt bepaald door de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag te
vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag. De bruto inhoud van een woning wordt gegeven door de
bruto inhoud van de afzonderlijke bouwlagen te totaliseren. In het geval van eengezinswoningen wordt hier de inhoud
van de begane grondvloer bij opgeteld.

De totale verdiepingsopperviakte van de bouwlaag van de woning betreft de oppervlakte gemeten inclusief de
buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende muren, inclusief dragende en niet-dragende
binnenmuren en inclusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc. De (bruto) hoogte van een bouwlaag wordt
bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovenliggende bouwlaag of tot en met de
bovenliggende dakconstructie. Bij de inhoud van een woning worden ook ruimten meegeteld welke een hoogte
hebben van minder dan 1,50 meter met uitzondering van kruipruimtes.

Aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze
30 cm dik zijn. (In het geval van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag.
Indien de dikte van de (woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm
dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de
onderste bouwlaag nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een
gehele woning wordt gemeten en niet bij het meten van een appartement. Indien sprake is van een begane
grondvloer, keldervioer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer van de woning) dan wordt aangenomen dat
deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend
indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het offici ele kadaster of een
gecertificeerde landmeter te raadplegen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Plattegronden

Derde verdieping, Abraham Kuyperlaan 18, Groningen
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Doz piatigrond is sogesteld door Bedifl,
Aan de platiegrond kunnen geen rechien worden ontieend.
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Derde verdieping, Abraham Kuyperlaan 18, Groningen
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Begane grond, Abraham Kuyperlaan 18, Groningen
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Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Verkoopinformatie
Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Bankgarantie/waarborgsom

Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (dus de bedenktijd en termijnen voor eventuele voorbehouden zijn verstreken), verlangt
verkoper van koper een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs of meer bieden, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper _ besluiten de
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.

Asbest clausule

Bij woningen gebouwd voor 1993 is het niet altijd geheel duidelijk of er asbesthoudende materialen zijn
toegepast in de woning. Indien van toepassing zal om deze reden in de koopakte van de woning de
volgende clausule worden opgenomen:

Gezien de leeftijd van het pand kunnen zich in of op de onroerende zaak asbesthoudende materialen
bevinden. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest kan voortvloeien.
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Bedenktijd

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de
door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt
voor eigen gebruik

Financiering

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 4 weken ingaande vanaf de datum van mondelinge overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden genoemd en worden overeengekomen.

Bij de aankoop van een woning gaat u niet over één nacht ijs. U zoekt net zo lang tot u een huis heeft
gevonden dat aan al uw wensen voldoet. Wellicht is deze woning wel het droomhuis waar u naar op
zoek bent. Maar, heeft u ook al de ideale hypotheek gevonden?

Deskundig en persoonlijk advies

Met een hypotheek gaat u een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dan ook van het grootste
belang dat u een hypotheek vindt die precies bij u past. Een hypotheek met zo laag mogelijke
maandlasten en die u altijd kunt afstemmen op uw veranderende situatie.

De vraag is alleen: waar vindt u die hypotheek?

Een onafhankelijk specialist

De ervaren adviseurs van Hopma Financiéle Dienstverlening begeleiden u graag bij het kiezen van de
juiste hypotheek en staan voor u klaar met een deskundig, onafhankelijk en persoonlijk advies.

Hopma Financiéle Dienstverlening mag zich Erkend Hypotheekadviseur noemen, een keurmerk dat
alleen hypotheekadviseurs die aan strenge kwaliteitseisen voldoen mogen voeren. Wij doen zaken met
een groot aantal banken, verzekeringsmaatschappijen en andere geldverstrekkers. Hierdoor hebben
wij een compleet overzicht van de vele mogelijkheden.

Wilt u een professioneel advies op maat? Wilt u gratis en vrijblijvend een afspraak maken? Dat kan
natuurlijk. U kunt ons bereiken via telefoonnummer 050-526 36 28.

Ouderdomsclausule
De woning is meer dan 50 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en risico v an koper.
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Met meer dan 90

jaar ervaring is Hopma
Makelaardij jouw
betrouwbare partner voor

een zorgeloze koop of
verkoop

ZD/\ ONZE
DIENSTEN
e Verkoopmakelaar: Wij gaan
voor het beste resultaat
e Aankoopmakelaar: Jouw
droomhuis voor de juiste prijs
e Financieel adviseur: Een
goede voorbereiding is het

halve werk!
e Taxateur: Aangesloten bij het

NWWI
Neem contact op voor vrijblijvend advies
050-526 36 28

info@hopma.nl




Verlengde Hereweg 119
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