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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Vroomshoop
Vingerhoedskruid 11

Een “0-op-de-meter” Topwoning! Deze tot in de puntjes afgewerkte tussenwoning,

met vrijstaande berging in de achtertuin, verkeert in uitmuntende staat en is gelegen
op een perceel van 121 m2 in jonge woonwijk Vroomshoop-Oost. In 2019 werd deze
woning als eerste “0-op-de-meterwoning” van Vroomshoop gerealiseerd. Dat betekent:
minimaal energieverbruik, uitstekende isolatie en een Energielabel A. In 2024 is
bovendien een zeer luxe, moderne inbouwkeuken geplaatst. Een heerlijk comfortabel
en vrijwel onderhoudsvrij huis (dankzij kunststof kozijnen en overstekken), dat direct
te betrekken is. Kortom: alles wat je van een echte Topwoning mag verwachten.
Gelegen op fietsafstand van huidige Oranjeschool (basisonderwijs), de nieuwe school
zal in 2028 worden opgeleverd en ligt op loopafstand.
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T/u/

Impressies van de lichte en luxe afgewerkte entree/hal.
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Impressies van moderne toiletruimte.
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Dit moderne, kant en klare huis kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal met moderne toiletruimte, meterkast en trapopgang naar
de 1e verdieping; heerlijk lichte, moderne I-vormige tuingerichte woonkamer voorzien
van PVC vloer en ingebouwde provisiekast; open keuken voorzien van een luxe en
complete inbouwkeuken.

1e verdieping: overloop voorzien van trapopgang naar de 2e verdieping; 3 lichte en
moderne slaapkamers; moderne en complete badkamer.

2e verdieping: grote bergruimte voorzien van volledig afgesloten technische ruimte en
mogelijkheid voor het realiseren van een 4e slaapkamer.

\ ‘lilllll_lmmm.ml

Algemeen:
-dit huis is gebouwd in 2019

-de woning betreft een zogenaamde “0-op-de-meter woning”, dus kan bij normaal
gebruik volledig in eigen energiebehoefte voorzien (via zonnepanelen en
warmtepomp), zodat u nauwelijks energiekosten meer heeft te betalen

-dit huis is voorzien van hoogwaardige isolatie (dak-, spouw-, vloer- en 3-laags
beglazing)

-de verwarmingvoorziening in het huis geschiedt middels vloerverwarming zowel op
de begane grond als 1e verdieping

-zowel de begane grond als 1e verdieping zijn voorzien van een PVC vloerafwerking
-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd



e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

red by ten Hag

Powe

Diverse impressies van de lichte en |-vormige tuingerichte woonkamer voorzien van
comfortabele vioerverwarming, PVC vloer, provisiekast en deur naar het terras.
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Open keuken: de keuken is voorzien van een luxe en moderne inbouwkeuken (2024)
met daarin alle benodigde apparatuur: inductiekookplaat (met geintegreerde BORA
afzuiging), koelkast, vrieskast, combi-oven, Quooker en vaatwasser.
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Badkamer: de moderne en lichte badkamer is voorzien van een inloopdouche,
wastafelmeubel, hangtoilet, vloerverwarming en elektrische designradiator.
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Impressies van de lichte en ruime (ouder-)slaapkamer op de 1e verdieping
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Impressie van de afgesloten techniekruimte alwaar zich o.a. de warmtepomp,
balansventilatie en omvormer bevinden
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Impressie van de grote bergruimte op de 2e verdieping met voldoende ruimte voor
een een extra werk- of 4e slaapkamer. De gehele ruimte is voorzien van een PVC
vloer en is volledig afgewerkt en voorzien van kastenwanden, welke bij de verkoop

Zijn inbegrepen.
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Impressies van de achtertuin voorzien van onderhoudsarme en anti-slip vionders.
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Impressies van de houten berging achter in de tuin.
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Resumerend

Kant en klare, moderne gezinswoning, gelegen in rustige en kindvriendelijke
woonomgeving.

AANVAARDING: IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS: € 345.000.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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e NvM - tel, 0546 - 641234

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Copyright © 2024 ESRI
Nederland B.V,
NVM Sweco Nederland BV.

Vingerhoedskruid 11 m
Vroomshoop

De woergegeven informatie is met 2argvuldighesd
Auteur: QOosterhave makelaars samengestald en onderhouden. NVM s wat de juistheld,
4 volledigheid, en acoualitedt van de data betreft echter mede
Datum: 4-12-2025 athaniobk van de bronhouder, en kan daarcm niet
verantwoordeljk worden gehouden voor enige
weergegeven informatie. U kunt geen rechien ontienen aan
deze informatie. De NWM en de NVM-leden duiten ledere
ansprakebiched ut voor schade, van welke Jard
« 1 dan ock, die verband houdt met hat gebrusk van NVM
SChaal' 1: 658 Geografische informatie
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Kadastrale kaart Uw referentie: Vingerhoedskruid 11

1371

Kpicknlaam

D@ kaart | noondgsrichi Schaal 1; 500
ons o kadaster
= !'”m"m' Kadastrale gemeente  Den Ham
Vazigashis kadzxr e grare — K
eSS iz g Perces! 1090

Agminstaisve kadactas grens

Babouwing
Aan dit uitheissd kunmen gesn belrouwians masen worden ordesnd.
ool een sensiuidend witheiosd, peleverd op 2T novemioer 2025 D Dlarest voor Pet iadasier en ds opanitars 1eglsers behoudt Zich de Imslectusic
O besvaarder van hat kadastel &N o openbars reglstals sigRndomErectten Voo, Waaronder het autersiectt en het dattanienrecht.
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Vingerhoedskruid 11 - Vroomshoop
Begane Grond

- 5.15m >

e 3.84m > —1.21 m—>

woonkamer
h=2.58m

484 m

keuken

4.05m

-~ 268m——> =116 m—> = 1.03 m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Vingerhoedskruid 11 - Vroomshoop
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Vingerhoedskruid 11 - Vroomshoop
Tweede Verdieping

515m

+—33 1T m—> = 0.95m »

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Vingerhoedskruid 11 - Vroomshoop
Berging

- 1.85m >

berging

290 m
290 m

1.85m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Energielabel woning

Vingerhoedskruid 11
7681TD Vroomshoop

BAG-1D: 1700010000041 723

OrwerZith T woninglenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppendakie

2 GlEs woonruimme(s)
Glas slaapruimes)
3. Gevelisolatie
4  [Dakisolata
5. Vioarisolatie
E. Verwarming
7 ADErTE walmia pwaterooriening
B. Zonne-energie

g. Wentilatie

Oowered &Y ton Hag

Rijksoverheid

Vee| becparinpemogeljjikheden

Energielabel A

_/

ﬂ,_...

:ﬂ o

Registratienummer 216069970
Datum van regisiratie  zg-07-2019
Geldig tot 26-07-2020

Weinip besparingsmopefijkheden

De enerpjeprestatje-indicator van dit energjelabe| iz prbaseard
op de energie index met registratienummer 21550079

Rifwaning niet ap een hoek
0y - heden

10 T 120 mE

Drievoudig plas

Drievoudig plas

GEwel niet extra geisaoleerd
Diak nist extra gesoleard
Vioer nier extra getsolesrd
Warmepomg

Geen spart toestal

35.0 M Zonnepanelen en geen zonneboiler

Balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Oweraresg dan de wolgends mogelijke maatregalen:

Ean zonneboiler woar NET verwarmEen van ww Ewater

Als de besparingsmogeljkheden HRo7-ketel, HRoy-rombiketel enfof warmtepomp tegeljlk op vw energelabel verschijnen, dan & dechts én van deze maatregelen zinvo | om wit te

voaren. U kunt hiznoit dus aen beume maken.

Goedgekeurd door:

Hazm Building Label

EXEmEnnuUmMmer 2533 afgageven conform de regeling energieprestatie
KvE nummer 30090350 pebouwen, welke onderdeel iz van de Buropese richtlijn EPBD

it energielabel is afgegeven door Rijicsdienst voor Ondememend Bederiand.

it energielabel kunt waltijd verfiéren op www . energielabevoorwoningen.nl of wiv label.n, i fooek=|

Disclaimer

L L L Lo -

Dir energhelabel bevar maamegelen om de energicpresate van uwwoning te verbeteren. De maatregelen die op dicenengielabel peroemd worden zijn maamegelen die op dic moment
knsrenafferief ziin of it naar verwachring binsen de peldigheldsadmorvan her enesgielabel worden, pebaseerd op sem gemiddeld energlegebruih van de woning.

Al uw gebmuik afwijkrvan her gemiddeld gebroik &

zoakivermeld op dir energielabel afdjien.
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Bron: 19 het atelier - Architectenbureau Zwolle
Zie ook https://19hetatelier.nl/projects/kindcentrum-oranjeschool-vroomshoop/
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