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Een nieuw huis, een nieuw

thuis, een nieuwe plek vol
nieuwe avonturen.

WORD DIT JOUW NIEUWE THUIS?

Neem contact met ons op.

Arre Kateman

¢, 06-22570305
)z« akateman@hestia.nl

Bart Giesen

¢, 06-30923606
% bgiesen@hestia.nl

Stephan Siebelink

¢, 06-53395595
)% ssiebelink@hestia.nl



OMSCHRIJVING

Te koop: Tolhuis 6741 te Nijmegen.

Een leuk hoekappartement met onder andere 2 slaapkamers en een zeer ruim balkon.

Dit appartement ligt in de nabijheid van winkelcentrum Dukenburg, openbaar vervoer (waaronder NS station
Dukenburg), uitvalswegen en veel andere (openbare) voorzieningen.

Indeling:

Begane grond:

Gemeenschappelijke entree, bellentableau, intercom, brievenbussen, lift en trappenhuis.
Op de begane grond is een privé berging aanwezig.

Het appartement (op de 4e woonlaag gelegen):

Entree, ruime gang, slaapkamer |, separaat toilet met fonteintje, ruime berging met meterkast en c.v.-ketel
(Intergas HRE, installatiedatum 2012), gezellige woonkamer met een open keuken (keuken in L-opstelling
voorzien van inbouwapparatuur), ruime slaapkamer Il met toegang het ruime balkon, badkamer voorzien van
douchecabine, wastafelmeubel, wasmachineaansluiting en designradiator.

Algemeen/bijzonderheden:

- Gelegen in een prettige en centrale woonomgeving;

- Het appartement is goed geisoleerd (voorzien van glas-, dak- en muurisolatie);
- Energielabel B;

- Bouwjaar van het appartementencomplex: 1975;

- Het balkon is maar liefst 12 m2;

- Het appartement beschikt over 2 ruime slaapkamers;

- Rondom het complex ligt ruim voldoende parkeergelegenheid voor de auto;

- De Vereniging van Eigenaars is actief;

- Aanvaarding: in overleg/snel is mogelijk.
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KENMERKEN

Vraagprijs €264.000,- k.k. Aantal kamers 3
Type woning appartement Aantal slaapkamers 2
Bouwjaar 1975 Inhoud 218 m3

Woonoppervlakte 67 m? Energielabel B
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KADASTRALE KAART S
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Hatert
Vastgestelde kadastrale rens N

Sectie
Voorlopige kadastrale grens. o | 1672
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 4 december 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder h
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VERKOOP

Het verkopen van een huis is de start van een nieuw begin
of de afsluiting van een periode. Door gezinsuitbreiding,
kinderen die uit huis gaan of misschien wel een overlijden.
Hoe dan ook: het is een situatie die voor een grote
verandering zorgt.

o

024-360 4555 | L

Hijmegen "\
www.hestia.nl

VERHUUR

Het verkopen van een huis is de start van een nieuw begin
of de afsluiting van een periode. Door gezinsuitbreiding,
kinderen die uit huis gaan of misschien wel een overlijden.
Hoe dan ook: het is een situatie die voor een grote
verandering zorgt.

TAXATIE

Je hebt een woning aangekocht en nu wil je de hypotheek
afsluiten. Of je nu gaat verbouwen, een renteverlaging wil,
of middenin een scheiding zit. Er zijn fijne en minder fijne
situaties waarvoor je een taxatierapport nodig hebt.




KLANTTEVREDENHEID

VERKOOPGEMIDDELDE R AANKOOPGEMIDDELDE
OP BASIS VAN 61 REVIEWS OP BASIS VAN 13 REVIEWS

“Betrouwbaar en deskundig komen afspraken na geeft je een fijn gevoel en rust 9 3
makelaar houd je goed op de hoogte van de gang van zaken.” )

“Van begin (zoektocht naar een woning) tot eind (tekenen van de koopakte) was 1 0
Hestia enorm betrokken bij de koop van een woning. Hestia heeft als

aankoopmakelaar zeer zijn waarde bewezen en ook het team hierachter heeft

enorm geholpen.

Dank aan alle medewerkers van Hestia voor de goede zorgen.”

Hestia
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