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Omschrijving

Marcantilaan 369, 1051 NK Amsterdam

***English text below***

Aan de Marcantilaan in Amsterdam vind je deze fijne en praktisch ingedeelde benedenwoning van 59 m2. De woning is
gebouwd in 1984, beschikt over energielabel B en heeft een zonnige tuin aan de achterzijde aan de Kop van Jut—
een heerlijke plek om buiten te zitten.

De woning heeft een prettige indeling met een lichte woonkamer met een open keuken aan de tuinzijde, die via
openslaande deuren direct toegang geeft tot de tuin. Aan de voorzijde bevinden zich twee ruime slaapkamer, rustig
gelegen en voorzien van voldoende daglicht. De badkamer is compact en functioneel ingedeeld met douche, wastafel
en wasmachineaansluiting.

Kortom: een comfortabel appartement met een goede basis, gelegen op een centrale en groene locatie in stadsdeel
Westerpark.

Voor je dagelijkse boodschappen heb je volop keuze. Winkels aan de Jan van Galenstraat, Hugo de Grootplein en
Frederik Hendrikstraat bieden onder andere Dirk van de Broek, Albert Heijn, een bakker en een slager. Een levendige
buurt in de meest positieve zin van het woord!

Sportievelingen vinden hun plek bij Health Cub West aan de Jan van Galenstraat en SportCity aan de Willem de
Zwijgerlaan. Bovendien zijn de "Stadstuinen" Westerpark en het Erasmuspark snel bereikbaar per fiets. De tramhalte
voor lijn 3 ligt om de hoek en bus 18 brengt je binnen 10 minuten vanaf het Frederik Hendrikplantsoen naar het
centraal station.

Een dagje Zandvoort? Dat kan ook heel makkelijk, want bus 80 brengt je binnen 1 uur vanaf de halte Gillis van
Ledenbercherstraat naar het centrum van Zandvoort.

INDELING

Entree/hal
Het gemeenschappelijke trappenhuis biedt toegang tot de woning op de begane grond. Binnenkomst is in de gang
welke toegang verleent tot alle vertrekken in de woning.

Woonkamer
Aan de achterzijde van het appartement bevindt zich de woonkamer met toegang tot de tuin; gesitueerd op het
zuiden.

Keuken
De halfopen keuken is direct verbonden met de woonkamer en is voorzien van een simpel keukenblok met
bovenkastjes.

Slaapkamer
De slaapkamer is goed van formaat en zijn gelegen aan de voorzijde van het pand.

Badkamer
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De badkamer is eenvoudig afgewerkt en is voorzien van een douche, toilet, wastafel en een wasmachineaansluiting.

Buitenruimte
De stadstuin is gesitueerd op het zuiden en is zo'n 20 m2 groot.
De aanwezigheid van de klimop in de tuin dient door de koper op last van de VVE te worden verwijderd.

Berging
De berging van ca. 4 m2 is gelegen in de onderbouw.

BIJZONDERHEDEN

Woonoppervlakte
De gebruikersoppervlakte is ca. 59 m?

Bouwjaar
Het bouwjaar van het complex is omstreeks 1984.

Eigen grond/erfpacht

De erfpacht canon is vooruit betaald t/m 28-02-2035 De Algemene Bepalingen van 2000 zijn van toepassing.
Er is geen aanvraag overstap eeuwigdurende erfpacht bij de Gemeente aangevraagd omdat een
woningbouwvereniging die mogelijkheid niet heeft.

Vereniging van Eigenaren
De vereniging van eigenaars is actief en wordt beheerd voor Falcon VVE Management BV.
De servicekosten bedragen thans € 161,96 per maand.

Oplevering
Oplevering in overleg, doch spoedig.

Notaris
De afhandeling geschiedt bij projectnotaris Lubbers & Dijk.

Overige bijzonderheden

Er wordt een zelfbewoningsclausule in de koopakte opgenomen alsmede een anti speculatie beding,
ouderdomsclausule en een asbestclausule.

Er geldt een voorrangsregeling voor sociale huurders, zie de voorwaarden die in het corporatieportaal zijn
opgenomen.

Deze informatie is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan ons
ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op
enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoer en van de meting.

***English text™***
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At Marcantilaan in Amsterdam, you'll find this lovely and practically laid-out ground floor apartment of 59 m2.
Built in 1984, the property has energy label B and features a sunny garden at the rear, facing the Kop van Jut — a
wonderful spot to sit outside and enjoy the sun.

The apartment has a pleasant layout, with a bright living room and open kitchen on the garden side. French doors
provide direct access to the garden.

At the front a spacious bedrooms is located, quietly located and with plenty of natural light. The bathroom is compact
and efficiently designed, with a shower, sink, and washing machine connection.

In short: a comfortable apartment with a solid foundation, situated in a central and green part of the Westerpark
district.

For your daily shopping, there’s plenty of choice. Stores on Jan van Galenstraat, Hugo de Grootplein, and Frederik
Hendrikstraat include Dirk van den Broek, Albert Heijn, a bakery, and a butcher.
A lively neighborhood in the best sense of the word!

Fitness enthusiasts can head to Health Club West on Jan van Galenstraat or SportCity on Willem de Zwijgerlaan. In
addition, the “city gardens” of Westerpark and Erasmuspark are easily reachable by bike.

The tram stop for line 3 is just around the corner, and bus 18 takes you from Frederik Hendrikplantsoen to Central
Station in under 10 minutes.

Fancy a day at the beach in Zandvoort? That’s easy too — bus 80 takes you from the Gillis van Ledenberchstraat stop
to the center of Zandvoort in about an hour.

LAYOUT

Entrance/Hall
The communal staircase provides access to the apartment on the ground floor. The hallway connects to all rooms in
the home.

Living Room
At the rear of the apartment is the living room, with direct access to the south-facing garden.

Kitchen
The semi-open kitchen is directly connected to the living room and features a simple kitchen unit with upper cabinets.

Bedrooms
The bedrooms is well-sized and located at the front of the building.

Bathroom
The bathroom is simply finished and equipped with a shower, toilet, sink, and washing machine connection.

Outdoor Space

The city garden faces south and measures approximately 20 m?.

The presence of the ivy in the garden must be removed by the buyer at the request of the homeowners’ association
(HOA).

Storage
The storage room of approximately 4 m? is located in the basement.

DETAILS
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Living Area
Approx. 59 m?

Year of Construction
The complex was built around 1984.

Freehold / Leasehold

The ground lease has been prepaid until February 28, 2035.

The General Provisions of 2000 apply.

No application for perpetual ground lease conversion has been submitted, as housing associations are not eligible to
do so.

Homeowners’ Association (VVE)
The homeowners’ association is active and managed by Falcon VVE Management B.V.
Current service charges: €161.96 per month.

Delivery
Delivery in consultation, but can take place soon.

Notary
The transfer will take place through project notary Lubbers & Dijk.

Other Particulars
A self-occupancy clause, anti-speculation clause, age clause, and asbestos clause will be included in the purchase
agreement.

This information has been compiled with the utmost care by our office based on data and drawings provided by the
seller. Therefore, we cannot provide any guarantees or accept any liability for this information in any way.

The Measurement Instruction is based on NEN2580 and aims to provide a more uniform method of measuring to
indicate usable floor area.

However, differences in measurement results cannot be entirely excluded, for example due to interpretation
differences, rounding, or limitations during the measurement process.

Vraagprijs € 450.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs : €450.000,00
Soort : Appartement
Open portiek : Nee

Aantal kamers : 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1220 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 59 m?

Soort appartement : Benedenwoning

Bouwjaar : 1984
Ligging : Aan water, vrij uitzicht, aan vaarwater
Tuin

: Achtertuin

Garage : Geen garage

Energielabel : B

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas

C.V.-ketel : Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)
Locatie

Marcantilaan 369
1051 NK AMSTERDAM
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Plattegrond

Marcantilaan 369 - Amsterdam
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Blijft Gaat
achter mee

Oo0o0OoooooOoono Ooooooooooo oo gooood
Oo0o0OoooooOoono Ooooooooooo oo gooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oo0o0OoooooOoono Ooooooooooo oo gooood
Oo0o0OoooooOoono Ooooooooooo oo gooood
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O O
Radiatorafwerking O O O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O d O O
- Schilderij ophangsysteem O O O O
- [l [l [l [l
- [l [l [l [l
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O d O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O O
- (Gas)fornuis O O O O
- Afzuigkap Il O O O
- Magnetron O O O O
- Oven O O O O
- Combi-oven/combimagnetron Il O O O
- Koelkast O O O O
- Vriezer Il O O O
- Koel-vriescombinatie O O O O
- Vaatwasser O O O O
- Quooker O O O O
- Koffiezetapparaat Il O O O
- [l [l [l [l
- [l [l [l [l
Keukenaccessoires, te weten:
- [l [l [l [l
- [l [l [l [l

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)

I 1 1 o [ O
I 1 1 o [ O
I 1 1 o [ O
I 1 1 o [ O

- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )
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Blijft
achter

OO0O0O0ooOoOo0oOoOon

Oo0o0oooooOo oooooooood

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

NVM

OoooOooooao

Gaat
mee

OO0O0O0ooOoOo0oOoOon

Oo0o0Oooooo0o OooooOoooooo Ooooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OO0O0O0ooOoOo0oOoOon
OO0O0O0ooOoOo0oOoOon

Oo0o0Oooooo0o OooooOoooooo Ooooooooon
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

NVM

Blijft
achter

ood ooOd

oooOd

O0Oo0OnO
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Gaat
mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Gaat mee Moet
worden
overgen
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Over Scholten Makelaars

Scholten weet wat er leeft in de buurt! Dat kunnen wij met een gerust hart zeggen aangezien ons kantoor al ruim
30 jaar is gevestigd aan de Willem de Zwijgerlaan in Amsterdam-West. De jarenlange ervaring in zowel Makelaardij
als beheer van Vereniging van Eigenaren (V.v.E) waarborgt een hoge kwaliteit in onze dienstverlening.

Wij zijn een vertrouwd en actief kantoor, begonnen als familiebedrijf met voornamelijk beheeropdrachten en
vandaag de dag breder actief in het vastgoed met een woning- en bedrijfsmakelaardij, projectbegeleiding en
afdeling V.v.E.- & huurbeheer. Wij zijn een buurtgericht “no nonsense” kantoor dat professionaliteit hoog in het
vaandel heeft staan maar tevens de persoonlijke aandacht goed in het oog houdt. Onze flexibele werkwijze sluit
goed aan op de wensen en behoeften van de klant. Een speciaal ‘op maat’ gemaakt plan waarin ons kantoor een
zowel adviserend, ondersteunend en/of uitvoerende rol kan spelen.

Kortom U kunt bij ons terecht voor een full service dienstverlening met o.a. aan- en verkoopbegeleiding, taxaties,
hypotheken, beleggingen en huur- & verenigingenbeheer.

Graag laten wij u kennis maken met ons kantoor, ons team van medewerkers staat voor u klaar. Medewerkers die
zakelijk en enthousiast zijn, maar vooral medewerkers die weten wat er leeft in West.

Scholten makelaardij; al sinds 1984 vertrouwd en actief in Amsterdam West!
Woning Kopen?

Je droomhuis kopen...

Je hebt besloten om te verhuizen. En het liefst wil je een mooie woning die precies bij je past tegen een
aantrekkelijke prijs. Wij kunnen je daar goed bij helpen. Wij durven te signaleren en te adviseren. Wij zijn
gespecialiseerd in woningen en kunnen je van begin tot eind bij het aankooptraject begeleiden. Uiteraard met als
uiteindelijk doel een nieuwe woning waar het heerlijk thuiskomen is. Als je liever voor een afgeslankte vorm van
dienstverlening kiest, is dat ook mogelijk. Dit bepaalt ook de vergoeding, oftewel de courtage, die wij vragen. Wij
bespreken graag de mogelijkheden met je.

De rol van Scholten Makelaardij bij het aankoopproces

Startpunt: samen duidelijke afspraken maken
Wellicht heb je de afgelopen tijd al eens op de website van Funda of in een krantje naar interessante woningen
gekeken. En waarschijnlijk weet je ook al wat voor soort woning je zoekt. Toch blijven er dan nog veel vragen

onbeantwoord. Is dat droomhuis wel haalbaar?

Is kopen nu wel interessant? Heb je overwaarde op je huidige woning? Wij geven je graag een gedegen advies,
afgestemd op je persoonlijke situatie.

Een geschikte woning zoeken

Als de uitgangspunten duidelijk zijn, kan het zoeken beginnen. Scholten Makelaardij is aangesloten op het NVM-
netwerk waarin alle woningen geregistreerd staan die via NVM-makelaars worden aangeboden. Dankzij dit netwerk
en de toegang die wij hebben tot tal van informatiebronnen, weten wij zo of er een woning te koop staat die bij je
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past en aan je woonwensen voldoet.

De bezichtigingen begeleiden

Zie je een woning die je aanspreekt, dan regelen wij snel een bezichtiging voor je. Wij zullen je daarbij bovendien
begeleiden. Wij letten dan vooral op het onderhoud van de woning en eventuele gebreken. Je kunt erop
vertrouwen dat Scholten Makkelaardij beschikt over gedegen kennis en ervaring.

Extra onderzoek & bouwkundige inspectie

Als tijdens de bezichtiging blijkt dat er sprake is van achterstallig onderhoud, lichten wij je hierover in. Wij geven ook
een indicatie van de bijbehorende kosten. Indien nodig zullen wij je aanraden een bouwkundig specialist in te
schakelen wanneer je serieus overweegt de woning te kopen.

Indien nodig zullen wij zelf aanvullend onderzoek doen.

Bijvoorbeeld door het checken van bestemmingsplannen, milieuaspecten en andere gegevens in het register van
het Kadaster, bij Verenigingen van Eigenaars, gemeente en provincie. Voor jou alleen vergt dit behoorlijk wat
speurwerk, maar voor ons, met eenvoudige toegang heeft tot de diverse informatiebronnen, is het een kwestie van
routine.

De onderhandelingen voeren

Wij starten namens jou de onderhandelingen en brengen een bod uit dat van eventueel ontbindende voorwaarden
voorzien is. Als taxateur hebben wij veel ervaring met het bepalen van de juiste prijs van een woning. In het NVM-
netwerk kunnen wij bovendien rechtstreeks zien wat verkoopprijzen zijn en kunnen wij informatie opvragen over
onder meer bestemmingsplannen, bouwbesluiten, parkeerinformatie of vervuilde bouwgrond. Allemaal factoren die
van invloed kunnen zijn op de koopprijs.

De ondertekening van de koopakte

Wanneer de onderhandelingen succesvol zijn verlopen, stelt de verkopende partij een koopovereenkomst op. Hierin
worden de gemaakte afspraken schriftelijk bevestigd en de eventuele ontbindende voorwaarden worden opgenomen.
Wij controleren de koopovereenkomst of -akte vervolgens op juistheid.

Als alle handtekeningen zijn gezet, is de koopovereenkomst gesloten. Je ontvangt dan een afschrift van de akte.
Vanaf dat moment heb je nog drie dagen wettelijke bedenktijd, waarin je alsnog van de aankoop kunt afzien.

Afhandeling bij de notaris

Wij begeleiden je bij alle juridische en financiéle zaken die nodig zijn voorafgaand aan de ondertekening van de akte
van levering bij de notaris. Voordat je naar de notaris gaat, heb je als koper het recht de woning te inspecteren om te
zien of alles in de afgesproken staat is achtergelaten. Wij begeleiden je bij deze inspectie en nemen samen de
meterstanden op. Daarna gaan wij met je mee naar de notaris. Je bent namelijk pas officieel eigenaar van de woning
als je de akte van levering bij de notaris hebt ondertekend en deze is ingeschreven in de openbare registers bij het
Kadaster.

Woning Verkopen

Je hebt besloten om het huis te verkopen. Het liefst wil je dat het verkoopproces zo soepel mogelijk verloopt en dat
je een mooi bedrag krijgt voor jouw woning. Scholten Makelaardij kan je daar goed bij helpen! Omdat wij ons
verdiepen in de persoon “en” de woning.
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De rol van Scholten Makelaardij bij de verkoop

Het begint natuurlijk allemaal met een uitgebreid informerend gesprek waarin we samen je wensen bespreken.
Aansluitend geven wij je een advies op maat, gericht op je persoonlijke situatie.

Samen de vraagprijs bepalen

Het is van belang om een goede prijs voor je woning te vragen. Om tot een goede waardering te komen zullen wij je
woning grondig bekijken en ons verdiepen in diverse informatiebronnen. Maar juist ook sfeer en gevoel bepalen mede
de prijs van een woning. Daarom zijn wij daarop gespitst!

Activiteitenplan opstellen

Samen met jou bekijken wij wat in jouw situatie wenselijk is voor we de woning in gaan zetten. Natuurlijk op Funda en
onze eigen site Scholten.nl maar soms is een advertentie in een dagblad of juist een openhuisactie wel weer handig. In
ieder geval een uitgekiend activiteitenplan als basis.

Bezichtigingen begeleiden

Wij codrdineren en begeleiden de bezichtigingen en zullen de kijkers (en wellicht hun aankopende makelaar)
uitgebreid informeren. In een persoonlijk contact met kandidaat-kopers kunnen wij er bovendien achter komen welke
vervolgstappen nodig zijn om tot een goed eindresultaat te komen. Je hoeft bij de bezichtigingen niet aanwezig te zijn.
Potentiéle kopers voelen zich vaak vrijer als de bewoners niet aanwezig zijn bij de bezichtigingen.

Onderhandelingen voeren

Wij zijn ervaren onderhandelaars. Scholten Makelaardij begeleidt je tijdens de biedingprocedure en adviseren je over
het biedingsysteem dat je het beste kunt hanteren. Om zo te komen tot een mooie prijs voor je woning. Indien er
meerdere kopers zijn zullen wij je adviseren om wellicht een inschrijving aan te durven gaan.

Koopakte opstellen

Wanneer de onderhandelingen succesvol zijn verlopen, stellen wij of een notaris in Amsterdam een
koopovereenkomst op. Hierin wordende gemaakte afspraken schriftelijk bevestigd en de eventuele ontbindende
voorwaarden worden opgenomen.

Als alle handtekeningen zijn gezet, is de koopovereenkomst gesloten. Vanaf dat moment heeft de koper nog drie
dagen wettelijke bedenktijd, waarin hij of zij alsnog van de aankoop kan afzien.

Afhandeling bij de notaris

Zodra de notaris de koopakte heeft ontvangen, stelt deze een datum en een tijdstip vast voor het ondertekenen van
de akte van levering. Voordat je naar de notaris gaat, zal de koper doorgaans de woning willen inspecteren om te zien
of alles in de afgesproken staat is. Wij begeleiden deze inspectie en nemen samen de meterstanden op. Daarna gaan
wij met je mee naar de notaris om de leveringsakte te ondertekenen.

Nazorg

Ook na de verkoop staan wij voor je klaar. Je kunt op ons rekenen als je na de overdracht nog vragen hebt.
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