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KASTANJEHOF 5
VELP

VRAAGPRIJS:
€750.000,- k.k.

MODERNE VILLA

Deze moderne en strakke woning biedt
volop natuurlijk licht en ruimte. Op een
ideale locatie voor een ontspannen en
rustige woonomgeving, met gunstige
ligging nabij dorpscentrum, de stad
Arnhem, winkels en openbaar vervoer.
Een prettig huis voor wie comfortabele
ruimte zoekt. Perfect voor stellen,
bewuste doorstromers en werken aan
huis.

Maak vandaag nog
de afspraak voor
een bezichtiging

VoorZ|en van:

Ruime huiskamer
Riante keuken
Thuiskantoor,toilet

en eigen ingang
Slaapkamers (2)
Badkamer
Apart toilet (2)
Wasruimte
Kelder
Dakterras



OMSCHRIJVING

In het kleinschalige en fraai opgezette inbreidingsplan
Kastanjehof in Velp bevindt zich deze royale, modern
vormgegeven villa. De woning maakt deel uit van 26 onder
architectuur gebouwde huizen uit 2010 - stuk voor stuk met
oog voor stijl en kwaliteit.

Vanuit de Kastanjehof wandelt u zo naar het gezellige
dorpshart van Velp, met een ruim aanbod aan winkels,
speciaalzaken en sfeervolle horecagelegenheden.

De ligging achter de karakteristieke villa’s aan de Kastanjelaan
zorgt voor optimale rust en privacy, zonder hinder van de
nabijgelegen spoorlijn. Toch zijn het NS-station en diverse
busverbindingen slechts enkele minuten lopen.

Velp biedt uitstekende voorzieningen: basisscholen,
middelbare scholen, sportaccommodaties en goede
verbindingen richting de A12, A325 en A348. Ook Arnhem is
snel en gemakkelijk bereikbaar - per fiets, auto of openbaar
vervoer.

Voor natuurliefhebbers is de omgeving een waar paradijs. Op
loopafstand liggen het landgoed en park van Kasteel Biljoen,
Park Beekhuizen en de uitgestrekte bossen van Nationaal Park
De Veluwezoom met de iconische Posbank - bekend om haar
glooiende heidevelden en weidse vergezichten.



OMSCHRIJVING

Deze woning is bij uitstek geschikt voor een brede doelgroep,
waaronder bewuste doorstromers, stellen, werkende
professionals en gezinnen die waarde hechten aan een rustige,
groene en kindvriendelijke woonomgeving. Met een efficiénte
en doordachte indeling, een eigen thuiswerk- of praktijkruimte,
biedt het huis het beste van twee werelden: comfortabel
wonen en efficiént werken, midden in het groen en toch dicht
bij alle voorzieningen en uitvalswegen.

Woonkamer 46,0m?, keuken 16,4m?, kantoor met voorportaal
en toilet 12,3m?, hal 7,4m?, toilet 1,3m?, bijkeuken 4,2m? en
vanuit de achtertuin bereikbare berging 5,7m?.

De woonkamer is voorzien van een eiken houten parketvloer en
het kantoor van laminaat. In de hal en keuken liggen tegels van
natuursteen (hardsteen) en de bijkeuken, voorportaal van de
praktijkruimte/kantoor en beide toiletten hebben een
tegelvloer van keramische tegels.

Slaapkamer achterzijde 14,6m?, slaapkamer voorzijde 10,5m?
en overloop 3,0m? voorzien van laminaat. De badkamer 6,8m?
met grote wastafel, meubel en spiegelkast, douche en ligbad is
voorzien van keramische tegels op de vloer en tot aan het
plafond. Op de verdieping bevindt zich een apart toilet 1,1m?.
De vloeren zijn voorzien van laminaat.

De comfortabele en goed bereikbare kelder 14,7 m? heeft ruime
stahoogte (235cm) en is voorzien van ventilatie en keramische
tegels op de vloer.



OMSCHRIJVING

Tuin:

De woning beschikt over een fraaie tuin die het huis rondom
een groene omlijsting geeft. Aan de achterzijde, zijkant én
voorzijde is de tuin verzorgd, groen en comfortabel ingericht.
De achtertuin biedt een terras direct aan de woning met volop
ruimte voor een eettafel, terwijl zich achterin de tuin een
heerlijk zitje bevindt waar je tot in de avond van de zon kunt
genieten. De ruime oprit, geschikt voor het parkeren van

Installatie:

Voor een comfortabel binnenklimaat beschikt het huis over
een gasgestookte Cv-ketel (2010), die zowel de verwarming
als de warmwatervoorziening verzorgt. De elektriciteits-
voorziening wordt deels opgewekt door 10 zonnepanelen
(2018) met een gezamenlijke bruto-opbrengst van circa 2.850
kWh per jaar. In de woonkamer zijn elektrisch bedienbare
screens aanwezig; de slaapkamers zijn voorzien van elektrisch
bedienbare rolluiken.

Onderhoud:

Het onderhoudsniveau is goed. De keuken is recent voorzien
van vernieuwde inbouwapparatuur, wat bijdraagt aan
comfort en gebruiksgemak.
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Alles op een rij

WONINGKENMERKEN

Woonopperviak
136,0m?

Overige inpandige ruimte
21,0m?

Gebouw gebonden buitenruimte
20,0 m?, mooi zonnig dakterras

Type woning
Vrijstaand, moderne villa
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Externe buitenruimte

Q_E n.v.t.

~— Inhoud
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r°~ "' oOpperviak perceel
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g 345m
Ny Type tuin + oriéntering
=0~ voor-, zij- en achtertuin, zuid/ zuid-west en Noor
(@) i htertuin, zuid/ zuid-west en Noord/

Noord-West

: Bouwjaar
2010

m Kadastrale gemeente + sectie + nummer
Velp Gelderland, H 3547



Alles op een rij

WONINGKENMERKEN
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Onderhoud binnen
Goed

Onderhoud buiten
Goed

Garage

Geen, wel een eigen oprit met 2 parkeerplaatsen

Praktijk- of kantoorruimte, met portaal en toilet
12,3m?

Isolatie en energielabel

Spouw-, dak- en vloerisolatie, glas HR++, Label A

Bouw en dak

Baksteen, cementgebonden geveldelen,
plat dak bitumen

Verwarming, warm water

Gasgestookte Cv-ketel (Intergas) met radiatoren.

Koeling

n.v.t.

Zonnepannelen
Capaciteit 2.850 kWh bruto, 10 panelen

Aanvaarding
Mei 2026
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toilet en hal



bijkeuken



praktijkruimte



slaapkamer achterzijde



slaapkamer voorzijde



badkamer
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toilet, overloop en trappenhuis
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dakterras/ balkon
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3.83m

KELDER

3.85m

Kelder
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART
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LOCATIE OP DE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

.s |

Lijst van zaken -
NYM

Persoonlijke gegevens

Adres e verkopen woning: Kastanjehof 5. 6883 JR Velp

Datum: 07-12-2025

Uuudanndml.aauduz.ﬂtm-ongoach‘lu!zsfmum:ldunmlunrmndz]n-gﬂd:datmmswﬂanmmﬂn
de woning achibertlijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid 1¢ scheppen om d achteraf le voorkomen,

Blijit Gaat  Han worden
achter mee overgenomen N.v.t

Waoning
Interior
Verlichting, te weten:
= Inbouwspots/dimmers ] ] O =]
- Opbouwspots/armaturenilampen/dimmers o [m] [m] a8
- Losse (hangjlampen u] = [m] [m]
= D O O a
= [=) O O [
{Losse) kasten, legplanken, e weten:
= 3 dewurs schuifkast in kelder = 0 [m] [m]
- 2 deurs spiegelkast slaapkamer [m] o = o
Raamdecoratie/zonwering binnen, te welen:
- Gordijnrails B O = =]
- Gordijnen 0 O O a2
- Overgordijnen O o o =
= Virages D [m O [
- Rolgordijnen 2 O O =)
= Lamellen u] [m] =] =]
= Jaloeziedn [m] o o =
- {(Lesse) homen/rolhomen = o O =]
- Plisse gordgnen = [ O [m]
= [= = =] &
Vicerdecoratie, te welen:
- Vigerbedekking D O O A
= Parketvioar [m) [m] [m] =5
= Houten vioer{delen) B = = =]
= Laminaat =2 O O =]
- Plavuizen B O O =]
- D O O [
= =) O = a
(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 O 0 [
Allgstrander D 0 0 =
Houtkachal O o (] =
(Gasjkachels o o o B



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Dasigneadiator{en)
Radatoralweniking
Ovarige, ta walan:

- Splegelwanden

= Schildarij ophangsysieam

Kewkon

Firukanbiok (miat bowankasben)

Firukin (inbouwapparatuud, b wilin:

- Kookplaal
= (Gas) fomuis
- Alzuighap
- Magnairen
- Owan
- Combi-ven/combimagnelron
- Koalkast
- Vribzer
Kok-wriscombinatia
- Vaatwassar

= Koffezatapgaraat

Keukenacopssores, e waben:

Sanitadr/sauny
Toilet mal de volgends toabahoren:
- Toilel
Toiletrolhouder
- Toiletborstadhouder)
= Fontein

Blijit
achtar
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

HVM

Blijft  Gaat  Kanwerden

achter mee  overgenomen
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

datievoorzi 1 | woarzatr ra i), b wabsn:

Telefoonaanshuting/internstaangluiting
Vailigheidsschakelnas wasautomaat
Waterslol wasautomaat
Zonnapanelen

Oplaadpunt elakirische auto

Tuin

Mrichbing
Tuinaanlgg/besirating
Beplanting

Vortichiingfnsdallatios
Builerverlichiing
Tid- of schemerse Ibeweging

Bebouwing

Tuinhuisuitenberging
Kastendwerkbank in tuinhuis/baenging
(Bronijkas

Ovarig
Orvarigie tuin, te walan:

- Viaggenmasthoudar)
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen sigendom zijn van verkoper omdat er Ja
sprake is van een k act of huur Za ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
oVErgenomen?

cv

Baodler
Zonnepaneben
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MET PASSIE BOUWEN WE
SAMEN AAN WOONDROMEN,
STEEN VOOR STEEN.

Met jarenlange ervaring in
de bouw- en steenindustrie
combineer ik technische
kennis met een passie voor
vastgoed. Mijn no-nonsense
aanpak en persoonlijke
aandacht zorgen voor een
transparante en doordachte
verkoop.

Ik werk met een select
aantal woningen, zodat
klanten de begeleiding
krijgen die ze verdienen.
Bent u op zoek naar een
makelaar die verder kijkt
dan alleen de stenen?

Laten we kennismaken!




NOTITIES

Disclaimer:

Deze informatie is met grote zorg samengesteld door Theodomus makelaar.
Toch kunnen wij niet volledig uitsluiten dat er onvolledigheden of onjuistheden
in voorkomen. Aan deze gegevens kunnen daarom geen rechten worden
ontleend. Alle vermelde maten en oppervlakten zijn indicatief. Op al onze
dienstverlening zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.

THEODOMUS

STRAATMAN MAKELAARDIJ
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