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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

WOONOPPERVLAKTE:
182 m?

INHOUD:
896 m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
460 m?

AANTAL KAMERS:
/

SLAAPKAMERS:

BOUWVORM Bestaande bouw LIGGING: aan vaarwater
TYPE WONING vrijstaande woning TUIN: 277 m*
ENERGIELABEL E BERGING:

BOUW]JAAR 1924 VERWARMING: c.v.-ketel

WARM WATER c.v.-ketel ISOLATIE vioerisolatie




OMSCHRIJVING

Ben je op zoek naar een royale (185 m?2)
onderhoudsarme woning met 5 slaapkamers, een
bovengemiddeld grote garage en dan ook nog op
een schitterende locatie? Dan staat je droomstek in
Burdaard aan de Dokkumer Ee.

We nemen je graag mee voor een rondleiding door
dit interessante pand:

Indeling

Vanaf de zijde van de Hoofdweg bereiken we, via
het grote erf, de entree. Een ruime hal biedt
toegang tot de woonkamer, de trapopgang,
woonkeuken, garderobe, het toilet, wastafel, de
achtergelegen bijkeuken en de meterkast. Wanneer
we doorlopen naar de keuken (10,7 m?2), treffen we
daar een half open keuken aan voorzien van diverse
inbouwapparatuur (vaatwasser, oven,
combimagnetron, koelkast, 4 pits gaskookplaat en
afzuigkap).

Een bar vormt de afscheiding tussen de keuken en

de eetkamer (15,6 m2). Daar zorgen de grote
ramen, met glas-in- lood bovenlichten, voor een
fraai uitzicht op de voor de woning gelegen
Dokkumer Ee. Op deze elfstedenroute passeren per
jaar duizenden boten en 's winters kan er, indien de
vorst meewerkt, geschaatst worden. Via een brede
gebogen toog, in de in schoon metselwerk
opgetrokken tussenmuur, komen we in de de
gezellige woonkamer (41 m2). Naast de
schoorsteenmantel, met houtkachel, ook hier de
fraaie glas-in-lood-ramen en uitzicht op zowel de
Dokkumer Ee als de achtertuin. Vanuit de
woonkamer komen we weer in de hal. Vanuit de hal
kunnen we zo door naar de bijkeuken met wastafel,
ruime bergkast, cv opstelling, wasmachine
aansluiting en deur naar de garage. Met ruim 41 m2
is deze garage een ideale ruimte voor de handige
klusser of autoliefhebber. De garage is voorzien van
een elektrische sectionaldeur en een grote
bergzolder.




De 1e verdieping

Vanaf de overloop is er toegang tot de badkamer
(ligbad, toilet, douchecel en wastafel), het platte dak
en de ruim bemeten slaapkamers (resp. 16,4 m2,
16,4 m2, 12,3 m2 en 6,2 m?2), alle voorzien van
kunststof ramen en kozijnen. De twee aan de
voorkant gelegen slaapkamers hebben een eigen
wastafel. Via een vaste trap is de tweede verdieping
bereikbaar.

De 2e. verdieping

Een vijfde slaapkamer (10,5 m?2) bevindt zich vanaf
de overloop gezien aan de linkerzijde. Naast veel
kastruimte is er hier, geheel rechts, ook nog een
praktische bergruimte.

De tuin

De tuin is ca. 31 meter diep en bevindt zich op het
zuidoosten, geheel achter de woning. De oprit wordt
gedeeld met de buren. Naast de oprit vanaf de
Hoofdweg is een gazon met fruitbomen aangelegd.
Op het grote terras, grenzend aan de entree, zijn er
op diverse plaatsen gezellige en beschutte zitjes
gecreéerd. Voor de garage is er voldoende
parkeerruimte voor een auto. Via een (mandelige)
steeg naast de woning bereikt men de Eewal.

Bouwwijze

In 1924 is de woning traditioneel gebouwd,
opgetrokken uit steense muren met voorzetwanden
aan de binnenzijde. De begane grondvloer is van
beton, de kamervloer bestaat uit isolerend
schuimbeton en de verdiepingsvloeren zijn van hout.
De tussenwanden zijn in steen en hout uitgevoerd,
ramen en kozijnen zijn van kunststof en voorzien
van HR++ beglazing. De kap is ca. 10 jaar geleden
vernieuwd en bedekt met geglazuurde dakpannen.
De aangebouwde garage heeft een betonnen vloer
en een houten verdiepingsvioer. De muren zijn in
halfsteens metselwerk opgetrokken, het beschoten
dak is bedekt met dakpannen.

Technische installaties

Keuken, bouwjaar 1997, met inbouw koelkast, oven,
combimagnetron, vaatwasser, 4 pits gaskookplaat
en afzuigkap apparatuur, bouwjaar 2018.
Verwarming en warmwatervoorziening middels een
cv merk Remeha Avanta 35 C bouwjaar 2009.
Pelletkachel in de eetkamer.

Houtkachel in de woonkamer.

Meterkast met 7 groepen 220V, 1 PV groep, 2 x
aardlekschakelaar.

11 zonnepanelen 300 WP.

Samenvattend:

- fraai gelegen royale woning aan de Dokkumer Ee;

- 5 slaapkamers;

- groot woonoppervlak van 185 m2;

- goed onderhouden woning;

- onderhoudsarm door kunststof ramen en kozijnen;

- ruime garage van 41 mz2;

- verwarming middels cv, houtkachel en pellet
kachel;

- 11 zonnepanelen;

- tuin op het zuidoosten.

De omgeving.

Burdaard is een authentiek dorp in de gemeente
Noardeast-Fryslan, met ca.1.150 inwoners. De
Dokkumer Ee (staande mastroute) verbindt
Burdaard met Dokkum en Leeuwarden, het
Lauwersmeergebied en de Waddenzee. De route
langs de oever is ook zeer populair bij wandelaars
en fietsers. Tijdens de schaats Elfstedentocht komen
de rijders tweemaal door Burdaard.

Het dorp kent vele voorzieningen. Zo is er een
basisschool en kinderdagverblijf, een MFC, een
snackbar, een café-restaurant met hotelkamers,
supermarkt, diverse winkels, een haven en het
beroemde Ruurd Wiersma Museum.

Het dorp heeft een eigen apotheekhoudende huisart.
Er is een actief verenigingsleven en er zijn vele
mogelijkheden om te sporten. Opvallend in het dorp
is de imposante molen De Zwaluw, de hoogste
molen van Friesland. De molen wordt nog steeds
gebruikt voor het malen van graan en ook de
naastgelegen houtzagerij is regelmatig in werking.

Het (oude) centrum van Leeuwarden is op nog geen
kwartier rijden gelegen. Hier vind je gezellige cafés
en restaurants, een ruim winkelaanbod, theaters en
musea voor een heerlijk dagje uit. Voorzieningen
voor grotere aankopen vindt je ook in het
nabijgelegen prachtige stadje Dokkum. Wanneer je
houdt van natuur en rust is deze woning in Burdaard
de perfecte uitvalsbasis!

Afstanden:

Leeuwarden : 17 km

Dokkum: 9 km
Groningen: 65 km

Ameland: 15 km (veerboot)
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PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend.
www.proland.nl




PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Monnikebildtdijk 37
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 24 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Blija
Sectie L
Perceel 1339

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, het en het ¢

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
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LI)JST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

X X X X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- houten vloer(delen)

xX X X X

- plavuizen

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

X X X X

- magnetron



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
- oven
- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

xX X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders
(Klok)thermostaat

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
- boiler X
- geiser X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tuin - Bebouwing
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sier)hek X



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Bijzonderheden 1 A.

Ziin er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, Nee
eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met
befrekking tot het perceel?

70 ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Ziin er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over Ja
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur,

garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen,
erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? Oprit

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in

gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

70 ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd Nee
op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

7o ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het Nee
perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke
beperkingen zijn zoals (ljdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een

recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen,
vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van

koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelike beperkingen zoals een aanschrijving van de

gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

7o ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anfi-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van Nee
toepassing op de woning?

70 ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een Nee
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of Nee
loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Nee
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
70 ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

70 ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij Nee
anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontfract/ gebruiksovereenkomste

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
7o ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

70 ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij Nee
de rechter, huurcommissie of een andere instantie? (bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van

overpad, erfafscheidingen e.d.)

70 ja, welke is/zijn date

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ2 Nee

70 ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Ziin er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstelingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn
vitgevoerd?

70 ja, welke?




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van Nee
de woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

70 ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit Nee
onbewoonbaar verklaard geweest?

70 ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of

een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend

verbouwd hebt.)

7o ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, Woning
opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

70 nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u
aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige Nee
plekken op de gevels?

70 ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Ja
aanwezig?



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

7o ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijldens de bouw geisoleerd?
70 nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met
welk isolafiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolafie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

70 ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

7o ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Ziin erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie
zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste dakdelen?

7o ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Voorkant woning

Niet bekend
Niet bekend

Onbekend

Nee
Niet bekend

Garage is enkelsteens

Ja

De voegen zijn vervangen rond 1999

30 jaar

5tot 10 jaar

Ja

Zijkant brug kant waren dakpannen
afgewaaid
Zitten 2 kringen in platen.

Nee



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Heeft u het dak al eens (gedeeltelik) laten vernieuwen c.qg. laten Ja

repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?2 Dak van huis gemoderniseerd
Dak(en) 3 E.

Is het dak tijldens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja

Overige daken: Niet bekend

70 nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk Niet bekend
isolatiemateriaal?

Heeft u een cerfificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie?¢ Platte daken: Niet bekend
Overige daken: Niet bekend
70 nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Niet bekend
Dak(en) 3 F.

Ziin de regenwaterafvoeren lek of verstopte Nee

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Ziin de dakgoten lek of verstopte Nee

70 ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaaki? Kunststof
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laafst nvt
geschilderd?



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijfe Nee

7o ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

70 nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

70 nee, voor welke deuren, ramen etc. niete

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

70 ja, welk type glas? HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas eris geplaaftst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee

70 nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? Garage ramen zijn enkelglas

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het Nee
glase
(Denk aan lekkende ruiten.)

7o ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de Nee
vloeren, plafonds en/of wanden?

70 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de viloeren, plafonds Nee
en/of wanden?

7o ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Ziin er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen Nee
in/aan viloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

70 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de Nee
afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of
spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

70 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals Nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste
vloerdelen?

70 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vioerisolatie? Ja

7o ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met Schuimbeton woonkamer
welk isolafiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolafie? Niet bekend

70 nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

70 ja, waar?



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog? Ja

70 nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

70 ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar Nee
gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit fof problemen geleid in de vorm van water in de
kruipruimte c.q. kelder?

70 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning? - Cv installatie
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride) - palletkachel
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, - hout kachel

pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

70 nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens
huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Cv installatie: Remeha avanta
Type(nummer) van de installatie(s): Remeha avanta 35C
Installatiedatum van de installatie(s): 2009

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst Januari 2024

onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijfe Nee

7o ja, door wie?
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Installaties 7 B.

Ziin er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de Nee
installatie(s) 2

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld

worden of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

70 ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

70 ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

7o ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vioerverwarming in de woning? Nee

7o ja, betreft dit elekirische vloerverwarming, vloerverwarming met
warm water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vlioerverwarming?
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm watere

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

70 ja, welke?
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Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door
koper? Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12
70 ja, blijven de zonnepanelen achter?e Ja
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 300 watt

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen Nee
te bekijken?

Zo ja, welke?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de Nee
belastingdienste

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekie Jaar:

Aantal kWh:
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? Nvt
Ziin de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

70 ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 1.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ Elk jaar laatste keer 2024
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
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Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst November 2024
gebruikte
Is de frek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd? (onder de Nee
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

7o ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

70 ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
7o ja, functioneert dit systeem naar behoren?

70 nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een Nee
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming,
audio, ventilatie e.d. automatisch)

70 ja, functioneert dit systeem naar behoren?
70 nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

70 ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 3jaar

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Ziin er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, foileften, Nee
gootstenen en kranen?

70 ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 30 jaar

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen Ja
en kranen goed door?

Z0 nee, welke niete

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Nee

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, Nee
stankoverlast, lekkages, etc.2

70 ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Ja

aanwezig?

70 ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? Beerput : Met slang leegpompen zijkant
woning

Sanitair, riolering en keuken 8 G.
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Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 1997

Sanitair, riolering en keuken 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?e 2018
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niete

Sanitair, riolering en keuken 8 1.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of Nee
een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveere

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1924
Diversen 9 B.
Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) Nee

aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of
achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om

de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/
gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

70 ja, welke en waar?e

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is Nee
aangeschaft tussen 1955 en 19822

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Niet bekend

7o ja, waar?

Diversen 9 E.
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Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuing (Een Japanse Nee
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is.

De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn

in sfaat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en

wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Niet bekend

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd? Nee

70 ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of
saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 I.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
70 ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Diversen 9 J.
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

7o ja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of Nee
Zwam@e

7o ja, waar?
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
70 ja, wanneer?

70 ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)¢ (Betonrot komt vooral voor Nee
in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die

voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen
aangetast zijn)

70 ja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/ Nee
of om de woning?

7o ja, welke ver-/bijbouwingen? Bijkeuken garage
7o ja, in welk jaartal?

7o ja, door welk bedrijf ziin deze vitgevoerd?e

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen vitgevoerd zonder Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

70 ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Diversen 9 P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/ Nee

energielabel?

7o ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaare

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?g

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke
belastingen? (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de
nutsbedrijven? Gas:

Elekira:

Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en watere Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):

Anders:
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Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

70 ja, welke?

Ziin deze confracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contact op met de
befreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele
afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon
per jaar?

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

70 ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelike belastingen die u verschuldigd bent al
betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten
of terreinen?

70 ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 1.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden
aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaare
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Garanties 11 A.

Ziin er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

7o ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)




EXTRA INFORMATIE

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets
dat je dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat
je tijdens het kopen of verkopen van een woning
tegen allerlei vragen aanloopt. Een NVM-makelaar
kan de vragen waar je tegenaan loopt
beantwoorden. De meest voorkomende vragen heeft
de NVM voor je op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende
partij als deze reageert op je bod door: a) Een
tegenbod te doen. b) Expliciet te melden dat jullie in
onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar zegt
dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet
tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper
waarschijnlijk graag willen weten of er meer
belangstelling is. Ook mag er met meerdere
geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld
worden. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk
aan alle partijen melden.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan
jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de
vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging
tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs
biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod
wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een
tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een
woning tijdens de onderhandeling veranderen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te
verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je als
potentiéle koper ook het recht tijdens de
onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk je eerdere bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de
belangrijkste zaken - onder andere prijs,
leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en
eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt
de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de
koop tot stand. Ontbindende voorwaarden zijn een
belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen
wilt hebben in de koopovereenkomst, dan moet je
dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper
krijg je niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens
zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt
opgemaakt. De koop komt pas tot stand op het
moment dat de koopovereenkomst door beide
partijen is ondertekend. Dit heet het
schriftelijkheidsvereiste. Zodra de verkoper en de
koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en
de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van
de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in
werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog
afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief
rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van
toepassing zijn.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden
die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. Op dat
moment kan de verkoper - op advies van zijn
makelaar - besluiten de biedingsprocedure te
wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.
In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke
kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient
uiteraard eerst eventueel eerder gedane
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de
procedure veranderd wordt.

7. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en
onrealistisch hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-
makelaar voor welke prijs hij zijn woning wil
verkopen. De koper kan onderhandelen over de
prijs, maar de verkoper beslist.



8. Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:
In juridische zin geeft een optie een partij (in dit
geval de koper) de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met een andere
partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar
de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de
aankoop van een bestaande woning niet. Bij de
aankoop van bestaande woningen wordt het begrip
‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft
dan de betekenis van bepaalde afspraken die een
verkopende NVM-makelaar maakt met een
geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces.

Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar
dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een
bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of de
gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-
makelaar zal in deze periode bij andere
geinteresseerde partijen aangeven, dat op de
woning een optie rust. Een optie kun je niet eisen.
De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar
of dergelijke opties worden gegeven.

9. Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak
maakt voor een bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft
niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende
makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag
als koper de verkopende makelaar van te voren naar
de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om
teleurstelling te voorkomen.

10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten
koper'?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten
koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken
van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het
Kadaster. Naast bovengenoemde kosten kunnen er
notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven
van de hypotheekakte. Indien de koper een
aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de
courtage voor deze aankoopmakelaar voor rekening
van de koper. Deze worden over het algemeen
verrekend via de eindafrekening die de notaris
opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar
zijn voor rekening van de verkoper.

11. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de
koper precies in? De wettelijk vastgestelde drie
dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder
opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De
bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie
van de getekende koopovereenkomst aan de koper
ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn
regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies
aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

12. Waarborgsom/Bankgarantie

Volgens de algemene richtlijnen van de NVM wordt
er een bankgarantie/waarborgsom in de koop-
overeenkomst opgenomen. Ook in bijzondere
gevallen, omstandigheden of op verzoek van de
verkoper kan een dergelijke bepaling in de koop-
overeenkomst opgenomen worden. Voor het
verstrekken van een bankgarantie kan uw bank
hiervoor mogelijk kosten berekenen. U dient hierbij
het opstellen van de hypotheekofferte rekening te
houden.

13. Waarom een bouwtechnische keuring?

Een bouwtechinische keuring laat je uitvoeren omdat
je dan precies weet wat je koopt. Je weet hoe de
staat van de woning is en krijgt inzicht in wat het
kost om eventuele gebreken te verhelpen en de de
woning in redelijke tot goede staat te krijgen. Is er
meer onderhoud aan de woning nodig dan gedacht?
Dan hoeft dat geen financiele strop te betekenen.
Immers: dat er onderhoud nodig is, hoef jij niet erg
te vinden maar het is wel prettig dat je je hierop
kunt instellen voordat je de woning koopt. Zo weet
je of je genoeg spaargeld hebt voor bv. de directe
kosten die je moet gaan maken en kun je deze
punten meenemen in het bepalen van de hoogte van
je bod op de woning

Overige, voor u belangrijke informatie:

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod
uitbrengt op een woning, gedegen onderzoek heeft
verricht naar alle aspecten die in het algemeen, en
voor u in het bijzonder, van belang zijn bij het
nemen van een aankoopbeslissing. Onderzoek naar
uw financiéle mogelijkheden is natuurlijk een eerste
vereiste. Ook het inwinnen van informatie bij de
gemeente. Uit deze gegevens blijkt 0.a. wat er in het
bestemmingsplan staat over de woning die u op het
00g hebt. Hoe het zit met eventuele vervuiling e.d.
Daarnaast raden wij u aan om bovenstaande
informatie goed door te lezen. Verzekert u zich
ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake
komen. Maak hiervan eventueel een lijstje, zodat u
niets kunt vergeten. Indien u vragen hebt over de
woning, schroom dan niet deze aan ons te stellen.



AANTEKENINGEN




Kingma Vastgoed Makelaars, een begrip in Benieuwd wat wij allemaal voor u kunnen
Stiens en omstreken. Onze makelaars zijn u betekenen? Loop gerust eens bij ons naar
graag van dienst bij verkoop, aankoop, taxaties binnen of neem op een andere manier contact
en advies. Wij bestaan sinds 2007, en zijn sinds op. Wij helpen u graag verder!

2015 gevestigd in Stiens

Met een frisse en energieke blik spelen we in op

een markt die altijd in beweging is. Telefoon: 058 257 1300

www.okmakelaars.nl
info@okmakelaars.nl




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Kingma Vastgoed Makelaars
Langebuorren 30

9051 BG, Leeuwarden

058 2571300
info@okmakelaars.nl
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