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Ringoven 11
Tolkamer

Vraagprijs € 385.000 K.K.
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimten
Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

€ 385.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, geschakelde twee onder een kap woning

Bestaande bouw
1991

Bitumen
Dakpannen

Zadeldak

Spouwmuren
Vloerisolatie

205 m?
100 m?
396 m?
10 m?
10 m?

16 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aan rustige weg
In woonwijk

Achtertuin
Ja

Noord west
Normaal

Voortuin



Kenmerken

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen

Aantal overdekte parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft airco
Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Heeft een dakraam

Heeft een schuifpui

Kadastrale gegevens

Eigendom

Zuidoost

Normaal

HR 107
Gas
2009

Ja

Eigendom

2
|
CV-ketel

Airconditioning
Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond
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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
100m?

PERCEELOPPERVLAKTE
205m?

INHOUD
396m*

AANTAL SLAAPKAMERS
3

jémMW&ﬁmmg

BOUWJAAR
1991

ENERGIELABEL
A
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Omschrijving

Ben jij op zoek naar een superstrak gezinshuis waar je eigenlijk direct in kunt trekken?
Kijk dan eens naar deze recent gemoderniseerde geschakelde twee-onder-een-kapper, in de gezellige wijk De

Erdwal. Hier is over alles nagedacht en je hoeft haast alleen nog maar je verhuisdozen uit te pakken.

Vanaf het eerste moment dat je de oprit op draait, begint het woongenot al. Dankzij de eigen oprit met carport hoef
je (zeker op regenachtige dagen) nooit meer te zoeken naar een parkeerplek. Even uitstappen, boodschappen

pakken, en.... hop, je huis binnen.

De begane grond springt direct in het oog: alles is strak gestukt en voorzien van een fraaie tegelvloer, die niet alleen
mooi oogt, maar ook heerlijk aanvoelt door de vloerverwarming. En ja hoor, daar is ie dan: die gloednieuwe keuken!
Met een Bora inductie kookplaat met afzuiging, een Quooker voor snel kokend water, een vaatwasser en combi-
oven is deze keuken van alle gemakken voorzien. In het voorjaar zet je de kunststof schuifpui open en kun je heerlijk
buiten zitten op het terras. Is het nog een beetje frisjes of zit je liever in de schaduw? Dan is er nog een gezellige

tuinkamer, mét een berging voor je tuinspulletjes of buitenspeelgoed van de kinderen.

Op de eerste verdieping zijn 2 slaapkamers en op de zolder een derde slaapkamer. De kledingkast op de grote
slaapkamer blijft achter, altijd handig. De nette badkamer heeft een douche, een wasmeubel en toilet. Beide trappen
zijn bekleed met pvc: stijlvol en praktisch tegelijk. Op de voorzolder is er ruimte voor je wasmachine en droger en is
er extra bergruimte achter de knieschotten. De woning is voorzien van kunststof kozijnen met elektrisch bedienbare

rolluiken en aan de voorzijde een zonnescherm.

Er zijn 2 basisscholen op loopafstand, diverse sportmogelijkheden zoals een tennisbaan, voetbalvereniging en 2
sportscholen. De supermarkt en het gezondheidscentrum, de keurslager en de warme bakker; alles heb je hier in de
directe omgeving. Op 10-15 minuten rijden ben je in Zevenaar of Didam, in 30 minuten in Arnhem of Doetinchem.
Om te ontspannen ga je lekker wandelen in de uiterwaarden, fietsen langs de slingerdijkjes of voor een boswandeling

naar de Montferlandse bossen.
BIJZONDERHEDEN:

- 9 zonnepanelen en 2 airco's (2022 en 2023)
- energielabel A

- kunststof kozijnen

- 3 slaapkamers

- meterkast vernieuwd

- nieuwe keuken 2023
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- binnen geheel gestukt en geverfd

Kortom, geen zin in grote klussen? Dan is deze woning aan de Ringoven | | misschien wel wat voor jou!

Kom gerust langs en ervaar hoe het voelt.
Plan nu ook zelf je bezichtiging in via Funda of de website.

VRAAGPRIJS : € 385.000,- K.K.

AANVAARDING : in overleg.
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Plattegrond

Ringoven 11 - Tolkamer
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

\\ Ringoven 11 \\ Tolkamer \\




Plattegrond




Plattegrond
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Plattegrond

Ringoven 11 - Tolkamer
Eerste Verdieping
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® www.objectenco.nl




Plattegrond
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Plattegrond




Plattegrond

Ringoven 11 - Tolkamer
Tweede Verdieping

265m - 1.89 m

475m

3.90m

466m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® www.objectenco.nl
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Plattegrond




Plattegrond
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Plattegrond

Ringoven 11 - Tolkamer
Berging

- 323 m - - 334 m -

302m

overkapping

3.02m

- 323m - - 334 m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond




Plattegrond

BVO
12.1 m?

GOGB
15.7 m?

BVO

BVO
60.5 m?

15.7 m?

BVO
42.7 m?

BVO
31.6 m?

OEBR
10.1 m?

BVO
121 m?
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Kadastrale kaart

Uw referentie: k24
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente  Lobith en Spijk
Sectie B

Perceel 3605

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Ringoven 11, 6916 LA, Tolkamer

Datum: 05-12-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ] ]
Boeken / legplanken ] O] L]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen ] O] L]
Overgordijnen ] O] ]
Vitrages O] L] ]
Rolgordijnen O] ] L]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén L] | ]
(Losse) horren / rolhorren O] O] L]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Pvc hele boven verdieping blijft
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden
Schilderij ophang systeem

Kledingkast slaapkamer voorzijde

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
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X
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Lijst van zaken

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Koelvries combinaties schuur
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool
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Lijst van zaken

Douche (cabine / scherm)
Stoomdouche (cabine) ]
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet []
Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel ]
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning

Screens
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Lijst van zaken

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie

Horren alle ramen
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Vlaggenmast

Verlichting/installaties
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Lijst van zaken

Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]
(Broei) kas ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek Il L] []
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV ] O O

Boiler ] O O
Zonnepanelen ] OO0 O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Bekijk deze woning online!
vaarwerk.nl

Ringoven | |, Tolkamer

Scan deze code EI!}- =
en bekijk de woning i
op je mobiel! FEIE F
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Interesse

\\ Bijlandseweg 19,6916 BH Tolkamer \\ \\ info@vaarwerk.nl \\ vaarwerk.nl/ \\



