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KENMERKEN

SOORT WONING:
villa

ENERGIELABEL:
A+

BOUWJAAR:
2025

WOONOPPERVLAKTE:
289 m?

INHOUD:
1225 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
3158 m?




OMSCHRUVING

Wonen naar je eigen stijl in deze royale
vrijstaande villal

Laat je woondromen werkelijkheid worden met
deze unieke kans: een vrijstaande casco villa die
je volledig naar eigen smaak kunt afwerken. Deze
prachtige woning biedt je de vrijheid en ruimte
om je ideale thuis te creéren, precies zoals jij het
wilt,

Deze eigentijdse villa is onder architectuur
gebouwd enis gelegen midden in het
Achterhoekse coulissenlandschap en beschikt
over een perceeloppervilakte van 3158 m2.

Bij de bouw van deze woning is werkelijk aan alles
gedacht en zijn er diverse voorbereidingen
getroffen voor het aansluiten van bijvoorbeeld
airconditioning, maar ook bekabeld internet. Ook
is gebruik gemaakt van hoogwaardige
materialen die deze woning een luxe uitstraling
geven. De woning is grotendeels al voorzien van
strak stucwerk en de buitenzijde is afgewerkt met
onderhoudsarme materialen.

Het is nog mogelik om vrijstaande bijgebouwen
te bouwen met een totale opperviakte van 130
mZ. Ideaal voor een grote garage, of een bedrijf
aan huis!

Ligging:

De villa is gelegen op het landgoed 't Maetland.
Op dit landgoed zijn in totaal 7 vrijstaande villa's
gerealiseerd. Naast de schitterende ligging nabij
verschillende natuurgebieden en de historische
Bielheimerbeek is deze woning op korte afstand
van Gaanderen gelegen, op ca. 10 autominuten
van het centrum van Doetinchem, het nieuw te
bouwen ziekenhuis en de snelweg A18 en A12
richting Arnhem.

Indeling woning:

Begane grond: Via de imposante entfree bereik je
de ontvangsthal met toegang naar het toilet. Van
hieruit heb je toegang naar de nog vrij in te delen

multifunctionele ruimte met meterkast en 2e toilet.
Vanuit de ontvangsthal bereik je ook de
woonkamer van waar je via de glazen pui veel
lichtinval hebt en uitzicht over je eigen tuin. Aan
de rechterzijde bevindt zich de TV-kamer. De
gehele woonruimte is riant en kun je een een
sfeervolle en gezellige woonkeuken creéren. De
leefkeuken vormt het hart van het huis en is de
ideale plek om samen te koken, tafelen en te
leven. Er zijn voorbereidingen getroffen voor een
grote kasten/apparatenwand en een
kookeiland. Er is meer dan voldoende ruimte om
een grote eettafel te plaatsen. Deze ruimte
kenmerkt zich ook door de vele lichtinval van de
grote glazen pui met dubbele schuifpui richting
het overdekte terras met uitzicht op het
naastgelegen bos. Dankzij het overdekte terras
verleng je moeiteloos je woonruimte naar buiten:
ideaal voor lange zomeravonden. De keuken
beschikt tevens over een pantry waar je al je
boodschappen op kunt slaan. Vanuit de
leefkeuken heb je ook toegang tot de speel/
werkkamer.

Eerste verdieping: Via de ruime overloop heb je
toegang tot maar liefst vier slaapkamers, twee
badkamers, separaat toilet en een ruimte die
voor vele doeleinden geschikt is. Wil je een extra
slaapkamere Geen probleem, met het plaatsen
van een toegangsdeur is dit snel geregeld! Vanuit
de masterbedroom heb je middels een schuifpui
toegang tot het overdekte balkon met uitzicht op
het bos.

Tweede verdieping: Deze verdieping is te
bereiken middels een vast trap. Hier vindt je de
technische ruimte en nog veel extra bergruimte!

Kenmerken:

- casco opgeleverd: bepaal zelf de afwerking en
sfeer;

- riante leefkeuken meft volop ruimte voor culinaire
creativiteit;

- sfeervol overdekt terras: het hele jaar door
genieten van buiten;



natuurlijk licht;
- volop rust met groen in de directe omgeving.

Het energielabel kan A+++ worden indien er
circa 15-20 PV-panelen en airconditioning wordt
toegevoegd. Deze aansluitingen zijn reeds
voorbereid.

Een casco woning betekent vrijheid, creativiteit
en maatwerk. Je bepaalt zelf de keuken,
badkamer, vioer, wandafwerking en meer. Deze
woning vormt het perfecte canvas voor je
woonwensen. Ben jij klaar om je droomwoning
werkelikheid te maken?2 Neem dan contact op
met REBO Wonen voor een bezichtiging en
ontdek de mogeliikheden van deze unieke
vrijstaande villa!

Voor deze woning is een eigen website met o.a.
fullscreen foto's beschikbaar. Je vindt de website
door straatnaam en huisnummer achter elkaar te
typen en af te sluiten met .nl
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REBO. Begane grond, Het Maetland 7 te Gaanderen
Dt De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
.0 Er kunnen geen rechien aan ontleend worden.
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REBO® 1 verdieping, Het Maetland 7 te Gaand

AR .0 De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden,
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EBO. Zolder, Het Maetland 7 te Gaanderen
e De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
.‘ Er kunnen geen rechian aan ontleend worden.
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EBO. Zolder, Het Maetland 7 te Gaanderen
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

2360

o
e
o

a 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
1235 kadaster

Perceelnummer

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Ambt-Doetinchem

Sectie G
Perceel 2395

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 26 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢




LOCATIE OP DE KAART
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KOM JlJ HIER

BINNENKORT
WONEN?




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

T maetland/.nl

T Maetland 7, Gaanderen

g

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

REBO Vastgoed Groep Doetinchem
Plantsoenstraat 77

7001 AB, Doetinchem

088-220 1655
makelaardij@rebogroep.nl

www.rebowonen.nl VASTGOEDGROEP ’




