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OMSCHRUIVING

Welkom aan de Beekseweg 45 in de rand van Babberich.

Hier staat een ruime helft van een dubbel woonhuis met aanbouw, oprit voor meerdere auto’s
en een diepe achtertuin. De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1914 en heeft een royale
woonoppervlak van 209 m2. Met maar liefst zes slaapkamers is dit huis ideaal voor een groot
gezin, mantelzorg of voor wie graag extra ruimte heeft. Het perceel meet 779 m2 en biedt
volop mogelijkheden voor tuinliefhebbers of hobby’s aan huis. De woning beschikt over
energielabel D en biedt volop kansen om deze verder geheel naar eigen smaak in te richten en
af te werken.

In 2024 is de woning aan de achterzijde uitgebouwd, de afwerking hiervan is echter eenvoudig
en maar deels voltooid aan de binnen- en buitenzijde. Met de prijsstelling is hiermee rekening
gehouden. De verdere afbouw is nog volledig naar eigen wens van een koper te realiseren.

De aanbouw is voorzien van vloerverwarming, nieuwe meterkast en is volledig geisoleerd met
aluminium kozijnen met HR+++ glas. Recent bouwkundig rapport aanwezig.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling:

Begane grond

Via de entree komt u in de ruime woonkamer met veel licht en een prettige sfeer. Aansluitend
vindt u de keuken, voorzien van een gasfornuis, afzuigkap, magnetron, oven, vaatwasser en
koelkast. Vanuit de keuken loopt u door naar de hal, waar de ruime badkamer zich bevindt.
De badkamer is uitgerust met een inloopdouche en een vaste wastafel.

Naast de badkamer ligt een berging met de cv-ketel en voldoende ruimte voor opslag.
Aansluitend is er een toilet met fontein. Vanuit het toilet bereikt u het uitgebouwde deel van
de woning, dat ook via een aparte buitendeur toegankelijk is. In dit gedeelte zijn de
aansluitingen voor witgoed, nieuwe meterkast, al aanwezig.

Via de hal bereikt u drie slaapkamers en een extra ruimte die geschikt is voor een tweede
keuken. Aan het einde van de hal vindt u nog een extra toilet.

Eerste verdieping
Overloop met drie ruime slaapkamers, waarvan twee met een vaste kast. Daarnaast is er een
ruime berging met de tweede cv-ketel.

Zolder
Vanaf de overloop bereikt u via een vlizotrap de bergzolder, ideaal voor extra opslagruimte.

Tuin

De diepe achtertuin ligt op het noorden en biedt volop ruimte om buiten te genieten. Er is een
terras aanwezig en een houten schuur voor extra bergruimte. De tuin kunt u geheel naar eigen
smaak inrichten.
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ALGEMEEN

e Bouwijaar: 1914
e Energielabel: D
e \Woonoppervlakte: 209 m2
¢ Inhoud: 828 m3

e Perceeloppervlakte: 779 m2
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BIJZZONDERHEDEN

e CV ketel Remeha uit 2017;
e CV ketel Nefit uit 2017;

¢ Het nieuwbouwgedeelte is voorzien van vloerverwarming, volledig geisoleerd met HR+++
glas;

e 6 ruime slaapkamers;

e Asbest dakbeschot in de originele bouw;

e Deels over-/onderbouwsituatie met buren, brand technisch volledig gescheiden;
e Recent bouwkundige keuring beschikbaar!;

e Ruime oprit geschikt voor meerdere auto's;

e Diepe achtertuin;

e \Woning met volop mogelijkheden en op zoek naar een koper die hiermee aan de slag
wil!
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN

Bookseweg 45 - Babberich
Begane Grond

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

Beckseweg 45 - Babberich
Eerste Verdieping
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Booksoweg 45 - Babbarich
Tweede Verdieping
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Beekseweg 45 - Babberich
Berging

240m
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LOCATIE
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KADASTER

Kadastralo kaart Ukw rafioramtio: Beoksaweg 45
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LIJST VAN ZAKEN

. "

Lijst van zaken ﬁi
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Beekseweg 45, 6208 DN Babberich

Datum: 03-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen Nov.it.
Woning
Imterieur
\Verichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers ] 0 O O
— Opbouwwspotsfarmaturen/lampen/dimmers. H O O O
— Losse (hangjlampen m] EH O O
- m] 0 (m] =]
- m] 0 (m] =]
{Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  losse kasten ] = O O
- | [ O H
Raamdecoratie/zonwerning binnen, te weten:
—  Gordijnrails [ (] O
— Gordijnen 0 (m] O
- Overgordijnen H 0 O O
—  \itrages H [ O O
—  Rolgordinen H 0 O O
— Lamellen ] 0 O =
- Jaloezieén ] 0 O =
—  [Losse) homren'rolhorren O O (] =
- rolluiken 0O (] O
- m] 0 (m] B
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vigerbedekking ] O O =
—  Parketvoer = 0O (] O
-  Houten vicer(delen) 0 (m] O
—  Laminaat 0O (] O
—  Plavuizen H [N O O
- m] 0 O =]
- m] 0 O =
(Voorzet) openhaard met toebehoren H O O O
Allesbrander | O O H
Houtkachel m} O (] =
(Gas)kachels m} 0O O =
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Lijst van zaken m

MV
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgemomen  MNov.i

Designradiator{en) H O O O

Radiatorafwerking O O O B

Overige, te weten:
- Spiegelwanden m] O O H
—  Schilderij ophangsysteem m] O O H
- m] 0 O H
- m] O O B
- m] [ O =]
- m] O O =]

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) = O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
-  HKookplaat ] 0 O B
- (Gas) fomuis =] O O O
- Afzuigkap = 0 O O
- Magnetron =] O O u]
—  Owen =] O | O
- Combi-gven/combimagnetron m] [ O =]
- Koelkast =] 0 O O
- \riezer =] O | O
- Koel-vriescombinatie =] 0 O O
—  Vaatwasser =] O | O
—  Quoocker ] O | H
- Hoffiezetapparaat m] O O
- m] O O B
- m] 0 O H

Keukenaccessoires, te weten:
—  nieuws keel vries combinatie ] B4 O O
- m] 0 O H
- m] O O B
- m] O O =]
- m] O O =]
- m] 0 O B
- m] O O B
- m] 0 O H

Sanitair’sauna

Taoilet met de volgende toebehoren:
- Toilst H 0 O O
—  Toiletrolhouder =] O O O
- Toiletbarstel{houder) =] 0 | |
- Fontein [m] B O u]
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Lijst van zaken ﬁi
NVM
Bilijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
- [m] [m] O =]
- O [m] O =]
Badkamer met de volgende toebehaoren:
- Lighad m] [m] O =]
- Jacuzzifwhirpool | O | =
- Dwouche [cabine/scherm) = O O O
— Stoomdouche (cabine) | O | =
- WWastafel =] O O O
- Wastafelmeubel | [m} O =)
- Planchet H [m} O O
—  Toiletkast m] [m] O H
—  Taoilet =] [m] O (]
—  Toiletrolhouder =] [m] O O
—  Toiletborstel{houder) | O | =
- [m] ] (] (=]
- m] [m] O =]
Sauna met toebehoran | O | =
[m] [m] O =]
Exterieurins allates/ Veiligheid Energiebesparing
Schotel'antenne m| O O =
Brievenbus H ] ] ]
Kluis 1 =] ] ]
(Voordeurjbel 1 =] ] ]
Alarminstallatie m| H O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie H O O O
Rookmelders H O O O
{Kiokjthermostaat =] O O O
Airconditioning | O | H
Warmwatervoorziening, te weien:
— C\V-installatie = O O O
—  Bailer O [m] O =]
-  Geiser O O O H
— owvinstallatie 2 blijft achter | O | H
- m] [m] O =]
- [m] [m] O =]
Screens O O O B
Rolluiken H O O O
Zomwering buiten O O O H
— pakket brievenbus | B O (|
- m] [m] O =]
- m] [m] O =]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie ete.), te weten:
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Lijst van zaken E*'.i

HYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen MNowi
- O O O H
- O O O H
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting H [N ] O O
‘Veiligheidsschakelaar wasautomaat O [N ] O H
Waterslot wasautomaat | =] O O
Zonnepanelen | O O =]
Oplaadpunt elektrische auto O O O =)
O O O H
O a O H
Tuin
Inrichting
Tuinaanlegibestrating H O O O
Beplanting =) O O O
O O O H
Verlichtingnstailates
Buitenverlichting 1 =] O O
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder 0 H O m|
O O O H
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = O O O
Kastentwerkbank in tuinhuis/berging O [} O O
({Broeijkas O O O =)
O 1] O H
O O O H
Owerig
Owerige tuin, te weten:
- (Sierlhek | a O O
—  Vlaggenmastihouder) | a O O
- ] ] O H
- O O O H
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Lijst van zaken Elli

MYM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee OVETrgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgencmen?
= O | O O
Boiler O B O 0O
Zomnepamelen O =] O O
- O = O O
- O H O O
- O = O O
- O = O O

Bijlage(n) ower te nemen confracten:

—  niet aanwezig
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Kyona Martens |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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