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Ballade 117, 3335 EM Zwijndrecht 

 

 

Vraagprijs € 469.000,- k.k.
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Omschrijving 

 
Weer een mooie woning op de markt!   
  
Deze goed onderhouden woning is gelegen in de rustige en groene wijk Heer Oudelands Ambacht. Op loopafstand van 
recreatiegebied Kijfhoek, nabij winkelcentrum Oudeland, scholen en uitvalswegen. De Ballade is een rustige en zeer 
kindvriendelijke straat. Deze woning is gebouwd in 1997 onder een fraaie architectuur en met een goede uitstraling. 
Energielabel B, 3 tot 4 slaapkamers, een zonnige woonkamer met openslaande deuren naar de tuin, een dakkapel en 
onder andere een complete keuken aan de straatzijde maken dit huis compleet.    
Kortom deze woning vinkt al je woonwensen af, bel of mail ons voor een bezichtiging!  
  
Indeling:  
Begane grond: Entree met hal voorzien van de meterkast, garderoberuimte, trap naar de 1e verdieping en een zeer 
ruime trapkast. De toiletruimte is geheel betegeld en voorzien van een hangend toilet en een fonteintje.   
De zonnige en tuingerichte woonkamer is voorzien van openslaande deuren naar de achtertuin.    
Aan de voorzijde is de ruime open keuken gelegen met zicht op de straat. De keuken is voorzien van een L-vormige 
opstelling met een stenen werkblad, een vaatwasser, een 5 pits gaskookplaat,  afzuigkap, een combi-oven, koelkast en 
een vriezer.  
Afmeting woonkamer/keuken circa: 5.36/2.43x4.20/9.30 en 9.96 diepste punt.    
De hal, woonkamer en de keuken zijn voorzien van eiken houten vloerdelen, tijdloos en fraai!   
  
1e VERDIEPING:  
Overloop met toegang tot 3 volwaardige slaapkamers en de badkamer.   
- 1e slaapkamer, gelegen aan de straatzijde met afmeting 3.29x3.97 met 2 ramen en rolluiken.  
- 2e slaapkamer, gelegen aan de tuinzijde met afmeting 2.84x3.75 met 1 raam en een rolluik.  
- 3e slaapkamer, gelegen aan de tuinzijde met afmeting 2.37x4.77 met 1 raam en een rolluik.   
Slaapkamer 2 en 3 zijn voorzien van laminaat.   
De geheel betegelde badkamer meet circa 1.97x2.69 en bestaat uit een wastafelmeubel uit 2021, een douchecabine 
met een glazen wand, een ligbad en een toilet. Verder is de badkamer voorzien van een raam en een radiator.   
  
2e VERDIEPING:  
De 2e verdieping bestaat uit een grote open ruimte die eventueel in te delen is in een voorzolder, een 4e slaapkamer 
en een vliering. Nu een fijne multifunctionele ruimte van circa 5.33x3.94 plus ruimte achter de 1.50 lijn. met de 
opstelplaats wasmachine/droger, de combiketel uit 2021, 2 dakramen en een vaste kast met 3 schuifdeuren.    
  
TUIN:  
Aangelegde voortuin en een gezellige achtertuin van circa 7.00x5.50 met een ligging op het zuidwesten voorzien van 
een terras, beplanting en een stenen berging van circa 8 m² met elektra. Via een achterom is het achterpad te 
bereiken en aan de achtergevel een elektrisch zonnescherm en een buitenkraan.   
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BIJZONDERHEDEN:  
-Energielabel B.   
-Betonnen vloeren.  
-Houten kozijnen, rondom dubbelglas.  
-Deels kunststof kozijnen.  
-Vloer-, dak- en spouwmuurisolatie.  
-3 slaapkamers en een dakkapel.  
-Diverse elektrische rolluiken.   
-Nette achtertuin met privacy.  
-Gebruiksoppervlakte circa 117 m².   
-Circa 19 m² achter de 1.50 lijn (onder andere bergruimte).   
-Externe bergruimte is 8 m².   
-Bouwjaar 1997.   
-Fijne, rustige en groene wijk.  
-Inhoud circa 411 m3.   
-Gelegen op 124 m² eigen grond.   
-Intergas combiketel uit 2021.   
  
Oplevering: In overleg.   
  
De meting en berekeningen zijn op basis van de ”Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten woningen” en 
”Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van 
gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit 
meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing. Rapport opgemaakt 
door Zibber B.V., naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en voldoet aan de eisen van NTA 
2581:2011 3 Toelichting bij rapport Informatie over het rapport Zibber B.V. heeft een meetrapport samengesteld, 
waarin de gebruiksoppervlakten gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. Het meetrapport is 
opgesteld conform de NTA:2011 NL. De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, 
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad 
NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens 
NEN2580’. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, 
Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde 
aannames en voorbehouden van toepassing.  
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening: Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere 
verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is (nog) geen koop. Er is pas sprake van 
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming 
per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 
koopovereenkomst’
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 469.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 411 m3 
Perceel oppervlakte : 124 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 117 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1997 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin : Achtertuin  39 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
Voorzieningen : Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam 
C.V.-ketel : Intergas  (Gas gestookt combiketel uit 2021,  eigendom) 
   

Locatie 
Ballade 117  
3335 EM  ZWIJNDRECHT 
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