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Westerweg 23, Purmerend

Energieneutraal wonen, mét karakter
Aan de Westerweg 23 in Purmerend staat een bijzonder familie/landhuis dat alles in zich heeft,
ruimte, historie, duurzaamheid en een unieke ligging tegenover het Purmerbos. Ooit de
werkplaats van een ambachtelijk meubelmaker, vandaag een volledig verbouwd woonhuis waar iedere
eigenaar zijn eigen signatuur achterliet. Zo groeide het pand met de tijd mee en werd het
telkens een stukje mooier. De huidige bewoners kozen voor een radicale verduurzaming en
verbouwing onder het motto: als we het doen, doen we het goed. Het resultaat is een
energieneutraal landhuis met energielabel A+++, een woonoppervlakte van circa 442 m², gelegen
op een perceel van maar liefst 2.175 m².
Dit is een plek waar wonen, werken en ultiem buitenleven naadloos samenkomen. Dankzij de royale
indeling kunt u mantelzorg of dubbele bewoning moeiteloos realiseren. De bestemming is
'gemengd', dit zorgt ervoor bedrijven tot en met categorie 2 en bedrijfsmatige activiteiten
zoals dienstverlening, kantoor, maatschappelijke voorzieningen, praktijkruimten en atelier zijn
toegestaan. Het geheel is toekomstbestendig, gasloos en voorzien van slimme techniek die u
eenvoudig op afstand bedient.

Kom binnen
Wanneer u de woning betreedt, valt de hoeveelheid licht direct op. Waar het huis van oorsprong
donker was, zorgen lichtkoepels en openslaande deuren nu voor een zonnig en luchtig karakter.
De leefkeuken vormt het hart van de woning, gemaakt van gerookt eikenhout, door dezelfde
meubelmaker die hier ooit zijn werkplaats had. Het houtwerk keert overal in huis terug, van
kasten tot betimmeringen. Het maatwerk en de warme uitstraling maken dat de keuken meer is dan
een kookruimte. Het is de plek waar familie en vrienden samenkomen, verspreid rondom het
kookeiland, de lange tafel of de houtkachel. Een absolute blikvanger is de serre, uitgevoerd
als tuinkamer met glazen wanden die volledig opengezet kunnen worden. Met verwarming en een
houtkachel is dit een ruimte die u het hele jaar door kunt gebruiken – voor een ontbijt in de
ochtendzon of lange avonden met vrienden. De leefkeuken en eetruimte verbinden met de
woonkamer, een grote ruimte met een indrukwekkende boekenkast, ook weer op maat gemaakt en
daardoor echt een eyecatcher.

Technisch is de woning volledig vernieuwd: elektra, water en leidingwerk zijn vervangen,
vloeren zijn voorzien van keramische tegels met vloerverwarming én koeling en de begane grond
beschikt over een stijlvolle badkamer met granito tegelvloer. De woning telt in totaal zeven
slaapkamers, twee badkamers en meerdere multifunctionele ruimtes die u naar eigen wens kunt
inrichten als kantoor, praktijk of atelier. Op de verdieping bevindt zich bovendien een ruime
zolder met volop bergruimte, kortom, ideaal voor een groot (samengesteld) gezin.
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Buiten
De tuin is een verhaal op zich, ontworpen door een tuinarchitect en met liefde ingevuld door de
huidige bewoners. Het resultaat is een prachtige natuurlijke tuin waarin elk seizoen iets in
bloei staat. Van vaste plantenborders tot een rijke boomgaard met appels, peren, kersen,
pruimen en perziken. Midden in de tuin ligt een zwemvijver, omringd door meerdere terrassen en
volwassen beplanting. Hier ervaart u volledige rust en privacy.
Er is een kippenhok, bergruimte, een garage en zelfs een bar mét plek voor uw wijnvoorraad.
Tussen de fruitbomen is ruimte voor een extra bijgebouw of zorgwoning (10 x 6 meter), de
vergunning is al aanwezig.

Omgeving
De ligging is landelijk en groen tegenover het uitgestrekte Purmerbos en toch slechts tien
minuten fietsen van het levendige centrum van Purmerend. Het bos biedt kilometers wandel-,
fiets- en ruiterpaden en fungeert als uw achtertuin. Tegelijk zijn de verbindingen uitstekend,
dankzij de Hofwegbrug-ontheffing in Ilpendam bent u met de auto snel op de Ring A10 en in
Amsterdam. Met het openbaar vervoer bent u in een kwartier bij metrostation Noord. Hier woont u
op een plek die rust, ruimte en natuur ademt en waar alle voorzieningen binnen handbereik
liggen. Een unieke combinatie voor wie groot, duurzaam en comfortabel wil wonen én vooruit wil
kijken.

Voor meer informatie kijk op de eigen website : Westerweg23.nl
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 2.190.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Landhuis, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1998

Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor
minder validen en dubbele bewoning mogelijk

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 442 m2

Externe Bergruimte 82 m²
Overige inpandige ruimte 69 m²
Perceeloppervlakte 2175 m2

Inhoud 1830 m3

Indeling

Aantal kamers 10 (7 slaapkamers)
Aantal badkamers 2 badkamers en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen
1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1
vloerverwarming, 1 douche, 1 toilet en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen

Voorzieningen
Balansventilatie, buitenzonwering, dakraam,
natuurlijke ventilatie, rolluiken, rookkanaal,
Kabel TV, zonnepanelen en zwembad

Energie

Definitief energielabel A+++
Isolatie Volledig geïsoleerd

Verwarming Aardwarmte, vloerverwarming geheel, warmte
terugwininstallatie en warmtepomp

Warm water Zonneboiler
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Kadastrale gegevens

PURMEREND H 3831
Oppervlakte 425 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
PURMEREND H 4752
Oppervlakte 710 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
PURMEREND H 4754
Oppervlakte 1040 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging
Aan bosrand, aan rustige weg, in bosrijke
omgeving, in woonwijk, landelijk gelegen,
open ligging en vrij uitzicht

Tuin Tuin rondom

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (3)
Voorzieningen Voorzien van elektra en voorzien van water

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Westerweg 23, Purmerend
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Kadastrale kaart
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Algemene informatie
In  deze  brochure  treft  u  een  beknopte  beschrijving  aan  van  het  object,  samengesteld  uit  informatie  verkregen  van 
opdrachtgever,  oorspronkelijke  verkoopdocumentatie  en/of  derden.  De  plattegronden  geven  over  het 
algemeen  een  globale  situatie  van  de  werkelijkheid  weer.  De  in  de  brochure  opgenomen  afmetingen  zijn 
gebaseerd  op  de  NEN  2580.  Deze  norm  is  bedoeld  om  een  meer  eenduidige  manier  van  meten  toe  te  passen  voor 
het  geven  van  een  indicatie  van  de  gebruiksoppervlakte,  maar  sluit  verschillen  in  meetuitkomsten  niet  volledig 
uit  door  bijvoorbeeld  interpretatieverschillen,  afrondingen  of  beperkingen  bij  het  uitvoeren  van  de  meting. 
Hoewel  de  brochure  en  de  overige  publicaties  van  het  object  met  de  meeste  zorg  zijn  samengesteld,  zijn 
informatie en aanbod vrijblijvend en kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.
 

Kopersinformatie
Let  op:  ons  kantoor  treedt  op  namens  de  verkoper  en  behartigt  uitsluitend  diens  belangen.  Op  grond  van  de 
mededelingsplicht  wordt  u  over  het  object  meegedeeld  wat  op  wettelijke  gronden  noodzakelijk  is.  Een  koper 
heeft  een  wettelijke  onderzoeksplicht.  Denk  daarbij  bijvoorbeeld  aan  het  onderzoeken  van  bestemmingsplan, 
bouwkundige  staat,  afmetingen  e.d.  Wij  adviseren  daarom  een  deskundige  NVM makelaar  in  te  schakelen  die  u 
begeleidt  bij  het  aankoopproces.  Bij  woningen  ouder  dan  20  jaar  wordt  een  ouderdomsclausule  opgenomen, 
hetgeen  inhoudt  dat  aan  dergelijke  woningen  geen  nieuwbouwkwaliteit  kan  worden  toegekend  en  verkoper  niet 
aansprakelijk is voor eventuele tekortkomingen en/of gebreken. 

Verkoopvoorwaarden
Verkoop  geschiedt  te  allen  tijde  onder  voorbehoud  van  gunning  verkoper  en  nadat  over  alle  zaken,  niet  alleen  de 
prijs,  maar  ook  over  de  ontbindende  voorwaarden,  oplevering,  roerende  zaken  etc.  volledige  overeenstemming 
is  bereikt.  Door  koper  gewenste  voorbehouden  worden  uitsluitend  in  een  koopakte  opgenomen  indien  deze 
tijdens  de  onderhandelingen  kenbaar  zijn  gemaakt  en  over  deze  voorbehouden  eveneens  overeenstemming  is 
bereikt.  De  overeenkomst  is  pas  tot  stand  gekomen  nadat  de  koopovereenkomst  door  beide  partijen  is 
ondertekend  en  daarmee  voldaan  wordt  aan  het  wettelijke  schriftelijkheidsvereiste.  Bevestiging  van  een 
aankoop/verkoop per e-mail, app, sms, telefoon of anderszins houdt nadrukkelijk geen overeenkomst in. 

Koopovereenkomst
Gehanteerd  wordt  de  modelkoopakte  zoals  deze  is  opgesteld  door  de  Nederlandse  Vereniging  van  Makelaars  en 
Vastgoeddeskundigen  (NVM),  de  Consumentenbond  en  Vereniging  Eigen  Huis  en  wordt  door  de  verkopende 
makelaar  opgemaakt.  In  deze  koopakte  is  onder  meer  een  verplichting  voor  de  koper  opgenomen  tot  het  bij  de 
notaris  stellen  van  een  bankgarantie  c.q.  storten  van  een  waarborgsom  ter  grootte  van  10%  van  de  koopsom.  De 
wettelijk verplichte drie dagen bedenktijd voor de koper is eveneens onderdeel van de koopakte.
 
Kosten Koper (k.k.)
Het  aanbod  is,  tenzij  nadrukkelijk  anders  aangegeven,  op  basis  van  kosten  koper  (k.k.),  hetgeen  inhoudt  dat  de 
overdrachtsbelasting  en  de  kosten  van  notariële  overdracht  voor  rekening  van  de  koper  zijn.  De  kosten  die  te 
maken  hebben  met  de  wijze  van  financiering,  o.a.  hypotheekakte,  advies-  en  taxatiekosten,  zijn  eveneens  voor 
rekening  van  de  koper.  Koper  bepaalt  en  betaalt  dus  de  notaris,  die  in  het  werkgebied  Waterland  gevestigd  dient 
te  zijn.  Verkoper  is  gerechtigd  extra  kosten  in  rekening  te  brengen  indien  koper  een  notaris  buiten  dit  werkgebied 
kiest.  Indien  u  vragen  heeft  over  bovenstaande  kunt  u  contact  opnemen  met  uw  eigen  NVM aankoopmakelaar  of 
met ons.

Indien  u  vragen  heeft  over  bovenstaande,  kunt  u  contact  opnemen  met  uw  eigen  NVM aankoopmakelaar  of  met 
ons,  Arthur  de  Bock  Makelaardij,  Mastbos  2  te  Purmerend,  tel.  0299-666641,  mail  info@arthurdebock.nl,  website 
www.arthurdebock.nl, Facebook www.facebook.com/arthurdebockmakelaardij.




