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Sngider

Zijlstra

by Tim Kreffer

Omschrijving

Ruime instapklare eengezinswoning aan de Cato Elderinklaan 36.

Ben jij op zoek naar een instapklare woning met een strakke, gezellige tuin, veel slaapkamers én een ruime badkamer?
Dan is deze royale eengezinswoning echt een (t)huis om snel te komen bekijken!

De woning is keurig afgewerkt op alle verdiepingen en beschikt over een lichte ruime L-vormige woonkamer met
schuifpui naar de tuin. Dankzij de praktische indeling en de verzorgde uitstraling voelt dit huis meteen als thuis. De
strak aangelegde tuin is onderhoudsvriendelijk en voorzien van een royale vrijstaande stenen berging aan de
achterzijde. Daarbij woon je hier heerlijk rustig, maar toch centraal: het wijkwinkelcentrum met supermarkt en diverse
voorzieningen ligt om de hoek, en ook het centrum van Oldenzaal en de uitvalswegen zijn eenvoudig bereikbaar. Voor
ontspanning en natuur wandel of fiets je bovendien z6 naar het Hulsbeek.

Indeling:

Begane grond:

Via de overdekte entree en ruime hal stap je binnen in de lichte L-vormige woonkamer, waar de grote raampartijen en
schuifpui zorgen voor veel daglicht en direct contact met de tuin. De halfopen keuken — eveneens met toegang tot de
tuin —is praktisch ingericht en voorzien van een 4-pits gaskookplaat, afzuigschouw, koelkast en oven, tussenportaal
met dubbele vaste kast en vrijdragend toilet.

Eerste verdieping:

De ruime overloop biedt toegang tot maar liefst vier slaapkamers, waarvan één momenteel in gebruik is als
inloopkast. De ouderslaapkamer is uitgerust met airconditioning: ideaal om de verdieping in de zomer te verkoelen en
in de winter behaaglijk te verwarmen. De riante badkamer is compleet ingericht met een ligbad, douche, modern
verwarmingspaneel en een vrijdragend toilet.

Tweede verdieping:

De royale zolderverdieping is vanaf de eerste verdieping afsluitbaar met een vaste deur en biedt aansluitingen voor de
wasmachine en volop bergruimte. Heb je meer leefruimte nodig? Dan is deze verdieping eenvoudig om te bouwen tot
een extra slaapkamer of hobbyruimte.

Tuin:
De strak aangelegde achtertuin in Ibiza-stijl is een heerlijke plek om te genieten van het buitenleven. Aan de
achterzijde bevindt zich een stenen berging met "achterom", perfect voor het stallen van fietsen.
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Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 1972.

- Perceelgrootte: ca. 180 m2.

- Woonoppervlakte: ca. 136 m2,

- Energielabel: C.

- Strakke, onderhoudsvriendelijke tuin met garage.

- Riante badkamer met ligbad, douche en toilet.

- Achterzijde v.v. onderhoudsvriendelijke Keraliet gevelbeplating 2005.

- Voorportaal en voorgevel in 2005 opgemetseld.

- Gehele woning v.v. kunststof kozijnen met draai/kiep ramen en HR++ glas 2005.
- Alle slaapkamers en voorzijde woonkamer v.v. rolluiken, deels elektrisch bedienbaar.
- Groepenkast vernieuwd en voldoende groepen aanwezig.

- Goede ligging nabij wijkwinkelcentrum en uitvalswegen.

Voorwaarden:

- Het woonhuis is ingemeten volgens de NEN2580 en is voorzien van een meetrapport.

- Voor woningen ouder dan 25 jaar nemen wij in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule op.

- Indien het woonhuis niet door verkoper is bewoond is de niet-bewoningsclausule van toepassing.

- Koper en verkoper zijn pas gebonden indien beiden de koopovereenkomst hebben ondertekend.

- In de koopovereenkomst wordt de verplichting tot het stellen van een waarborgsom/bankgarantie opgenomen ter
grootte van 10% van de koopsom.

- Aanvaarding: in overleg.

Zie jij jezelf hier al wonen? Plan snel een bezichtiging!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Cato Elderinklaan 36
7576 EB OLDENZAAL

Recreatiepark
Het Hulsbeek

o

Google
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: €349.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 491 m3

: 180 m?

: 136 m?

: Eengezinswoning

: 1972

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 50 m?

: Geen garage
: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas, HR-glas

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Airconditioning, Schuifpui,

Dakraam, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie

: Gasgestookt combiketel eigendom
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Snelder

Zijlstra

by Tim Kreffer

Uw referentie: Cato Elderinkstraat

9481

25 20

25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Oldenzaal

Sectie K
Perceel 5870

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

en het

voor, het

kadaster
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Plattegrond
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Cato Elderinklaan 36 - Oldenzaal
Begane Grond
6.08 m

3.54m 242m

keuken

eetkamer

woonkamer
h=2.60m

!-!

entree
h=2.15m

o

overkapping
h=2.30m

6.08 m

189 m—>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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2.56 m
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Zolder
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S

564 m
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Schuur
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schuur
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Overige lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kast woonkamer industrieel gaat in de verkoop.

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Kapstok

Overige kan in overleg of gaat in de verkoop

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Vriezer / Koel-vriescombinatie in berging

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser
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Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

OO0OooXxOd

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Grote vijgenbomen
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
oY (Il X (Il O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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