Vanaf prijs
€ 295.000,- k.k.

Grotestraat 73 A
7081 CC Gendringen

KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8 | 7064 AD | Silvolde
0315 68 55 46 | info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl




Omschrijving

Sfeervol wonen met ruimte, comfort én een dakterras in het hart van Gendringen!
Adres: Grotestraat 73A, Gendringen
Vanaf prijs: € 295.000,- k.k.

Welkom in deze verrassend ruime en uitstekend onderhouden woning uit 1992.
Met een heerlijk dakterras, een zonnig balkon, 10 zonnepanelen en een carport is dit een unieke
kans voor wie comfortabel én duurzaam wil wonen.

Indeling

Bij binnenkomst treft u een nette hal met meterkast en de trapopgang naar de eerste
verdieping.

Daar bevindt zich een ruime overloop met toegang tot twee goed bemeten slaapkamers, een
separaat toilet, én een multifunctionele kamer met toegang tot een prachtig dakterras.

Deze kamer leent zich perfect als thuiskantoor, hobbyruimte of extra slaapkamer.

De moderne badkamer is van alle gemakken voorzien: een ligbad, aparte douche, tweede toilet,
wastafel én een bidet.
Daarnaast is er een handige berging met witgoedaansluitingen - ideaal als wasruimte.

De royale woonkamer is een fijne, lichte ruimte waar u volop kunt genieten van het dagelijkse
leven. Via de schuifpui heeft u toegang tot het balkon: een heerlijke plek voor een kop koffie in
de ochtendzon of een glas wijn in de avond

Aangrenzend vindt u de gezellige eetkamer en een open keuken, uitgerust met een
gaskookplaat, oven, afzuigkap, koelkast, vriezer en een vaste kast.

Tot slot beschikt de woning over een ruime zolder, ideaal voor opslag.

Pluspunten op een rij:

- Bouwjaar 1992

- 10 zonnepanelen - energiezuinig en duurzaam

- Ruim dakterras én balkon

- 2 slaapkamers + multifunctionele kamer

- Badkamer met ligbad, douche, toilet, wastafel en bidet
- Separate wasruimte/berging

- Open keuken met diverse inbouwapparatuur

- Eigen carport

- Rolluiken aanwezig

Wonen in Gendringen: centraal en compleet

Deze woning ligt aan de levendige Grotestraat, met een supermarkt praktisch om de hoek en
diverse winkels en voorzieningen op loopafstand.

Gendringen is een gezellig dorp met een actief verenigingsleven, groen in de omgeving en een
rustige sfeer. Bovendien ligt de Duitse grens op slechts enkele minuten rijden - ideaal voor wie
regelmatig over de grens wil winkelen, tanken of werken.

Kom zelf de ruimte en sfeer ervaren - plan vandaag nog een bezichtiging!



Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vanaf prijs € 295.000,-

Bouw

Type object appartement

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1992

Isolatievormen dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen 138 m’
Inhoud 582 m’
Oppervlakte gebouwgebonden 27 m’

buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers

Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging in centrum
Tuin

Type achtertuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriéntering zuidwest
Staat fraai aangelegd

Energieverbruik

Energielabel A

CV ketel

CV ketel Intergas 2013
Bouwjaar 2013
Combiketel nee
Eigendom Eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker
& specificaties

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water c.v.-ketel
Verwarmingssysteem c.v.-ketel
Parkeergelegenheid op eigen terrein

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond

19.30 m

351m

5.88m

3.10m

5.00m

7.35m

6.04 m
345m +=1.1Tm=+ 204 m
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10.70m

Slaapkamar

Woonkamer

937Tm

—12Zm— —118m—

4.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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335m

1.98m

288 m
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3.75m

— 4,29 m—



Plattegrond

16.75m

10.01m

Zolder

6.44 m

8.70m

9.37 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©® Zibber www.zibber.nl

853m

1,50 m

1,50 m

344 m




Plattegrond

2.81m

249 m——

—1.36 m— +0.93 m~+

— 175 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Klomberg

Q

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kada Ster

% Hui
o Lisnummer Kadastrale gemeente  Gendringen

Sectie K
Perceel 938

Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 13 september 2024  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Grotestraat 73 A, 7081 CC Gendringen
Datum: 19-03-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O (]
- O [ [
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O 1 1
- O 1 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
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makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @VB

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O (]
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Beplanting O O (]
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O [ [
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O (]
- Vlaggenmast(houder) O O (]
- O O O
- O [ [



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oo0oo0oooaoao

Nee

X KK XK K KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

OO o0ooogogo

Moet worden
overgenomen

OoOoo0oooognO



Locatie op
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Aantekeningen




Heeft U
INteresse?

KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl




KLOMBERG

MAKELAARS

Luca Bergervoet
Makelaar

Esther Schwartz

Makelaar

“Wij zijn u graag van dienst”

Ons team bestaat vit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de
vastgoedbranche. Uw woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het
juiste adres!

Fi: VBO Torborgsewegs  Das-Sasnds klombergmakelaars.nl

info@klombergmakelaars.nl




