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Kenmerken

Soort | eengezinswoning
Type | 2-onder-1-kapwoning
Kamers | 5
Woonopperviakie | 170 m?
Perceclopperviakie | 384 m?
Inhoud | 702 m?*
Bouwjaar | 1980
Tuin | achtertuin,
voortuin,
Zijfuin
Garage | aangebouwd steen
Verwarming | cv.-ketfel,

gashaard

solatie | dakisolatie, orochure o informatie

muurisolatie,
vloerisolatie,
dubbel glas,
hr-glas
Energielabel | C

Ruim 37 jaar geleden zijn wij gevallen voor dit ruime
huis, mede door de perfecte ligging met uitzicht op
een mooie waterpartij. Ook heel fijn is dat je vanaf
ons huis in 7 minuten naar winkelcentrum de Blaak
loopt met tal van voorzieningen voor de eerste
levensbehoefte.

In de ochtend start ik op met de krant en een kopje
koffie op ons dakterras vergezeld van de eerste
ochtendzon. Daarna een heerlijke wandeling in het
natuurgebied op enkele honderden meters van ons
huis. Met wat geluk kom je oog in oog te staan met
de loslopende Schotse hooglanders.

Kortom het is maximaal genieten op deze plek!

Gezien onze leeftiid is dit het juiste moment om kleiner
en gelijkvioers fe gaan wonen. Maar wel met pijn

in ons hart om van deze plek afscheid fe moeten
nemen.

Te koop bij HENDRIKS Tilourg: Besteraring 223, T 013 - 549 91 90

MAKELAARDIJ
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rionte woonkamer
moderne keuken

De woonkamer van ca. 50 m? straalt ruimte en
warmte uit dankzij de karakteristieke cirkelvormige
uitbouw aan de voorzijde. Grote raampartijen
vullen de ruimte met natuurlijk licht, terwijl de
sfeervolle schouw met gashaard en de brede,
eikenhouten parketvioer een gezellige en stijlivolle
ambiance creéren. De schuifpui naar de tuin maakt

de verbinding tussen binnen en buiten naadloos.
Perfect voor elk gezinsmoment!

Deze eigentijdse keuken, geplaatst in 2022,
combineert design met functionaliteit. Uitgerust
met een inductiekookplaat, oven, vaatwasser,
koel-/vriescombinatie, afzuigkap en handige
plintverwarming is koken hier een absolute luxe.
De strakke afwerking en slimme indeling maken
dit dé plek voor culinaire avonturen of gezellige
momenten met het gezin.
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drie slaapkamers

moderne badkamer

Op de eerste verdieping vind je drie royale
slaapkamers, ideaal voor kinderen, een
thuiskantoor of een master bedroom. De kamers
Zijn ruim opgezet en hebben een frisse en lichte
uitstraling. Hier kun je de ruimtes volledig aanpassen
aan jouw leefstijl.

De compleet ingerichte badkamer biedt

alle gemakken: een heerlijk ligbad om te
ontspannen, een moderne douchecabine en een
wastafelmeubel met opbergruimte. De aparte
toiletruimte op dezelfde verdieping zorgt voor extra
comfort, zeker voor gezinnen.
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vierde slaapkamer

met bergruimte

De royale zolderverdieping beschikt over een
grote overloop met veel bergruimte en een vierde
slaapkamer die dankzij het extra dakraam beschikt
over veel natuurlijke licht. Een ideale ruimte voor
een opgroeiende tiener, een thuiskantoor of een
logeerkamer. En heb je opslagruimte nodig? Geen
zorgen, de woning is slim ingedeeld met volop
bergruimte, inclusief de vliering boven de garage.




Zonwiqe twin

zoNNige fuin rondom

sfeer en privacy

Geniet van je eigen groene oase! De tuin,

gelegen rondom de woning en met een zonnige
noordwestelijke ligging, biedt volop sfeer en privacy.
Met meerdere terrassen is er altijd wel een plek om
te genieten van een kop koffie in de ochtendzon

of een barbecue met vrienden op een warme
zomeravond.

De aangebouwde garage is een echte
meerwaarde: een plek van 23 m?, voorzien van een
handige vliering. Niet alleen perfect voor het stallen
van fietsen of gereedschap, maar ook ideaal voor
opslag of als creatieve werkruimte.
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Tilburg

Tilourg is momenteel de /e stad van Nederland met een
grote diversiteit aan bedrijvigheid, woninglbouw, onderwijs
en cultuur. Eris hard aan de weg gefimmerd de loatste
jaren: vele centrumlocaties rondom de oude stadshaven
en NS-werkplaats zijn recent omgetfoverd tot bruisende
gebieden met vele woningen, bedrijven en horeca.,

Het bijzondere aan Tilburg is de grotfe diversiteit aan wijken
met elk hun eigen, unieke karakter. Van het levendige
stadscentrum fof rustige en ‘groene” woonwijken, er is voor
ieder wat wils! De gemeente Tilburg omvat ook de mooie
plaatsen Berkel-Enschot, Udenhout en Biezenmortel, Hier
beleef je nog het echte "dorpsgevoel” met alle stedelijke
voorzieningen foch heel dichtoljl

In de omgeving liggen prachtige natuurgebieden, zoals
de Loonse en Drunense Duinen, de Oisferwijkse Bossen
en Vennen en Moerenburg. Hier kun je heerlijk wandelen,
fietsen en onfspannen in de nafuur.

Ook gua onderwijs staat de stad hoog in aanzien. Naast
Tilburg University zijn er vele scholen op alle denkibare
niveaus.

Tilburg is ook bekend om zijn uitgebreide
evenementenkalender. Van de Tilburgse Kermis tot diverse
festivals zoals Incubate, Roadoburn en Spoorpark Live. De
stad biedt een ruime diversiteit aan sporffaciliteiten. Niet
alleen voetbal en (ijs)hockey, maar bv. ook golf, fennis,
rugby, zwemsporten, aflefiek, sportvissen, filness en ga zo
maar door.

De rest van Nederland is uitstekend fe bereiken via de vele
(snel)wegen en het openbaar vervoer met maar liefst 3
freinstations.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Besterdring 223
013-549 91 90
filourg@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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WONEN. LEVEN. WERKEN.
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