
Het Var 58
Leeuwarden

WONEN
Ruim



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Meindert de Graaf

058 - 215 59 90

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 595.000 k.k.

Woonoppervlakte

166 m²

Perceeloppervlakte

337 m²

Inhoud



608 m³
Aantal kamers

6

Bouwjaar

2002

Ligging tuin

zuidwest

Energielabel

A



WONINGOMSCHRIJVING
Welkom aan Het Var 58 in Leeuwarden, een moderne, ruime en goed onderhouden 

vrijstaande eengezinswoning met verrassend veel leefruimte, volop lichtinval en fijne 

buitenruimtes. Met een woonoppervlakte van maar liefst circa 170 m², vijf slaapkamers, 

een fijne keuken, gedeeltelijke vloerverwarming en een balkon, is dit de ideale woning 

voor gezinnen die ruimte (5 slaapkamers), comfort en een prettige woonomgeving 

zoeken.




Begane grond: Via de ruime entree met toilet, meterkast en trapopgang stap je de royale 
woonkamer binnen. Met zijn oppervlakte van circa 45 m² en grote raampartijen is dit een 
heerlijke, lichte leefruimte waar je meteen een gevoel van rust en ruimte ervaart. Er is 
voldoende plek voor een grote zithoek én een royale eethoek, perfect voor gezellige avonden 
met familie en vrienden.




Aan de voorzijde bevindt zich de half-open keuken (ca. 17 m²), voorzien van diverse 
inbouwapparatuur en veel werk- en opbergruimte. Dankzij de open indeling blijf je tijdens 
het koken in contact met de rest van het gezin of je gasten. Op deze laag is bovendien 
vloerverwarming aanwezig, zowel in de woonkamer als keuken en de entreehal, wat zorgt 
voor extra comfort. 




Aan de achterzijde van de woning bevindt zich een grote overkapping (ca. 26 m²). Hier kun je 
het hele jaar door heerlijk buiten zitten, of je nu wilt ontbijten in de ochtendzon of 's avonds 
ontspannen met een drankje. Aangrenzend vind je een ruime berging (ca. 15 m²), ideaal voor 



berging (ca. 7 m²) — perfect voor fietsen, tuingereedschap of seizoensspullen.




Eerste verdieping: De eerste verdieping beschikt over drie ruime slaapkamers (ca. 12 m², 8 m² 
en 13 m²) met veel lichtinval. De badkamer (ca. 7 m²) is modern ingericht met een ligbad, 
aparte douchecabine, wastafelmeubel en toilet. Daarnaast beschikt de master bedroom over 
een praktische inloopkast. Aan de voorzijde ligt een knus balkon (ca. 5 m²) waar je kunt 
genieten van de buitenlucht. Ook op deze verdieping is er gedeeltelijk vloerverwarming 
aanwezig, namelijk op de overloop en in de badkamer.




Tweede verdieping: De tweede verdieping is verrassend ruim en beschikt over nog twee 
royale slaapkamers (ca. 14 m² elk). De overloop (ca. 8,5 m²) biedt ruimte voor de wasmachine- 
en drogeraansluiting en kan desgewenst ook worden ingericht als werkplek of hobbyruimte.




Buitenleven: De tuin biedt volop mogelijkheden om te genieten van het buitenleven. Dankzij 
de overkapping kun je er bijna het hele jaar door comfortabel zitten, terwijl er nog genoeg 
ruimte overblijft voor groen, een lounge-set of kinderspeeltoestel.







NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten



























PLATTEGROND
Ontdek de begane grond !



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping !



PLATTEGROND
Ontdek de tweede verdieping!



KADASTRALEKAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - vitrages X

 - jaloezieën X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - laminaat X

 - Natuurstenen vloer benedenverdieping X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Sherelyne Muller
Commercieel 
Medewerker

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam






















