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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Energielabel:

Kamers:

Inhoud:

Woonoppervlakte:

Perceelopperviakte:

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Externe bergruimte:
Verwarming: cv ketel, open haard,

vloerverwarming gedeeltelijk

Isolatie: dakisolatie, grotendeels dubbelglas,
hr glas




Omschrijving

Prachtige karakteristieke en geheel gerenoveerde woning in het hartje van het gezellige
stadscentrum!

Aan de rand van de historische binnenstad van Tiel, op steenworp afstand van de
Waalkade en het levendige winkelhart, bevindt zich dit indrukwekkende
Rijksmonument het begin van de 16de eeuw. Een uitzonderlijke kans om te wonen én
te werken in een pand met rijke historie, karakter en tal van originele elementen. Dit
object biedt zowel ruimte voor detailhandel of dienstverlening op de begane grond als
comfortabel wonen op de bovengelegen verdiepingen.

Gebouwd in de kenmerkende Nederrijnse laatgotische stijl, met een authentieke
trapgevel, balkenplafonds en een verrassende, trapsgewijze indeling over maar liefst
zes niveaus, ademt dit pand geschiedenis en elegantie. Het totale volume bedraagt
circa 756 m3, waarbij recent is geinvesteerd in een zorgvuldige renovatie van het
interieur en de bouwkundige staat van het pand naar hedendaagse maatstaven. De
werkzaamheden zijn met respect voor de bouwperiode van het pand uitgevoerd,
waardoor de historische sfeer volledig behouden is gebleven.

Met een winkel- of horecaruimte van ca. 63 m2 op de begane grond, is dit object
uitermate geschikt voor ondernemers die op zoek zijn naar een unieke locatie met
karakter. De ligging in het centrum zorgt voor goede zichtbaarheid en aanloop, terwijl
de hogere verdiepingen rust en privacy bieden voor het woonprogramma.

De woning zelf bestaat uit vijf verdiepingen die splitlevel gebouwd zijn en verbonden
zZijn door een centraal monumentaal trappenhuis.

INDELING

De huidige eigenaren die sinds 2009 met ontzettend veel plezier en liefde in deze
prachtige woning hebben gewoond nemen ons graag mee voor een tekstuele
rondleiding door hun woning om de indeling nader toe te lichten:

"Het pand heeft op de begane grond een ruimte die de bestemming winkelruimte heeft
en als dusdanig wel eens verhuurd is als kapsalon of nagelstudio. De winkelruimte is
kadastraal gescheiden van de rest van de woning. De oude marmeren vloer geeft de
ruimte een prachtige sfeer. Achterin de winkelruimte is een kleine keuken en een toilet
geplaatst. De winkelruimte wordt nu gebruikt als hobbyruimte en garderobe.

Op de eerste verdieping is de woonkamer gelegen. Deze heeft een schouw met
kachel. Het kachelvermogen is onderschat dus stook met mate of zet de deur van de
woonkamer open om het trappenhuis te verwarmen. De oude ingebouwde kasten
worden nu gebruikt voor de platenspeler, de platen en de boeken, maar verzamelt u
iets anders dan is dit de plek om het uit te stallen.

Om de hoek van deze woonkamer vindt u het tweede toilet.



Via het centrale trappenhuis is het vier treden naar de keuken. Het is goed toeven in de
keuken, maar indien uw kookkunst resulteert in een waar slagveld van afwas is het
eenvoudig om uzelf (met de visite) naar de woonkamer te verplaatsen en aldaar verder
de avond voort te zetten.

De keuken is op maat ontworpen en gemaakt van solide houtsoorten zoals Nederlands
lepen en berkenmultiplex met een gespoten verflaag. Dus geen plastic laagjes, meer
lijm dan hout of geperst hout dat niet zo goed tegen water kan. De keuken is afgewerkt
met een keramieken blad ter waarde van een kleine auto. Vervolgens is het dan ook
nutteloos om te besparen op de inbouwapparatuur en daarom is er veel Miele
inbouwapparatuur aanwezig.

Als we doorgaan naar de volgende woonlaag is daar een ruime werkkamer. Deze heeft
een tijdje dienst gedaan als slaapkamer, maar doet nu dus dienst als werkkamer en af
en toe als logeerkamer. In deze kamer zijn twee inbouwkasten die gebruikt worden als
opbergkast en reserve kledingkast.

De volgende paar treden leiden naar een slaapkamer met inbouw linnenkast. Tussen
de slaapkamer en het derde - en laatste toilet- zit een korte trap.

Op deze verdieping is ook de badkamer en de inloopkast gelegen. De badkamer is zo
ruim opgezet dat je elkaar niet in de weg loopt en niet op elkaar hoeft te wachten bij
gebruik van de wasbak. Vanuit de badkamer loopt u de kleedruimte in met een
kledingkast die eigenlijk groot genoeg zou moeten zijn. Maar is een kledingkast ooit
groot genoeg. En nee, er mist geen vraagteken, het is een retorische vraag. Het
antwoord is vanzelfsprekend. De wasmachine en droger zijn uit het zicht om de hoek
geplaatst. Gewoon, omdat ver lopen naar de kledingkast met gestreken goed niet de
bedoeling kan zijn.

De laatste twee verdiepingen noemen we de zolder. De zolder heeft ruimte voor
modernisering, zoals dat eufemistisch wel eens beschreven staat in Funda teksten.
Omdat wij van dit soort beschrijvingen geen eufemistisch gevoel krijgen, maar
ontzettend veel jeuk benoemen wij het zoals het is.

De zolder met zijn oude balken is een belangrijke reden dat ons oude-huis-liefhebbers
hart harder gaat kloppen. De zolder heeft recentelijk een nieuw dak met dakramen
gekregen, zodat de zolder nu behaaglijk aanvoelt. De zolder is van buitenaf geisoleerd,
zodat de slieten en balken allemaal in beeld zijn gebleven. U zult verwarming en elektra
(1 eigen groep gereserveerd) nog moeten plaatsen en tevens is een extra stuclaag
geen overbodige luxe. Een renovatie van de zolder met plaatsing van een vaste trap
was voor de ons wel de kers op de taart geweest, het neusje van de zalm, het puntje
op de i. De strijd over wiens kamer het zou worden was in volle gang. Een werkkamer
met uitzicht over de St. Maartenskerk of een hobbykamer met modeltreintjes. Deze
strijd kunnen wij nu dan gelukkig staken ".



BIJZONDERHEDEN:

* Gelegen in het stadscentrum, nabij winkels, horeca, Waalkade en uitvalswegen;

* Uniek Rijksmonument in het hart van Tiel - wonen en ondernemen in historische
grandeur;

* De woning dateert uit het begin van de 16de eeuw en verkeert in uitstekende staat
van onderhoud;

* Recent gerenoveerd met respect voor historische waarde;

* Originele elementen zoals trapgevel, balkenplafonds en verrassende indeling
behouden;

* Naar maatstaven van hedendaags wooncomfort gebracht;

* De kozijnen zijn grotendeels vervangen en voorzien van isolerend monumentenglas;
*In 2022 is het gehele dak gerenoveerd en geisoleerd;

* Verwarming en warm water middel Cv-installatie (Intergas, 2021 in eigendom);

* Vernieuwde meterkast met 16 groepen;

* Het bestemmingsplan biedt mogelijkheden voor commerciéle invulling op de begane
grond; de ruimte toevoegen aan de woning is uiteraard ook mogelijk.

* Fiscale voordelen aanwezig bij het in eigendom hebben van een Rijksmonument;

* Ca. 63 m? winkel-/horecaruimte op de begane grond

*Ca. 756 m3en 177 mz,

* Aanvaarding in overleg.

LIGGING:

De woning is gelegen in het centrum met alle voor-en nadelen die daar bij horen. De
huidige bewoners gaan vooral de levendige binnenstad missen met de terrasjes,
restaurantjes, het theater om de hoek en het station op vijf minuten fietsafstand. Tiel
wordt steeds groener en mooier met leukere horeca. De woning is gelegen in een
autoluwe straat. U heeft een vergunning nodig om met de auto voor de deur te komen
tijdens de winkeltijden. Buiten winkeltijden is de woning bereikbaar met de auto. Voor
de deur heeft u dus minimaal autoverkeer wat ervoor zorgt lawaai van auto’s verleden
tijd is en dat de lucht een stuk schoner is dan het was.

De stad Tiel is centraal gelegen in Nederland, direct aan de A15 en beschikt over twee
treinstations. Het levendige centrum biedt een gevarieerd winkelaanbod en
terugkerende evenementen zoals het bekende Fruitcorso en Appelpop. De historische
binnenstad nodigt uit tot een wandeling langs monumentale panden en je kunt heerlijk
uitwaaien langs de uiterwaarden van de rivier de Waal.

KORTOM:

Een karakteristiek pand met een verhaal, perfect voor wie op zoek is naar een
combinatie van wonen en ondernemen in een uniek historisch decor. Centraal gelegen,
perfect onderhouden en klaar voor een nieuwe liefhebber!



Gotisch huis

Dit gebouw is het oudste pand van Tial. Dit Klopd voor de
bultenkant, die ks deals ult de 16e eauw, In 1952 Zijn allean
beneden de houten balken venvangen door de betonnen
gevel, zoals hij er nu nog staat. De bovengevel is wrijwead
oorspronkelijk. Boven het poortpe staat het jaartal 1623 en

Pt huizmerk van Hendrik Schull. Deze lamilie behoorde twoe
eeuwen lang tof de bestuurders (regenten) van Tiel.







Historisch wonen

Deze indrukwekkende woning met

kenmerkende trapgevel is door de huidige eigenaren
tot in de puntjes gerenoveerd, verzorgd en
onderhouden de afgelopen jaren. Hier

is met liefde en zorg gewoond. U krijgt op een
schitterende locatie van Tiel nu de kans om een stap
in uw wooncarriére te zetten.

Maak vrijblijvend een bezichtigingsafspraak via ons
kantoor. Onze makelaar Sonja leidt u graag rond.





































Begane grond
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maalvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmaltige weergave van de werkelijkheid.
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Eerste verdieping
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maabvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmalige weergave van de werkelijkheid.



weede verdieping
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen geén rechlan worden ontieend.
Het is een schetsmalige weergave van de werkelijkheid,



erde verdieping
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promaotionele doeleinden.
Aan deze plattegranden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.



Zolder
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionale doeleindean.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid,



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Tiel

Sectie E

Perceel 3941

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart
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Buurtinformatie

Buurtinformatie - Tiel / Binnenstad

Leeftijd Koop / huur
0-14: 7% 15-24:11% 25 -44:40% -
Koop: 26% M Huur: 74%
Huishoudens
[ ]
"=
o

@ 47%
a 0,7 per huishouden

Eenpersoons: 69% M Zonder kinderen: 18%

Gemiddelde woningwaarde: =



NVM

Naam:
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden h.v.t.
achter mee overgenomen

‘ é’rlvicht‘ing, te weten:
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvioer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

K.erl'Jvké.anok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
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Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:

“We Brdlew

paraaf verkoper

Blijft
achter
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Badkameraccessoires:
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Sauna met toebehoren

-xterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne ” l /
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper

Blijft
achter
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

i uin
Inrichting

Tﬁinaanlég/bestrating
Beplanting

Verlichtina/installaties

Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

'“Fuin-h‘uirs/t-)muiten berging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(sier)hek
vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper
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overgenomen
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overiqg

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

0000 =

Gaat
mee

ODoooggdg

NVM

Wordt
overgenomen
door koper
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Zonnepanelen ]
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Coéperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
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Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken over uw
woning, ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst beoogt niets anders dan vorm,
inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De mededelingsplicht strekt niet verder
dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent
de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ienlij

Als gebreken en dergelijke tijdig gemeld worden, kan uw NVM-makelaar ervoor zorgen dat daarover goede afspraken
met de koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde gebreken geheel voor rekening en risico
van koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt loopt u het risico dat de koper u daar achteraf alsnog

aansprakelijk voor stelt.

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over de woning. Vul de lijst daarom volledig en
naar waarheid in.

Heeft u nog vragen, neem dan contact op met uw NVM-makelaar. Stuur de ingevulde lijst vervolgens zo spoedig
mogelijk op. Want, ‘'voorkomen is beter dan genezen'.

Privacy

De gegevens uit deze lijst worden vertrouwelijk verwerkt, met passende technische en organisatorische maatregelen.
De informatie wordt enkel gebruikt in het kader van de door u verstrekte opdracht tot dienstverlening tot verkoop van
uw woning. Informatie die met derden gedeeld wordt, wordt enkel gedeeld als dit noodzakelijk is voor de
totstandkoming van de koopovereenkomst of als er een wettelijke plicht aanwezig is. Voor meer informatie over ons

privacybeleid verwijzen wij u naar onze privacyverklaring.



NVM

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

agevens over de woning:

Adres te verkopen woning:

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja & nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O nietbekend T ja © nee

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend [ ja Onee

i
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ragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit besjtaat die afwijkipg?
Gevel buuntie 15 1om %mem/e /05«,1{5//

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O nietbekend ja ['nee

Zo ja, graag nader toelichten:

Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend X/fa Enee
' ?7 gy :
Zo ja, welke grond~ e /7,5’\ 1 C.

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijjzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja [&nee
Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja [Onee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
O ja nee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja [©@nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? & ‘(S(Y\OT\M\QJ’\'\D ja [ nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Oja [Onee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja ¥ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja ™nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
Is er sprake van onteigening? U ja Wnee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

O nv.t Uja nee

Zoja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

O ja ™ nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:
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Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

. |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja Mnee
Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
U ja @ nee

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja [Mnee
Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja [tnee
Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Mnee

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja nee

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?

Ubning
P
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b))

a.

C.

d.

o

b.

o

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? &fja (1 nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

P%femm zﬂfuﬁ e dl,(/ Qﬂ/é AU//’)/L@/ - / %UJJKLU/WL@

CZ/)LQM

; /’? 03

rd
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? 'ﬁ«/j'a M nee

Zo ja, waar? ', 2
; '__uM,g /{(,/7 (/’(jc{ é@bé‘(’lf “INCRR f’c&«f/g

A Gclorkent . Bo2r opmieww oo, ' el
d (/}O/’) o g? f ja E’néﬂeﬁ

Ogun er (gerepareerde) scheuren/beschadlglngen in/aan de gevels aanwezig”

Zo ja, waar?
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend [ ja Tﬁ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend (ja M nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? U nietbekend Dja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

-
Zijn de gevels ooit gereinigd? ¥ niet bekend Jja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak{en)

i
Hoe oud zijn de daken ongeveer? f20UCA/E C-?/ C(,/))/,(j/\ 2022 2/@ 9{2(//6(/‘/7757)00@/6
Platte daken: I niet bekend
Overige daken: I niet bekend

Heeft u last van daklekkages (gehad)? EZ(Ja E'nee

Zo ja, waary AZ/ Uél’/éi@” fe/iac/glée/l A@f/mﬂ €er) (/V)M@L

was
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen7 ﬂ]’]/ @'nee

Zoja, waar?% QZW) e /5 W CO/’}J/'/QM 7e %/8%
[ 0m. Uriooh: z‘e ﬂoaa/fc

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c. q. laten repareren’7 'a O nee /Caf

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? UJ/ U/%, FENCLk f/g 22 0‘%

V4

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O niet bekend #Fja @ nee

———e



Overige daken: U] niet bekend gﬁé Mee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken: O niet bekend Oja [ nee

Overige daken: O niet bekend [@4a [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevon en en met welk |so|at|emater|aal
Q/é// ﬂu C&Lf/é KQ/JCLU/ e QL/C /5 /xu/é }(’,L//
( 4
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? /)L(/ / 975 m; /EOW

Is er sprake van volledige isolatie?
Platte daken: O nietbekend Clja O nee MUT

Overige daken: OJ niet bekend &/ja U nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja [Mnee
Zo ja, toelichting: \ / J

e gl reroced e
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja @ nee

Z0 ja, toelichting: 92/6 W / CZ?(///Q /6/’}0{/0(/[/6

1. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materlaal zun de buntenkozunen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoflg

meteroal? ermE=pesat! ) o e %gwcé(ém ool hout . Jie spec Qi

CQSCO/”/

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor‘het laatst geschilderd? 9/ € 3/7(/1,4/% ')
piate

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja [@nee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? [Efa [ nee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? @/ja I nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? B/j’a U nee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat

vermeld welke type glas er is geplaatst)? Mg\,]bi,//tz/ii}// /L(S /ﬂ / /SO /g crete. Jaog /
f% 9@25/ /,4(’&’, /€ /e/ma /e

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? [@nee
/////

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? JL(’/ () 1 ACL

U/

————
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f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja ©@'nee
Zo ja, waar?

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Tja O nee

-
el Legpne g roncd -cohter reumtfe. rechterfoek

b. Is ersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? O ja @' nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wagden
aanwezig? Oja ®nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behag of spun‘werk holklinkend of IOSZIttend stucwerk, etc.)? &l/ja BFnee

Zo ja, waar? /
% 7 e wc&mﬂ CQ //i(jﬂ/ce e rencual k%

e. Is ersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstruche zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Uja El/nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? LI niet bekend [ ja  nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend Oja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ol nietbekend Oja hee
Zo ja, waar?
b. Is de kruipruimte toegankelijk? ‘ Oja hee
Is de kruipruimte droog? ] meest Oja O nee
Zo nee of meestal, toelichting: 7“(/‘//,](/ (Jj % ,;, 7 dfu/l’ ;’ém Zﬂ,‘/ﬂ[/(///m ILK/
c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [ soms Oja Cnee AV

0 z/en shuc.

s Qololurrimbe fueh wn:

il

Lérmaéde/@fc doore



Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
O ja @'hee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
M n.v.t Oja Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heetft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp airconditioning, zonnebo:ler elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)? ¢ u’r//?)ch/ f///a ere YC/L L1 /»L(uﬂfy

Is/zijn de installatie(s) eigendom? % U nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s ﬂjﬂ /eg”ﬂj /HD/’ [m M /’//€F fé/ /50 K?Z

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): 202/

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? Z 2 5 (KOWML/? 7Z€ dp/\
Ao0r UCrind

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? [E/]/ O ee
Zo ja, door wie? cenolro—

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijjvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja [Mnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja [Whee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja [Dhee
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Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?
Heeft u vioerverwarming in de woning? @ja Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

[elektrisch

[ warm water

LI overig, namelijk:
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? [’,’7[{5 //(&;/‘nz'”/” LW ./{’Cf'('/"él/’t O nv.t
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? Z'n.v.t.

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? E/n.v.t.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? , - . MPija ,Onee
Zo ja, welke? ;QC’ /(/:,,J a7y s v, / Ver g;@/c.ggz/'%qg,»( ) /t///éf CZ/ en / /; 6//

ekt

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja ©nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja [Dnhee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? U nietbekend Oja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? LI nader overeen te komen Oja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? [ nietbekend 0 ja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja [Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?




Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nvt Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

17 =12 Q,@u/
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebrmkt’? é, &/yu, /&, MoBle /, /(/,/' g

7 vl 3 7 ﬂfbfw L

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [J niet bekend (7] ja Onee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkaste.g4.)? UJ niet bekend E(ja LI nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 2/¢ f'yjec;///('(&’f'/i? ren M(«Z7€_,
{ - ,:_/ s / Sand b e’

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Mnee
Zo ja, welke?
i
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja W™nee
Zo ja, blijft deze achter? (0 nader overeen te komen Oja [Onee
m. s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? /ja [ nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? I’]a O nee

Zo nee, toelichting:

/’2&0 &L/ofeem " Ao éz %%%{gé

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? ﬂ/@é
~
Hoe oud is dit systeem ongeveer? j i iV
y on QALK (f /QM

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,

verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? EEZT/ja U nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Mja O nee
Zo nee, toelichting:
%ﬂeqwaa Tro Homa woor regulent
eeno ;&7//7

Hou oud is dit systeem ongeveer? J(M

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ) D ja @’nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? /ééiu,h ﬂe’yu vy L/fu/"/ { &/ ¢ ';‘”.‘\7(, A C u(,/ ”_/Z

‘6;]? &q}(:ﬁ\/?/({lf }/}ﬁ/ //U P /V.L/(/t‘r’ )

( i s I R
8. Sanitair, riolering en keuken




Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? O ja E”ﬁee
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? QCZZZ ,2//({ (_WQ/C&’{ZZ é /4 é/’UM le/

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? 'E(ja I nee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? D/]/a O nee

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja 'E{ee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O nietbekend Clja  [Tnee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 20 {’L
AN A /

B i 7~ 0 /r) V-’ ‘/) ,4\/&7{, v
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 7 (/L0 ~X UL L <

Functioneert alle inbouwapparatuur? @T’fa I nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijjvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

, &}fa I nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer? /, 90U/

Co, L0445

"’

iversen

Wat is het bouwjaar van de woning? ﬁ/’}j{,”// )/ Z e
_L//

Zijn er asbesthoudende materialen in/fop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Cja [@nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982?
[ niet bekend [ ja nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? LI niet bekend [ ja N/nee
Zo ja, waar?

10
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Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) L1 niet bekend [ ja ™ 'nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? 0] niet bekend [ ja o nee

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? [ niet bekend Cja I nee

Is de grond verontreinigd? O nietbekend Oja Enee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwvit Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

U nv.t COja Onee
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? U niet bekend [ ja @'nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nv.t. Uja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? U nwv.t Oja Onee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
O ja & hee
Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nvt Uja Ohnee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend Oja [Dhee

Zo ja, waar?

. Hebben er verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? N(ja Fhee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door wybedrijf zijn deze uitgevoerd?

u,“ < / f / -9 2 /. 2 v
Qi Yoo ek reroedie
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke?
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Is er sprake van glasvezel internet? /, 5[(, LOO? /é///l ’7/(3/ O n|et bekend @ Ja 1 nee
ac 7(/ \’/(‘/ZZT}/ ) o

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energlelabel’? O ja nee

Zo ja, welke label?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 7(_,/7 / 22
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? € 11y .CCO
Peiljaar: 1-7-2025
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 9_22 p ??

Belastingjaar: ,2(.)2()/

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d.)? € <n /Y
Belastingjaar: 997 &OO; /O

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: 232’61/ oo

Elektra:

Water: € 1 6 , 00
Stadsverwarming: €.~
Anders: €+

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 730L

Elektriciteit hoog 7 /2 7 2 D% k&ﬁ m/e// Z/(,/‘/
Elektriciteit laag kWh Wc(, en
Elektriciteit totaal kWh /5.
Water m3 :/"

Stadsverwarming GJ L

Anders: :

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: Z bewoners

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja ©Enee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Onee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja Onee
Is de canon afgekocht? U nvt Oja [Onee

Zo ja, tot wanneer?

2

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ©ja  Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

: . . : /o

i. Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Mja Onee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € &12 -

7/

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) ;7'/2/1/‘7/ Oja [Onee
Zo ja, welke?

'L i d . ) » S & o I I — ‘..‘
12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet

ﬁgbe/ : CJ /(Zliét, /%7%9 OL/?Q? oy

?md /5 chc/afmaé veralur 7 ) Fwn/ 4
13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd //6% /4% W//ﬂ

M/’?
& hiet bekend Oja Onee

IS I RS AT S A B A YT = KR e R e
INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.




Vragenlijst over de woning

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: : Naam: .
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening Handtekenina:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:
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Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.

U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het

zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Een NVM-makelaar moet dit wel
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan aan belangstellenden vertellen dat een
pand, zoals dat heet 6nder bod' is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de
makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het

doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvraardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle

koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en

de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van
deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de
financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal
op de afgesproken opleverdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.



Meest gestelde vragen

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg
met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijfprocedure. Hierbij hebben alle bieders
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de
makelaar uiteraard eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomkst met een andere partij af te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip 'optie’ wordt daarbij vaak ten oprechte gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van een bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper
en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt

voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in 'kosten koper'?

Nee. onder 'kosten koper' vallen de kosten die de overheid koppt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening.
De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van de koper. om
deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.



Extra informatie

Asbest

Het kan zijn dat er in een woning asbesthoudende materialen zijn verwerkt. Indien dat bij de verkoper
bekend is, zal dit door Dolron Rivierenland Makelaars worden gemeld. In de koopovereenkomst zal,
als het een oudere woning betreft, de navolgende clausule worden opgenomen. “Gezien het
bouwjaar kunnen in de onroerende zaak asbesthoudende materialen aanwezig zijn. Deze zijn niet
waargenomen tijdens de opname en bezichtiging van de woning. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van de milieuwetgeving special maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvlioeien”.

Bouwkundige keuring

Koper heeft het recht om een bouwkundige keuring te laten uitvoeren om een inzicht te verkrijgen in
de bouwkundige staat. Indien u een keuring wil laten uitvoeren dient dit voor aanvang van de
onderhandelingen te geschieden.

Onderzoeksplicht

Ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper van de woning een meldingsplicht heeft, vermeldt het
Burgerlijk Wetboek ook de onderzoeksplicht van de koper. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft voor onder andere datgene, dat voor hem of haar
belangrijk is bij de aankoop.

Ouderdomsclausule

Indien het een oudere woning betreft, zullen we in de koopovereenkomst de zogenaamde
ouderdomsclausule opnemen, waarvan de inhoud als volgt luidt:

"Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..... jaar oud is, wat betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In
afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.".

Niet bewoningsclausule

In sommige situaties kan het voorkomen dan de verkonde partij niet de bewoner is (Denk hierbij aan
verkoop door erfgenamen) Indien dit het geval is dan zal de volgende clausule worden opgenomen in
de koopovereenkomst;

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor
rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is
gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

Overeenkomst

Er is sprake van een overeenkomst wanneer de schriftelijike koopovereenkomst door koper en
verkoper is ondertekend, waarvan een afschrift aan de koper wordt overhandigd en gedurende de
wettelijke bedenktijd door koper niet wordt opgezegd.

Waarborgsom

Kopende partij dient ter zekerheidsstelling na prijsovereenstemming een waarborgsom te storten of
een bankgarantie te stellen in handen van de betrokken notaris, ter grootte van 10% van de
koopsom.
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Plattegronden

De plattegronden in de brochure zijn gemeten conform de meetinstructie NEN2580. Deze
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie is ons
kantoor in de regel in grote mate afhankelijk van derden. Aan onvolkomenheden in de vermelde
gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De door Dolron Rivierenland Makelaars verstrekte
informatie dient uitsluitend te worden gezien als een uitnodiging tot nadere informatie, bezichtiging of
het uitbrengen van een bod. Wijzigingen in prijs en uitvoering zijn voorbehouden.



Aantekeningen




Aantekeningen




Over ons

Aankopen of verkopen, wij staan aan uw zijde. Wij begrijpen dat een huis kopen of verkopen een
grote stap is in het leven van mensen. Emotie speelt vaak een grote rol. Ook dat moet u met uw
makelaar kunnen delen. oprechte interesse hoort bij ons, net als een eerlijk advies. Want daar
heeft u iets aan.

En van zelfsprekendheid wilt u de beste deal. De deskundigheid van een gecertificeerd NVM-
makelaar is dan onmisbaar. Maar de ene makelaar is de andere niet. Dolron Rivierenland
Makelaars is een dynamische makelaardij met een frisse kijk op de huizenmarkt in de Betuwe.

Dankzij onze ruime ervaring kennen we de huizenmarkt in al haar facetten. We kennen de
plaatselijke situatie en ontwikkelingen die invioed hebben op de huizenprijzen. En we houden
natuurlijk de landelijke trends in de gaten. Onze economische en financiéle achtergrond komt
daarbij goed van pas.

Of het nu gaat om aankoop of de verkoop van een huis, u wilt van A tot Z weten waar u aan toe
bent. Daarom houden wij u van iedere stap op de hoogte. We overleggen liever te vaak dan te
weinig. We maken heldere afspraken en houden ons daaraan. En we zijn flexibel. Spreekt u liever
af in de avond of het weekend? Geen probleem. Wij zijn er voor u!

Dolron Rivierenland Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met een enthousiast team
van hard werkende professionals.
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