
 

 

 Perceeloppervlak 157 m²    Woonoppervlak 120 m²            Vraagprijs € 290.000, - k.k. 

 
Is dit dé woning die uw woondromen waar maakt? 

 

 

Bethlehemstraat 44 Gaanderen 
In een rustige en kindvriendelijke woonwijk gelegen instapklare tussenwoning met fraai aangelegde tuin. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TE KOOP 
 



 

Kans voor starters en gezinnen! 
In een rustige en geliefde woonwijk van Gaanderen ligt deze instapklare 

tussenwoning met voor- en achtertuin en externe berging. De woning heeft een 

moderne afwerking en biedt een ideale combinatie van comfort en een 

praktische indeling. 

 

Indeling 
Begane grond:  

Entree/hal met gastentoilet voorzien van een fonteintje en toegang tot de 

woonkamer. De riante woonkamer is uitgerust met een laminaatvloer en biedt 

dankzij de grote raampartijen veel natuurlijk licht. Tevens bevindt zich hier de 

trapopgang. Aangrenzend ligt de halfopen keuken, compleet met 

inbouwapparatuur zoals een gasfornuis, combi-oven, koel-vriescombinatie en 

vaatwasser. Vanuit de keuken is er directe toegang tot de achtertuin. 

 

Eerste verdieping:  

Overloop met toegang tot drie ruime slaapkamers. Daarnaast bevindt zich de 

badkamer, uitgerust met een ligbad, douchecabine, wastafel en toilet. 

 

Tweede verdieping: 

Via een vaste trap is de zolder bereikbaar, waar de mogelijkheid bestaat om een 

extra kamer te realiseren. 

 

Algemeen 
De woning is voorzien van kunststof kozijnen, wat bijdraagt aan het 

onderhoudsarme karakter. HR++ beglazing en de Nefit cv-ketel zorgen voor een 

comfortabel en energiezuinig woonklimaat (energielabel B). Rolluiken en een 

buitenzonwering maken het ook op warme zomerdagen aangenaam wonen. De 

praktische indeling, moderne afwerking en extra mogelijkheden op de tweede 

verdieping maken de woning geschikt voor gezinnen, starters of iedereen die op 

zoek is naar een ruime en goed onderhouden woning. 
 

Het perceel 

Het perceel van 157 m² biedt een verzorgde voor- en achtertuin met voldoende 

privacy. De woning ligt in een rustige en kindvriendelijke woonwijk met diverse 

speelgelegenheden in de directe omgeving. Scholen, winkels en 

sportvoorzieningen zijn op korte afstand bereikbaar. Via de A18 en N317 zijn 

steden als Doetinchem, Arnhem en Enschede uitstekend bereikbaar. 

 

  

 
 



 

Kenmerken 

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning 

Bouwjaar 1973 

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 

Aantal kamers 4 

Aantal badkamers 1 

Aantal woonlagen 2 

Woonoppervlak 120 m² 

Overige inpandige ruimte 0 m² 

Gebouw gebonden buitenruimte 0 m² 

Externe bergruimte 17 m² 

Perceeloppervlak 157 m² 

Inhoud 420 m³ 

Energielabel B 

Isolatie Vloerisolatie, alsmede HR++ beglazing  

Cv-ketel Nefit, installatiejaar onbekend 

Vloerverwarming Nee  

Zonnepanelen Nee 

Tuin Voor- en achtertuin 

Kwaliteit tuin Fraai aangelegd 

Schuur/berging  Ja, extern 

Bestemming Wonen 

Aanvaarding  In overleg 

Vraagprijs  € 290.000,- k.k. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gaanderen 
 

Gaanderen, gelegen in de Gelderse 

Achterhoek, is een dorp met diverse 

basisvoorzieningen. Het centrum biedt 

lokale winkels, waaronder een 

supermarkt, waarmee inwoners 

eenvoudig kunnen voorzien in hun 

dagelijkse behoeften. Daarnaast zijn er 

enkele eetgelegenheden die bijdragen 

aan de lokale sfeer. 

 

Het dorp heeft een redelijke verbinding 

met het openbaar vervoer, met een 

nabijgelegen treinstation en 

busverbindingen die toegang bieden tot 

omliggende plaatsen. Wat betreft 

bereikbaarheid per auto, ligt Gaanderen 

gunstig nabij uitvalswegen zoals de A18, 

waardoor het goed bereikbaar is. 

 

Gaanderen deelt haar omgeving met 

naburige dorpen zoals Doetinchem en 

Terborg. Deze nabijheid draagt bij aan de 

lokale gemeenschapssfeer. De omgeving 

van Gaanderen wordt gekenmerkt door 

een mix van bebouwde en groene 

gebieden, waardoor het dorp 

aantrekkelijk is voor bewoners die een 

combinatie van rust en nabijheid van 

voorzieningen waarderen. 

 

 

 

 

 



 

 

 

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Uw droomwoning gevonden? 

 
Neem contact met ons op en wij laten je de 

woning graag zien en vertellen je er alles 

over. 

 

0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Ook uw woning verkopen? 

 
Neem contact met ons op en wij helpen je 

graag bij de verkoop van uw woning. 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Ergens anders een mooie 

woning gevonden? 

 
Dan helpen wij u graag met de aankoop of 

NWWI-taxatie voor de financiering.  

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Kuenen Makelaardij 
Met jarenlange ervaring in de 

makelaarswereld en diepe kennis van de 

Achterhoek zijn wij een vakkundig, efficiënt 

en enthousiast team. Bezoek onze kantoren 

in Varsseveld en Dinxperlo. 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Droomwoning nog niet 

gevonden? 

 
U kunt ons ook inschakelen voor een gratis 

zoekopdracht. 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Woont u binnenkort op 

nummer 44?  
 

Neem contact op voor het plannen van een 

bezichtiging! 

 

0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Kadastrale kaart 
 

 

 



 

Kadastrale gegevens 
 

 
 



 

Begane grond 

  

 



 

Eerste verdieping 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

Tweede verdieping 

 



 

          Berging 

 



 

Lijst van zaken 
 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 



 
 



 

 

 


