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Omschrijving

Fijn en ruim opgezet 3-kamer appartement met balkon, eigen berging en een oppervlakte van 82 m2, gelegen op de
eerste verdieping. De woning is keurig onderhouden en in het verleden op diverse punten verbouwd en verbeterd. Zo
is destijds de woonkamer uitgebreid en is er een slaapkamer in gebruik genomen als royale walk-in-closet. Tot slot zijn
het toilet en de badkamer ooit samengevoegd tot een prettige badkamer.

Het appartement is gelegen op loopafstand van station Tilburg Universiteit, de Warande, het Wandelbos, Tilburg
University en pal tegenover het winkelcentrum Westermarkt. Verder een perfecte verkeersontsluiting waardoor je
binnen enkele minuten op de snelweg zit of op de uitvalswegen richting het centrum van Tilburg. Tevens ligt het
appartement naast het Westerpark en op loopafstand van het Wandelbos en het bosgebied De Oude Warande.
‘Aan de ene kant’ het levendige van de stad, ‘aan de andere kant’ het groene van de natuur.

Kortom: Een ideaal appartement voor de startende koper!

Algemeen:

Bouwjaar: 1964
Woonoppervlak: 82 m2
Balkon: 3 m2

Berging: 7 m2

INDELING

Begane grond:
Entree in centrale hal met bellentableau, brievenbussen, toegang tot de eigen berging en de trapopgang. Via trap of

lift bereik je het op de eerste woonlaag gelegen appartement.

Eerste woonlaag
Via een open galerij is er toegang tot het appartement. Hal/entree met toegang tot alle vertrekken. Direct links bij

binnenkomst tref je de keuken aan. Deze is aan de galerijzijde gelegen. De nette maar eenvoudige keuken in
hoekopstelling is voorzien van een koelkast, en gaskookplaat met afzuigkap. Tevens is de wasmachine aansluiting in de
keuken aanwezig.

De volledige betegelde badkamer is afgewerkt met een witte tegel met zwarte bies en voorzien van een staand closet,
douchecabine en wastafel.

De ruime woonkamer is in het verleden uitgebreid. Destijds is één van de slaapkamers bij de woonkamer getrokken
door het verwijderen van een tussenmuur. Hierdoor ontstond een fijne ruimte met meer dan voldoende plek voor een
zit — en eethoek. Ook werd hierdoor het aan de voorzijde gelegen balkon toegankelijke wat op het oosten gesitueerd
is. Verder is er door de grote raampartijen een heerlijk lichtinval en een fijn contact met de straat.

De aan de voorzijde gelegen slaapkamer is voor zien van een vaste schuifkastenwand. De andere 2 slaapkamers zijn
aan de galerijzijde gelegen en in het verleden samengevoegd. Hierdoor is er een ruime slaapkamer ontstaan met een
walk-in-closet met ruime kastenwand. Alle kamers zijn van een mooi formaat. Middels een eenvoudige ingreep is van
de walk-in-closet weer een separate slaapkamer te realiseren.

Bijzonderheden:

- Ruim appartement met 2 slaapkamers (mogelijkheid tot 3 slaapkamers);

- Geheel voorzien van kunststof kozijnen met dubbele beglazing;

- Centrale ligging t.o.v. winkel, onderwijs, uitvalswegen en station/openbaar vervoer;
- Bijdrage VVE zijn per maand: ca. € 192,15;

- Voorschot stookkosten per maand bedragen € 56,33;

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort
Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervilakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar
Ligging
Tuin
Garage
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Statenlaan 259
5042 RV TILBURG

: € 275.000,00 kosten koper
: Appartement
: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamers
1271 md

: 82 m?

: Galerijflat

: 1964

: In woonwijk

: Geen tuin

: Geen garage

: Blokverwarming

: Dubbel glas
: Rolluiken, TV kabel, Glasvezel kabel

9 Tilburg
University

Google

. Park Wandelbos
\0/ TILBURG WEST

Ringbaan West

T ZAND

Poste\se H(’e)‘laan

Wandelboslaan

@ Statenlaa

Map data ©2025 Google
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Plattegrond
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers Il Il O X
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- gedeelte gaat mee. O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen Il O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Statenlaan 259 - 5042 RV Tilburg
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft Gaat
achter mee

OO00O0O0o0000 OoOO0000OxOO0OxKXO KX Ooooboo0 xO
oooooo oo

OO0O0OoooOo0O OoooOoOoooooooooo O

XXX X
oood

Statenlaan 259 - 5042 RV Tilburg

E-

Kan worden
overgenomen

oooooo oo

OO0O0OoooOo0O OoooOoOoooooooooo O

oood

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5400 700
mail: info@naber.nl
www.naber.nl

n.v.t.

MNXNKXKKK OK

MK KKK KENNKXKXXXOXKKOOKXK O

oood



nadber

— WONEN

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oo0odoooooooxxOOOO OO0

O00OXOOOOX OO O0O0OxXxOOoOoOoOd

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Gaat
mee

Ooooooooooooooooo oo

Oo00OoooooOoooo Oooooooood
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5 400 700

E-mail: info@naber.nl
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Nee

MNKXKX KX KX KX

Statenlaan 259 - 5042 RV Tilburg

Gaat mee

OoOoooooao

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5400 700
E-mail: info@naber.nl
www.naber.nl

Moet
worden
overge
nomen

OoOoooooao



