38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 1.095.000,-- k.k.

Katsven 3 | 5441 PP Oeffelt

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk

Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

0485-319220
cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

Deze luxe vrijstaande woonboerderij combineert het comfort van modern wonen met de rust, De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op slechts enkele autominuten gelegen.
ruimte en authenticiteit van het buitenleven. In 2023 is deze woning volledig gerenoveerd en

gemoderniseerd, waardoor je direct kunt genieten van een sfeervol thuis. Op de begane grond Belangrijkste vaste lasten

zijn 2 slaapkamers en een moderne badkamer gerealiseerd, wat levensloopbestendig wonen (volgens opgave huidige gebruiker):

mogelijk maakt, gelijkvioers, comfortabel en toekomstbestendig. Op een landelijke Onroerendezaakbelasting: € 505,03 per jaar

woonlocatie gelegen, op een perceel van maar liefst 10.625 m’, wat zorgt voor rust, privacy, Rioolheffing: € 262,44 per jaar

veel ruimte en de mogelijkheid tot het houden van dieren. Tegelijkertijd zijn de dagelijkse Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar

voorzieningen en uitvalswegen op korte afstand goed bereikbaar.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toiletruimte voorzien van wandcloset en fonteintje, een
sfeervolle en zeer royale woonkamer met open haard, in open verbinding met de luxe
woonkeuken voorzien van diverse inbouwapparatuur. Op de begane grond zijn 2 ruime

slaapkamers aanwezig, een moderne badkamer voorzien van een inloopdouche en dubbele
wastafel met meubel en elektrische vioerverwarming. Een praktische bijkeuken met de
aansluitingen t.b.v. het witgoed.

le verdieping: overloop/ vide, separaat toilet, een riante slaapkamer met tevens een ligbad,
dubbele wastafel en elektrische vioerwarming.

Diverse gegevens:

De keukeninrichting bestaat uit een vrijstaand Smeg inductie fornuis met 3 multifunctionele
ovens en bijpassende afzuigkap, vrieskast, koelkast en een vaatwasser.

De woning is onlangs geheel en uitstekend geisoleerd en beschikt over triple glas en aluminium
kozijnen.

De woonkamer en de aansluitende keuken kunnen worden verwarmd d.m.v. de open haard
(BARBAS) en-/ of airco's.

De le verdieping kan door de airconditioning worden verwarmd,/ gekoeld.

De woning beschikt over een alarmsysteem inclusief camera's.

Eris een glasvezelaansluiting aanwezig.

Een praktisch bijgebouw die voor meerdere gebruiksdoeleinden geschikt is.

Zeer royaal perceel met aansluitend een dierenweide (ca. 10.600 m?).

In de tuin is een hottub aanwezig, deze kan overgenomen worden.

Eris een grondwaterpuls aanwezig.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Woonboerderij

Vrijstaande woning

1910

Bestaande bouw

aan rustige weg, vrij uitzicht, landelijk
gelegen

236 m°
10625 m”
1065 m®
73m’

5

3

2

A

volledig geisoleerd, driedubbel glas
Elektrische boiler eigendom

Open haard

Achtertuin

Achtertuin

3150 m?

Oost

Geen garage

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Slaapkamer

Saaphamar

Sasciamet

1044 m

v 1e Verdieping
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LU referentie; MTP

Kadasirabe kaart

kadaster

Energielabel woningen

260731961 20-06-2025

Datum regqi i Geldig tot Slatus

18-06-2035 Dafindlial

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels ---- 7 Verwarming  Warmiepomp

2 Gevelpanelen nwt, B Warm water Elekirische boiler

3 Daken ] ] 9 Zonneboller  Geen zonnabollar

Varbeteradvies
Verbeleradvies

4 Viosren ] - | 10 Ventilatie Matuurlijke ventilatie via ramen enof roosters [N CELTLT

5 Ramen --- 11 Koaling Koeling aanwezig

& Builandeuren - 12 Zonnepanelen Miat aanwezig

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte {4  Risico op hoge Aandee
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Verbeteradvies

| hernieuwbare

44,8 %

agina 2 en verde:
Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Vakbelwaamheldsnummer
Halsven 3 A.JH.M, Huibers 9430.4144.5404
5441PP Oeflelt

Cerlificaathouder
[RAG-ID: OTS601 0000000752
Energialabel.com

Detailaanduiding Bouwjaar 1910 ijl KvK:

Compactheid 2,59 SKGIKOE 012364 BEO1B708

Vieeropperviakle 215m’ - <
Cerlificerende inslelling

SKGIKOB
Waeningtype Soort opnama
Wrijstaanda woning Basisopname

U Kurd de ighesid van dit i | op www.ep-online.nh/C:




Beschrijving

Woning - Interieur

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Jaloezieen

Houten vicer(delen)
Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Houtkachel

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Oven

Koelkast

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna
Tollet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Badkamer Toilet

Lijst van zaken

Ter
overname Beschrijving
Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Airconditioning

Boiler

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X X X X X X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

(Sierhek

xX X X X X X X X

X X X X X X X X X X X

BIijft
achter

X

X

X X X X X X X X X

X X X X X X

Ter
overname
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Perceelnummer 5023
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




