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Omschrijving

Prachtig wonen in één van de mooiste appartementen van Parkwijck De Singels. In alle
rust door de fraaie hoekligging van het appartement op de derde verdieping. Het voelt
aan als een penthouse, omdat u op de hoogste verdieping van de zijvleugel woont en
door de hoekligging in de eerste woontoren er geen inkijk is van andere
appartementen. Zowel vanuit de woonkamer als vanaf het zonnige balkonterras heeft u
een schitterend uitzicht over de fraaie vijver met fontein en de omgeving. De schuifpui
naar het balkon verbindt binnen op zomerse dagen met buiten. Heerlijk genieten!

Het appartement heeft een luxe afwerkingsniveau en biedt twee slaapkamers en een
sideroom bij de woonkamer, de extra kamer voor hobby-, werk- of derde slaapkamer.
Verder heeft u een ruime eigen berging en een eigen parkeerplaats in de
parkeergarage. Met een Energielabel A is het appartement duurzaam en laag in
energiekosten.

U woont aan de rand van het centrum van Drachten met alle voorzieningen op
loopafstand zoals het theater, de winkels en vele restaurants, het openbaar vervoer en
de bibliotheek. Graag nemen wij u mee voor een kennismaking met dit luxe
appartement.

Appartementengebouw De Fuut

- videofoon en brievenbus

- centrale hal

- separate entree voor de trappenhal

- lift

- portiek voor vier appartementen per woonlaag

Appartement

- entree

-gang

- moderne toiletruimte met wandcloset en fonteintje, voorzien van elektrische
vloerverwarming

- bijkeuken/berging met witgoedaansluiting en cv-opstelling

Slaapkamers en badkamer

- royale tweepersoonsslaapkamer met vaste (spiegel)kastenwand

- ruime tweede slaapkamer, ook geschikt voor een tweepersoonsbed

- een luxe badkamer met tegelwerk in aardetinten, voorzien van een brede
inloopdouche met bodyshower, hand- en regendouche, een wastafelmeubel met
dubbele wastafel, een handdoekradiator en een ligbad. Voorzien van elektrische
vloerverwarming




Omschrijving

Woonkamer, keuken en sideroom - de extra kamer voor hobby werk of derde
slaapkamer

Wat direct opvalt in de woonkamer is de uitstekende lichtinval door de meerdere
raamvensters. De woonkamer is verdeeld in een eetkamer en een zitkamer met ruimte
voor een tv-hoek. Vanuit de hele woonkamer is er een mooi zicht op de vijverpartij en
aan de zijgevel heeft de kamer een schuifpui naar het royale balkonterras. Een
prachtige verlenging van de woonkamer. In de gehele leefruimte van het appartement
is een moderne plankenvloer met eiken toplaag in naturel tint doorgelegd. Bereikbaar
vanuit de woonkamer is een sideroom gerealiseerd. Zeer geschikt als hobby- of
werkkamer of naar wens een derde slaapkamer.

De open keuken heeft een moderne keukenopstelling met twee kunststof werkbladen
op prettige werkhoogte, een inductiekookplaat en afzuigschouw, een oven, een
koelkast met vriesvak en een vaatwasser op hoogte. Uiteraard biedt de opstelling ook
veel berging met de soft-close lades, de bovenkastjes en de apothekerskast. Door het
open karakter van de keuken is ook hier veel daglicht en bent u verbonden met de
woonkamer.

Balkonterras

Het balkonterras op het zuidoosten is groot en biedt uitzicht over het water, de
omgeving en groene zoom. Een heerlijke plek om van de zon te genieten gedurende
het grootste deel van de dag. Uw favoriete plek op zomerse dagen!

Parkeerplaats en Berging

In de parkeergarage heeft u een eigen parkeerplaats. Naast de eigen parkeerplaats
heeft u ook een grote eigen berging, voorzien van elektra. Deze berging is groter dan de
andere bergingen in het complex door de hoekligging. Via de luwe autohelling kunt u
eenvoudig en veilig met de auto én de fiets uitrijden!

Overige informatie

- energielabel A geldig t/m 112.2035

- centrale verwarming met eigen Nefit combiketel HR bouwjaar 2019 en mechanische
ventilatie

- bijdrage aan de Vereniging van Eigenaren is € 22528 euro per maand (2025). In deze
bijdrage zit o.a. het onderhoud van het complex, de opstalverzekering en onderhoud
cv-ketel

- centrale afvalinzameling

- een gezonde Vereniging van Eigenaren

- op loopafstand van vele voorzieningen waaronder de supermarkt, schouwburg,
bibliotheek, openbaar vervoer, restaurants, sportmogelijkheden en het dorpscentrum
met het diverse winkelaanbod
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Kadastrale kaart
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Zuiderbegraafplaats 5
U woont aan de rand van het centrum van Drachten met het
theater, de winkels en biblotheek op loopafstand.



i

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen O O O
— Losse (hang)lampen O O (I
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O (Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O |
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O (|
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O (|
— Houten vloer(delen) O O (|
— Plavuizen O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (|
— Schilderij ophangsysteem O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
- Afzuigkap O O (|
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Koel-vriescombinatie O O (]
- Vaatwasser O O (|
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Sanitair
Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet O a a

— Toiletrolhouder O O (I

— Toiletborstel(houder) O O O

- Fontein O a a
Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad O O a

— Douche (cabine/scherm) O O (]

- Wastafel O O (|

- Wastafelmeubel O O (|

— Planchet O O O

- Toiletkast O O (|
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus O O (|
(Voordeur)bel O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie | O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O | 0
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie O O O
Screens O O (|

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X
O
O
O



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Doel vragenlijst
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: Mevrouw De Rooweg 25, 9203 DR Drachten

1.

a

Bijzonderheden
Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekreg
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt ove

en nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
tot het appartement?

r aangrenzende percelen? [ piet bekend [ ja nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend L[] ja nee

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend [ ja nee

grond van de buren of andersom?

Heeft u grond van derden in gebruik?

[ niet bekend [ ja X nee

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja nee
Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja nee
Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Is er sprake van onteigening? Oja nee
Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja nee
Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of [ nvit ja O nee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het

appartement?

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja nee
huurcommissie of een andere instantie?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee

geweest?

e



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

S

t

Is er sprake van volledige isolatie?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee

Hoe gebruikt u het appartement nu? Woning

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja O nee
. Gevels

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja nee

op de gevels?

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Oja nee

aanwezig?

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee

Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? niet bekend [ ja O nee
. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken van het bouwjaar 2004

appartementencomplex ongeveer?

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja nee

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee

[ niet bekend X ja [ nee

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja nee

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? Hout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren 2024

van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee

Zo ja, door wie? Onbekend

Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? ja O nee

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee

Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja O nee

Zo ja, welk type glas? HR++

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? ja O nee

e



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, Oja nee
plafonds en/of wanden?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
¢ Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Oja nee

vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? ja O nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)
Zo ja, waar? : bijkeuken tegels komen wat los.

e lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? niet bekend [ ja O nee
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja [ nee

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja nee

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja O nee
Zo nee of meestal, toelichting: . niet van toepassing

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja O nee

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee

wateroverlast geweest?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : cv-installatie
het appartement?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Merk van de installatie(s): : Nefit

Type(nummer) van de installatie(s): :

Installatiedatum van de installatie(s): 1 2019

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 18 november 2025

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie?

b Zij'r'l er de afgelopen_tijd zakgn opgevallen ten aanzien van de ipstallatie(s)? _ _ Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

e



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? O ja nee
e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
f Heeft u vloerverwarming in het appartement? ja O nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming? ja O nee
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? : Toilet, badkamer en keuken
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja nee
h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? O ja nee
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige ;2025
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : niet van toepassing
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [ ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend [ ja nee
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja nee
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 29 oktober 2025

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . onbekend
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : onbekend

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja nee
kranen?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 8jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het ja O nee
appartement goed door?

d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja nee

lekkages, etc.?

e



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [J ja nee

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2004

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2004

ongeveer? vaatwasser is 2 jaar oud

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
i Heeft u een kokend water kraan? O ja nee
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? . 2004
b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? O niet bekend [ ja nee

¢ Blijft er in het appartement zeil achter dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 O niet bekend [ ja nee

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O niet bekend [ ja nee

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? O niet bekend [ ja nee

f Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? O niet bekend O ja nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja nee

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ et bekend [ ja X nee

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden? Oja nee

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ piet bekend [ ja nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde [ niet bekend [ ja nee
toestemming van de VVE?

o Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €.

b Watis de WOZ-waarde? € 433.000,-
Peiljaar? 1 2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.

e
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d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? ST
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas en Elektra: € 150,-
Water: €.

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekitriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja O nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: ;01175192

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VWVE? : 39

c Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja nee

d Breukdeel van het aandeel in het : 130/5003

appartementencomplex: Woning:

Berging: : 130/5003
Parkeerplaats: : 130/5003
e Aantal stemmen voor dit appartement: ;130

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)
a Is er een professionele bestuurder? Oja nee

b Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? O nvit ja O nee

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja O nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja
beschikbaar?

[ nee

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja nee

e
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15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja O nee
c Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja O nee

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: € 141.372,-
Datum: 31-12-2024

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 2025

periode bestrijkt het plan? Jaar:
Periode: : 2025-2039

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden :onvt
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 225,28
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) ST
Reservering voor onderhoud ST
Stookkosten (voorschot) ST
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja nee
f Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

17. Nadere informatie
a Overige zaken : niet van toepassing

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd




Bekijk deze woning online!
mevrouw de rooweg25.nl

Mevrouw De Rooweg 25, Drachten

Scan de code en bekijk deze woning op je telefoon!
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