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Omschrijving

van de woning

Ruime en sfeervolle hoekwoning op een rustige en groene locatie in

Alkmaar met unieke mogelijkheden!

Bent u op zoek naar een comfortabele woning met veel leefruimte, een
royale tuin en volop privacy? Dan is dit uw kans! Deze hoekwoning
biedt gelijkvloers wonen én beschikt over verrassend veel extra ruimte
voornamelijk op de begane grond voor bijvoorbeeld een bijverblijf,
atelier of werkruimte aan huis. Dit alles in een beschutte, groene
woonomgeving op enkele minuten fietsafstand van het historische

centrum van Alkmaar.

De woning in éen oogopslag:

- Riant woonopperviak van 165 m? met vijf slaapkamers

- Hoekwoning met voor- en achtertuin op een perceel van 271 m?2

- Lichte woonkamer met open haard en fijn tuincontact

- Twee badkamers waarvan een op de begane grond met onder
andere een sauna

- Energielabel C

- Multifunctionele ruimte beneden, denk aan kantoor aan huis, atelier
of bijverblijf.
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Indeling

Begane grond:

Via de voortuin bereikt u de entree van de woning. Vanuit de voortuin
zijn de berging alsmede de bijkeuken eenvoudig bereikbaar. De
bijkeuken beschikt over de opstelling voor de wasmachine/droger. De
ruime hal geeft toegang tot de woonkamer, keuken, bijkeuken,
toiletruimte en de trapopgang. De woonkamer is heerlijk licht door de
grote raampartijen en biedt direct zicht op de groene tuin. Daarnaast
bevindt zich een tweede zitruimte met open haard - een sfeervolle plek

voor gezellige avonden.

De keuken is praktisch ingericht en uitgerust met een b-pits
gaskookplaat, oven, afzuigkap, koelkast en magnetron. Vanuit de
woonkamer of via een eigen ingang aan de voorzijde bereikt u de
overloop tussen de woning en het bijverblijf/kantoorruimte. Vanuit de
overloop zijn de badkamer en slaapkamer bereikbaar. De badkamer is

voorzien van inloopdouche, wastafel, toilet en een sauna.

De achtertuin van circa 120 m? is gelegen op het zuidoosten en biedt
de hele dag zon. Dankzij de verschillende terrassen is er altijd een fijne

plek om buiten te zitten.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping biedt drie goed bemeten slaapkamers en een
tweede badkamer, voorzien van een douche, designradiator, wastafel
en toilet. De grote slaapkamer aan de achterzijde beschikt over een

grote dakkapel.



Tweede verdieping:
De tweede etage biedt nog eens 15 m? aan aanvullende

gebruiksruimte, praktisch ingedeeld en voorzien van een wastafel.

Locatie

De woning ligt aan een rustige weg in de groene en kindvriendelijke wijk.
De ligging biedt veel privacy, terwijl dagelijkse voorzieningen, scholen,
winkelcentra, sportverenigingen en openbaar vervoer binnen
handbereik liggen. Binnen enkele minuten bereikt u de Alkmaarse
binnenstad of de belangrijkste uitvalswegen richting Heerhugowaard,

Amsterdam en Hoorn.
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KENMERKEN

Type
hoekwoning

Soort
eengezinswoning

Kamers
9

Woonopperviakte
165 m?

Perceeloppervlakte
271 m?

Inhoud woning
631 m:?

Bouwjaar
1976

Isolatie
dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Energielabel
C
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Plattegrond

BEGANE GROND
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423m

Entree

- 2.52m

~0.B6m= =— 1.56 m -

-— 1.85 m—e

Woonkamear

519m - - 185m - - 284m

10.30m

Woonkamer

Badkamer

Overloop

Slaapkamer

Berging

- - 3.13m
- - 287m
- 485 m
519m -
Duzn plattegrondan zin opgomankt voor indicatiove dosleindan

HEFDAN KLNOeN Gien MEhien wordan ontieand

—4.80 m -

2.58m

-214m—

— 432 m—

-4.3m

-4.15m



Plattegrond

EERSTE VERDIEPING

519m

- 3.96 m

Slaapkamer

3.34m
214m——» =——2556mM——>

7.85m

Slaapkamer

2.99m

Slaapkamer

1.92m 3.22m

- 284 m - - 225m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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> +— 138 m—>

2.96 m

9.10m




Plattegrond

ZOLDER

482m

«~—23Tm——

Zolder

5.66 m

447 m

519m

Deze plattegronden zijn opg kt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

3.30m




Plattegrond
Situatietekening

Hiseaan kunnen geen mctiten worten ontieend.
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Lekerwaard 101

LOCATIE

Omschrijving

Lekerwaard 101 ligt in Alkmaar, in de wijk
Huiswaard. De directe omgeving bestaat
voornamelijk uit woonstraten met laagbouw en
groenstroken. In de wijk bevinden zich meerdere
basisscholen, speeltuinen en sportvoorzieningen.
Het winkelcentrum Huiswaard ligt op korte
afstand en biedt onder andere supermarkten en
dagelijkse winkels. Park De Rekerhout ligt op
fietsafstand. De wijk heeft goede verbindingen
met zowel het centrum van Alkmaar als de
uitvalswegen richting Heerhugowaard en de
N242.
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HET TEAM ACHTER
MAGNEET MAKELAARS

Wij werken vanuit het oogpunt om van iedere opdrachtgever een langdurige en
vertrouwde relatie te maken. Door deze mentaliteit gaan wij altijd voor kwaliteit. Wij
denken altijd één stap verder en werken proactief.

Wij bieden een op maat gemaakte begeleiding tijdens het gehele traject. leder huis is
uniek, daarom is een op maat gemaakt verkoopplan de beste keuze. Samen komen we
tot een plan van aanpak, gericht op jouw huis en jouw persoonlijke situatie.

Wanneer jij een huis wilt verkopen, aankopen of taxeren in Alkmaar of omgeving dan ben
je op zoek naar een flexibele, kwalitatieve en innovatieve makelaar. Magneet Makelaars is
jouw vertrouwde partner als het gaat om vastgoed!

ONS KANTOOR

Ons kantoor is gelegen aan de rand van het historische centrum van Alkmaar. Ons
voornaamste werkgebied is de regio Groot Alkmaar. Onder het gebied Groot Alkmaar
vallen de volgende gemeentes: Alkmaar, Bergen, Dijk en Waard, Heiloo, Castricum en
Uitgeest.

Magneet Makelaars bestaat uit een team van ervaren makelaars en jonge getalenteerde
professionals. Onze makelaars zijn gecertificeerd en allen vertrouwd in deze omgeving.
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Magneet Makelaars 072 -509 60 70
Geesterweg 1M
1815 CR Alkmaar

info@magneetmakelaars.nl
magneetmakelaars.nl




