
 

 

VILLA HEIDEVELD - HISTORISCH WONEN MET TOEKOMSTPERSPECTIEF IN LAREN  
 
 
Zet uw woonwensen om in werkelijkheid in Villa Heideveld: één van de meest karakteristieke villa’s 
van Laren. Dit bijzondere pand, oorspronkelijk de Heideveld Mavo, werd midden jaren ’90 omgetoverd 
tot drie zelfstandige woningen en combineert nu historische allure met modern comfort.  
 
Met een woonoppervlakte van ca. 187 m², een perceel van 435 m² en hoge plafonds met grote raam-
partijen, voelt deze villa licht, ruim en uitnodigend aan. De villa beschikt over een lichte en royale 
woonkamer, een open keuken, drie ruime slaapkamers op de eerste verdieping, een badkamer met 
inloopdouche en toilet, en op de zolderverdieping een multifunctionele ruimte én een vierde slaap-
kamer met karakteristieke balken. Daarnaast vindt u op de begane grond een ruime hal, een separate 
berging/wasruimte, en buiten een sfeervolle tuin met ruime garage en bergvliering. 
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KENMERKEN 
BOUWJAAR : 1905 (gerenoveerd 1995) 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
 
WOONOPPERVLAKTE : ca. 187 m² 
OVERIGE INPANDIGE RUIMTE : ca.   16 m² 
EXTERNE BUITENRUIMTE : ca.   30 m² 
INHOUD : ca. 758 m³  

PERCEELSOPPERVLAKTE : 435 m² 

ENERGIELABEL : C (geldig tot 23 april 2035) 

Laren is een van de oudste en meest geliefde dorpen van Nederland, bekend om zijn pittoreske 
straatjes, sfeervolle lanen en historische panden. Wandelend door het dorp ervaart u de perfecte mix 
van landelijke rust en moderne voorzieningen. De Brink, het centrale plein, vormt het kloppende hart 
van het dorp, omringd door cafés, restaurants en boetieks. Hier geniet u van de ontspannen dorps-
sfeer terwijl u toch nabij alle stedelijke faciliteiten woont. 



 

 

WOONKAMER OPEN KEUKEN 

BEGANE GROND 
Binnenkomst via de ruime hal, de voormalige voordeur van de school, die toegang biedt tot de royale woon-
kamer en de open keuken. De woonkamer is licht en uitnodigend – perfect voor ontspannen momenten of 
gezellige bijeenkomsten met familie en vrienden. Verder vindt u op de begane grond een toilet en een prak-
tische berging/wasruimte. 
 
TOEKOMSTPERSPECTIEF - UITBREIDINGSMOGELIJKHEDEN 
Dankzij de royale tuin en de slimme indeling van de woning biedt Villa Heideveld uitstekende mogelijkhe-
den voor een aanbouw. Denk bijvoorbeeld aan een vergrote, lichte woonkamer, waarin de karakteristieke 
charme van de villa behouden blijft, terwijl uw wooncomfort aanzienlijk wordt vergroot. Op de bijgevoegde 
‘artist impressions’ hebben wij een mogelijke aanbouw laten tekenen, zodat u direct kunt visualiseren hoe 
uw droomwoning eruit kan komen te zien. Deze uitbreiding laat zien hoe historie en moderne leefruimte 
perfect samengaan. Deze artist impressions dienen uitsluitend ter indicatie en zijn nog niet vergund. Hier-
aan kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.  
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ARTIST IMPRESSIONS AANBOUW 



 

 

SLAAPKAMER 

EERSTE VERDIEPING 
Drie comfortabele slaapkamers, waaronder een riante hoofdslaapkamer en een badkamer met inloopdou-
che, wastafelmeubel en toilet. 
 
TWEEDE VERDIEPING 
Een multifunctionele zolderruimte en een ruime slaapkamer met fraaie balkenconstructies. Deze verdie-
ping biedt de mogelijkheid voor extra slaapkamers en zelfs een tweede badkamer – ideaal voor gezinnen of 
gasten. 
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BADKAMER 



 

 

BUITENLEVEN EN PRIVACY 
De sfeervolle tuin biedt volop rust, privacy en 
een mooie balans tussen zon en schaduw. De 
separate garage met vliering biedt extra berg-
ruimte. 
 
WAAROM KIEZEN VOOR VILLA HEIDEVELD? 

• Een iconisch, historisch pand met karakter 
• Licht, ruim en flexibel in gebruik 
• Perfecte ligging in Laren 
• Ruimte voor moderne uitbreidingen en 
 persoonlijke woonwensen 
 
BENIEUWD NAAR UW TOEKOMSTIGE 
DROOMWONING? 
Laat u verrassen door de unieke combinatie 
van historie, ruimte en mogelijkheden. Maak 
een afspraak voor een bezichtiging en ontdek 
alles wat Villa Heideveld u te bieden heeft. 
 
In collegiale verkoop met Kappelle Makelaars te 
Laren. 
 
 
VRAAGPRIJS € 975.000,— k.k. 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze 
brochure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere infor-
matie is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035
-5394470). 



 

 

 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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BEGANE GROND 
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EERSTE VERDIEPING 
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TWEEDE VERDIEPING 
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GARAGE 
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GARAGE VLIERING 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe 
is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt 
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigen-
domsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben 
in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke tevens 
bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indi-
catie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. 
Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging 
een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien 
van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat 
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als 
koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist beschikt 
over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zor-
gen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters kan u in 
contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer inlichtingen 
hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met voor-
behouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de 
partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een 
NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezon-
den.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de verko-
per, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepa-
ling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 
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