
 

 

   Perceeloppervlak 2165 m²          Woonoppervlak 170 m²      Vraagprijs € 650.000, - k.k. 

 
Is dit dé woning die uw woondromen waar maakt? 

 

 

Krommestraat 4 Westendorp 
Authentieke woonboerderij op een royaal perceel met volop mogelijkheden voor wonen, hobby’s en dieren. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TE KOOP 
 



 

Liefhebbers van het buitengebied opgelet! 
Karakteristieke woonboerderij aan de Krommestraat 4 te Westendorp, geschikt 

voor wonen, werken en hobby’s. Deze vrijstaande woning beschikt over een 

royaal perceel, ideaal voor paardenliefhebbers, een externe schuur en 

combineert authentieke details met praktische voorzieningen in een rustige, 

landelijke omgeving. 

 

Indeling 
Begane grond:  

Entree met meterkast, toegang tot de woonkamer aan de voorzijde van de 

woning. Vanuit deze ruimte bereikt u de hal, die centraal in de woning is gelegen 

en toegang biedt tot de slaapkamers, de badkamer en het separate toilet. 

 

De woonkamer beschikt over een houtkachel, veel daglicht en een prettige 

indeling en biedt toegang tot de keuken aan de opritzijde, voorzien van 

inbouwapparatuur. Aangrenzend bevindt zich de bijkeuken met extra 

bergruimte en een achterdeur. Op de begane grond zijn drie slaapkamers 

aanwezig. De badkamer is ingericht met een ligbad, douche en dubbele 

wastafel. Het toilet is separaat en bereikbaar via de hal. 

 

Eerste verdieping:  

Vanaf de trap komt u direct uit op de zolderruimte. Vanuit deze open ruimte zijn 

twee slaapkamers bereikbaar. Er kunnen meerdere slaapkamers of een extra 

badkamer worden gerealiseerd. 

 

Tweede verdieping: 

De vliering is bereikbaar via een vlizotrap 

 

Algemeen 
Deze vrijstaande woonboerderij heeft een woonoppervlakte van circa 170 m², 

een verzorgde tuin rondom en een grote schuur/garage, waardoor de woning tal 

van mogelijkheden biedt voor gezinnen, hobbyisten of thuiswerkers. Met 

knipvoeg en rollaag heeft de woning een authentieke uitstraling. 

 

De woning is in de loop der jaren netjes onderhouden, maar behoeft 

modernisering. Zo is er gevel-, vloer- en muurisolatie aanwezig, gedeeltelijk 

dubbele beglazing, 12 zonnepanelen, gedeeltelijk vloerverwarming op de begane 

grond en een goed functionerende cv-installatie van Bosch. Het dak bevat 

asbesthoudend dakbeschot. Dankzij de indeling met meerdere slaap- en 

werkkamers en een badkamer op de begane grond is gelijkvloers wonen 

eveneens mogelijk. 

 

De woning wordt verkocht met een ouderdomsclausule. 



 

 

De ligging is werkelijk fantastisch!  
Het perceel van circa 2.165 m² biedt volop mogelijkheden voor tuin, dieren of 

hobby’s en garandeert optimale privacy. De verzorgde tuin beschikt over 

meerdere zitplekken met vrij uitzicht over het omliggende landschap. 

Tegelijkertijd zijn voorzieningen in Westendorp, Varsseveld en Doetinchem op 

korte afstand bereikbaar. 

 

Optioneel kunnen de naastgelegen percelen met de nummers 3109, 3853 en 

4047 bijgekocht worden tot wel 13.310 m² waardoor extra ruimte en 

mogelijkheden ontstaan. Vraagprijs voor deze extra grond is € 9,00 per m². 



 

Ligging  

 

 
 

 

 



 

Bestemming 
 

 

 



 

 

Kenmerken 

Soort woonhuis Woonboerderij, vrijstaande woning 

Bouwjaar 1928 

Ligging In het buitengebied 

Aantal kamers 6 

Aantal badkamers 1 

Aantal woonlagen 2 

Woonoppervlak 170 m² 

Overige inpandige ruimte 0 m² 

Gebouw gebonden buitenruimte 0 m² 

Externe bergruimte 73 m² 

Perceeloppervlak 2165 m² 

Inhoud 653 m³ 

Energielabel C 

Isolatie Gevel-, vloer- en muurisolatie, alsmede 

gedeeltelijk dubbele beglazing   

Cv-ketel Bosch, installatiejaar 2013 

Vloerverwarming Ja 

Zonnepanelen Ja, 12 stuks, geplaatst in 2019 

Tuin Rondom 

Kwaliteit tuin Verzorgd 

Schuur/berging  Ja, extern 

Bestemming Wonen 

Aanvaarding  In overleg 

Vraagprijs  € 650.000, - k.k. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Westendorp 
 

Westendorp is een rustig dorp gelegen in 

de Gelderse Achterhoek. Het biedt een 

ontspannen leefomgeving met 

basisvoorzieningen zoals enkele 

eetgelegenheden. 

 De gemeenschap kenmerkt zich door 

een vriendelijke sfeer en een hechte 

band tussen de bewoners. 

 

Het dorp heeft beperkte voorzieningen, 

maar is dankzij de nabijheid van de A18 

en de uitvalswegen N317 en N18 

uitstekend bereikbaar. Vanuit 

Westendorp zijn omliggende plaatsen en 

voorzieningen snel te bereiken. 

Bovendien wordt het dorp omringd door 

fraaie landelijke landschappen, die 

uitnodigen tot heerlijke wandel- en 

fietstochten. 

 

Cultuur en traditie zijn aanwezig in het 

lokale leven, zij het op een bescheiden 

schaal. Het tempo van het dagelijks leven 

is hier over het algemeen rustig. 

Westendorp is geschikt voor diegenen 

die op zoek zijn naar een vredige 

woonomgeving, weg van de drukte, met 

de basisvoorzieningen binnen 

handbereik en goede verbindingen naar 

nabijgelegen plaatsen via de beschikbare 

uitvalswegen. 

 
 

 

 

 



 

 

 

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Uw droomwoning gevonden? 

 
Neem contact met ons op en wij laten je de 

woning graag zien en vertellen je er alles 

over. 

 

0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Ook uw woning verkopen? 

 
Neem contact met ons op en wij helpen je 

graag bij de verkoop van uw woning. 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Ergens anders een mooie 

woning gevonden? 

 
Dan helpen wij u graag met de aankoop of 

NWWI-taxatie voor de financiering.  

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Kuenen Makelaardij 
Met jarenlange ervaring in de 

makelaarswereld en diepe kennis van de 

Achterhoek zijn wij een vakkundig, efficiënt 

en enthousiast team. Bezoek onze kantoren 

in Varsseveld en Dinxperlo. 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Droomwoning nog niet 

gevonden? 

 
U kunt ons ook inschakelen voor een gratis 

zoekopdracht. 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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    Woont u binnenkort op 

nummer 4?  
 

Neem contact op voor het plannen van een 

bezichtiging! 

 
0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 
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Uw droomwoning gevonden? 

 
Neem contact met ons op en wij laten je de 

woning graag zien en vertellen je er alles 

over. 
 

0315-330816 

info@kuenenmakelaardij.nl 

www.kuenenmakelaardij.nl 

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl


 

Kadastrale kaart 
 

 

 



 

Kadastrale gegevens 
 

 

 

 

 

 



 

Begane grond 

 
 

  

 



 

Eerste verdieping 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

             Tweede verdieping 
 

  

 



 

            Garage – Begane grond 
 

 

 

 

 

 

  

 



 

                                   Garage – Eerste verdieping 

 
 

 



 

Lijst van zaken 

 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 



 
 



 

 

 


