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SOORT WOONHUIS

Eengezinswoning, hoekwoning

BOUWJAAR

1975

WOONOPPERVLAKTE

146 m2

PERCEELOPPERVLAKTE

266 m2

INHOUD

562 m3

AANTAL KAMERS

6 (4 slaapkamers)

AANTAL BADKAMERS

1 badkamer en 1 apart toilet



Wauw-factor aan de Mauritsstraat – Instapklare hoekwoning met karakter, comfort én zonnige tuin

Op zoek naar een woning waar je zó in kunt trekken, maar waar ook aan alles is gedacht qua comfort en
duurzaamheid? Welkom aan de Mauritsstraat 2 in Sint-Oedenrode! Deze goed onderhouden en uitgebouwde
hoekwoning is tot in de puntjes verzorgd, met onder andere vloerverwarming op de volledige begane grond, airco,
een infraroodpaneel, 12 zonnepanelen én een geweldige zonnige tuin op het zuiden. De woning is in 2010 grondig
verbouwd en biedt verrassend veel ruimte, zowel binnen als buiten. Je profiteert hier van een complete
gezinswoning met vier slaapkamers, een grote leefkeuken, praktische bijkeuken én eigen carport. Instapklaar,
energiezuinig en met talloze mogelijkheden! Lees snel verder om alle voordelen te ontdekken.

In het kort:

Instapklare hoekwoning in kindvriendelijke wijk Kienehoef
Gemoderniseerd in 2010
Gehele begane grond met tegelvloer én comfortabele vloerverwarming
Riante, lichte woonkamer met infraroodpaneel en zicht op groen
Glazen schuifdeuren naar royale leefkeuken met kookeiland, airco en lichtstraat
Praktische bijkeuken met schuifwandkast en toegang tot carport (ook als praktijkruimte te gebruiken)
Vier slaapkamers en een nette badkamer
Zonnige en fraai aangelegde achtertuin op het zuiden met overkapping en berging met zolder
Energiebewust: 12 zonnepanelen, airco en goede isolatie
Eigen oprit en carport aan de voorzijde
Gelegen nabij scholen, park De Kienehoef, centrum en uitvalswegen



Rondleiding door de woning
Je komt binnen via de nette hal met meterkast en toegang tot de woonkamer. Op de begane grond ligt een
tegelvloer met vloerverwarming, wat zorgt voor comfort én een strakke uitstraling. De woonkamer is heerlijk licht
dankzij de grote raampartijen aan de voor- en zijkant, met volop ruimte voor een royale zithoek. Boven deze zitplek is
een infraroodpaneel geplaatst voor extra aangename warmte. Een aparte deur leidt naar de trapopgang.

Via stijlvolle glazen schuifdeuren kom je in de royale leefkeuken – een echte eyecatcher van het huis! De keuken is
niet alleen ruim genoeg voor een grote eettafel, maar ook nog eens uitgerust met openslaande tuindeuren naar het
terras en een lichtstraat die de ruimte baadt in daglicht. De moderne keukenopstelling beschikt over een kookeiland
met inductieplaat, een koelkast, vaatwasser en een combi-oven. Hier kook je met uitzicht op je eigen tuin!

Grenzend aan de keuken bevindt zich de praktische bijkeuken, voorzien van een grote schuifkast, ruimte voor een
extra koelkast en vriezer, en een deur naar de carport aan de voorzijde. Hierdoor is deze ruimte ook perfect in te
richten als kantoor of praktijkruimte met eigen ingang. Vanuit hier bereik je ook het moderne toilet met zwevend
closet en fonteintje.

Op de eerste verdieping zijn drie fijne slaapkamers te vinden, allemaal voorzien van laminaatvloeren en prettige
lichtinval. De slaapkamer aan de achterzijde heeft een rolluik voor extra comfort. De badkamer is keurig afgewerkt
met een inloopdouche, wastafelmeubel en een toilet.

Een vaste trap brengt je naar de tweede verdieping, waar je eerst op de voorzolder komt met handige bergruimte
achter schuifschotten en de CV-opstelling. Daarnaast bevindt zich de vierde slaapkamer met een dakraam en
opnieuw veel bergruimte achter schuifwanden aan beide kanten.

De achtertuin is een waar paradijs! Zuidligging, volop zon, fraai aangelegd met een gevarieerde beplanting en een
fijne sfeer. Aansluitend aan de woning is een terras met een zonneluifel aanwezig. Achterin de tuin vind je een mooie
overkapping en een achterom. Daarnaast is er een ruime stenen berging aanwezig. Boven deze berging is zelfs een
zolderverdieping, die doorloopt tot de voorzijde en verbonden is met de carport – ideaal voor extra opslagruimte.
Ook de voortuin is groen en verzorgd. De oprit met carport maakt het plaatje compleet.

Over de locatie
De woning ligt in een rustige straat in de populaire en kindvriendelijke wijk Kienehoef, met volop groen, speeltuintjes
en een prettige sfeer. Scholen, winkels, sportvoorzieningen en het prachtige Park Kienehoef liggen allemaal op loop-
of fietsafstand. Ook het centrum van Sint-Oedenrode en diverse uitvalswegen richting Eindhoven en Den-Bosch zijn
snel bereikbaar. Hier woon je in een gezellige buurt, met alles wat je nodig hebt dichtbij.

Nieuwsgierig geworden? Kom kijken en laat je verrassen aan de Mauritsstraat 2!

















BEGANE GROND



EERSTE VERDIEPING



TWEEDE VERDIEPING



OVERKAPPING




