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Omschrijving

Adriaan Anthoniszstraat 18, 1689 XM Zwaag

Gelegen in de zeer geliefde en kindvriendelijke woonwijk Bangert & Oosterpolder mogen wij u aanbieden deze riante
eengezinswoning met een viertal slaapkamers en zonnige tuin. De woning kenmerkt zich door de ruime opgezette,
jaren '30 stijl' bouw met rechte gevels wat resulteert in een woonoppervlak van maar liefst 119 m?!

Naast een zee aan ruimte heeft deze woning nog veel meer te bieden. Zo is de woning uitstekend onderhouden en
strak afgewerkt, voorzien van energielabel A en uitgerust met een moderne keuken en badkamer en 15
zonnepanelen.

Graag geven wij u een indruk van de indeling:

Via de entree betreedt u de hal met de meterkast, de trapopgang en de toiletruimte met fontein. De tuingerichte
woonkamer is heerlijk licht dankzij de glazen pui over de hele breedte. Het geheel is voorzien van een nette
plavuizenvloer. De moderne keuken bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is van alle gemakken voorzien,
waaronder een combi-oven, koel-/vriescombinatie, vaatwasser (2024) op hoogte, inductiefornuis (2023) en afzuigkap.

Openslaande tuindeuren bieden directe toegang vanuit de woonkamer naar de tuin. De achtertuin is gelegen op het
zonnige zuidwesten. Daarnaast is de tuin bereikbaar via een toegang achterom en voorzien van een praktische houten
berging.

Eerste verdieping:

Vanaf de overloop heeft u toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De moderne badkamer is geheel betegeld
en voorzien van een ligbad, wandcloset, wastafelmeubel met dubbele wasbakken, design radiator en ruime
inloopdouche met regendouche. De slaapkamers zijn allen van een goed formaat en voorzien van een nette
parketvloer. De slaapkamer aan de voorzijde beschikt over een vaste schuifkastenwand en een frans balkon.

Tweede verdieping:

Een vaste trap verschaft de toegang tot de ruime tweede verdieping, mede dankzij de dakkapel. Ook op deze
verdieping een meer dan goed bemeten slaapkamer. Op de riante overloop bevindt zich de opstelling van de Cv-ketel,
voldoende bergruimte alsmede de wasmachine en drogeropstelling.

Vanuit de overloop is er middels een vlizotrap toegang naar de bergzolder.
Het geheel is gelegen in de geliefde wijk “Bangert & Oosterpolder” met in de directe omgeving een winkelcentrum
met een supermarkt en winkels, basisscholen en sportfaciliteiten, op fietsafstand van de gezellige binnenstad van

Hoorn en op slechts 4 autominuten afstand van de snelweg A7 richting Amsterdam en Den Oever.

Heeft deze woning uw interesse gewekt? Maak dan snel een afspraak om deze woning vrijblijvend te komen
bezichtigen. De makelaars van Vidra Vastgoed zijn u graag van dienst!
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Kenmerken
Vraagprijs : €475.000,- k.k.
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamers
Inhoud woning : 405 m?
Perceel oppervlakte : 125 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 119 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 2015
Ligging : In woonwijk
Hoofdtuin : Achtertuin 55 m?
Garage/Berging : Berging vrijstaand hout
Energielabel T A
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Volledig geisoleerd
Zonnepanelen : 15 stuks
C.V.-ketel : Intergas Kombi Kompact HRE 3630 (Gas gestookte combiketel uit 2015,

eigendom)
Locatie
Adriaan Anthoniszstraat 18
1689 XM ZWAAG
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Begane grond
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10.70 m

Adriaan Anthoniszstraat 18 - Zwaag
Begane Grond

4.80m

6.88 m

woonkamer
h=2.65m

3.72m

keuken

259 m <-1.09m-> =092 m»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

Adriaan Anthoniszstraat 18 - 1689 XM Zwaag



Vidra Vastgoed Makelaars & Taxateurs o.g.

V/DRA
1621 JC, HOORN
Tel: 0229-563885

E-mail: info@vidravastgoed.nl

V A S T G O E D www.vidravastgoed.nl

Eerste verdieping

Adriaan Anthoniszstraat 18 - Zwaag
Eerste Verdieping

2.18m 252m

2.59m

3.75m

288 m

445m

——263m

268 m 1.79m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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6.54 m

Adriaan Anthoniszstraat 18 - Zwaag
Tweede Verdieping

272m 197 m

slaapkamer
h=2.51m

480m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

6.54 m
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Vliering

Adriaan Anthoniszstraat 18 - Zwaag
Derde Verdieping

4.79m

vliering

279m

279m—

479 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Berging

Adriaan Anthoniszstraat 18 - Zwaag
Berging

~———175m—»

berging
h=2.32m

2.80m
2.80m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: VIDRA

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percesinummer kadaster

2 il Kadastrale gemeente  Hoorn

grens

e Sectie |
Administrateve kadastale grens Perceel 11821
Bebouwing
Aan dit uttreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensiudend uittreksel. geleverd op 13 mei 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor. het en het
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V/DRA

VASTGOED

Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Adriaan Anthoniszstraat 18 - 1689 XM Zwaag
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking X O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem X O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Oo0ooOOoOO0OO0on0 OO OOXXO K
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

KNXKXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00O0ODOXXXKNOXKKOXKOX OO

O00OXOXROOOOOXK OXXOOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat
achter mee
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O
Waterslot wasautomaat O O
Zonnepanelen X O
Oplaadpunt elektrische auto O O
O O
O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O
Beplanting X O
O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O
O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O
(Broei)kas O O
O O
O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O
- Vlaggenmast(houder) X O
- O O
- O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?
cv (I X
Boiler O X
Zonnepanelen O X
O X
O X
O X
O X

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Voor alle duidelijkheid

Baten en lasten:

De notaris zal zorgdragen voor de verrekening van alle zakelijke baten en lasten van het gekochte. De lopende baten
en lasten worden, op de datum van het notarieel transport, naar rato verrekend voor het resterende deel van het
lopende jaar, met uitzondering van de onroerende-zaakbelasting wegens feitelijk gebruik.

Bedenktijd:

Wanneer u als consument een woning of appartement koopt, heeft u drie dagen bedenktijd om te beslissen of u de
koop door wilt laten gaan. Deze bedenktijd vloeit bijna in alle gevallen voort uit de wet, deze mag niet worden
ingekort. Wel mogen partijen een langere bedenktijd afspreken.

Deze periode van bezinning geldt uitsluitend voor de koper. Uiteraard kunnen partijen onderling overeenkomen dat
ook de verkoper bedenktijd krijgt. De bedenktijd gaat in om 00.00 uur van de dag dat de koper een kopie van de door
beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Hiervoor zal een gedateerde bevestiging worden
gevraagd, welke de koper moet ondertekenen, zodat duidelijk is dat deze een kopie van de akte heeft ontvangen.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zonodig,
zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.

Betaling koopsom:
De betaling van de koopsom zal plaatsvinden bij de notariéle overdracht.

Bieding:
Een bedrag wat door een koopkandidaat wordt geboden met eventueel daarbij behorende ontbindende
voorwaarden, roerende zaken en datum van eigendomsoverdracht c.q. oplevering.

Documentatie:

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in de regel in
grote mate afhankelijk van derden. Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens van schaal kunnen geen rechten
worden ontleend.

De door Vidra Vastgoed verstrekte informatie dient uitsluitend te worden gezien als een uitnodiging tot nadere
informatie, bezichtiging of het uitbrengen van een bod. Wijzigingen in prijs en uitvoering voorbehouden.

Financiering:

De ontbindende voorwaarde voor financiering is geldig voor een periode van ca. 4 weken na datum van aangaan van
de overeenkomst. Wij gaan er van uit dat de koopkandidaat zich vooraf heeft laten informeren omtrent zijn financiéle
mogelijkheden.

Kosten Koper:

De kosten koper die een koper krijgt bij de aankoop, te weten: overdrachtsbelasting 2%, kadastrale kosten, kosten
voor registratie van de koopakte en notariskosten voor de akte van levering. In geval van een benodigde hypotheek
worden voornoemde kosten vermeerderd met de financieringskosten (afsluitprovisie bij de bank, taxatiekosten en
notariskosten voor de hypotheekakte).

Lijst van (on)roerende zaken:

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van (on)roerende zaken behorende
bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst van (on)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder
voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Notaris:
Volgens keuze van de koper (tenzij anders vermeld).
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Onderzoeksplicht koper:

Ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper van de woning een meldingsplicht heeft, vermeldt het Burgerlijk Wetboek
ook de onderzoeksplicht van de koper! Dit houdt in dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid c.qg.
onderzoeksplicht heeft voor onder andere datgene, wat voor hem of haar van belang is bij de aankoop.

Oplevering:

In de staat waarin de onroerende zaak zich tijdens het tot stand komen van de overeenkomst bevindt met alle daarbij
behorende rechten en aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken (voor zover bij de verkopende partij niet
bekend) heersende-/lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en
inschrijvingen daarvan.

Optie:

Een toezegging die een verkopend makelaar in overleg met de verkoper kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij in
onderhandeling gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

Ouderdomsclausule:

Indien het een oudere woning betreft, betekent dit dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat de
verkoper niet in voor gebreken aan vloeren, leidingen van elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid
van doorslaand of optrekkend vocht. Wij nodigen de koopkandidaat uit ook zelf onderzoek naar de staat van
onderhoud van het gehele object te (laten) doen.

Overeenkomst:

Er is sprake van een overeenkomst wanneer een schriftelijke koopovereenkomst door koper en verkoper is
ondertekend, waarvan een afschrift aan de koper wordt overhandigd en gedurende de wettelijke bedenktijd door de
koper niet wordt opgezegd. Alvorens er een schriftelijke koopovereenkomst wordt opgesteld, zijn koper en verkoper
het mondeling eens geworden over de belangrijkste zaken; dit zijn de koopprijs, de datum van eigendomsoverdracht
c.q. oplevering, ontbindende voorwaarden en roerende zaken.

Reactie:
De verkoper en de makelaar waarderen het zeer wanneer u binnen enkele dagen uw reactie over de woning die u
bezichtigd heeft aan ons door geeft. Ook wanneer u verder geen interesse heeft.

Tekeningen:
Eventueel bijgevoegde plattegronden / tekeningen zijn indicatief.

Vraagprijs:
Een vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod.

Waarborgsom:

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij dient de koper binnen 5 weken na het
ondertekenen van de koopovereenkomst een waarborgsom te storten bij de betrokken notaris ten bedrage van 10%
van de koopsom. De uiterlijke datum hiervoor wordt vastgesteld in de koopakte. Hierachter zit de gedachte: boter bij
de vis, ofwel: zekerheid dat de koper aan zijn verplichtingen zal voldoen. Deze waarborgsom wordt tijdens de
eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de koper ook een
schriftelijke bankgarantie stellen, die binnen de vermelde termijn moet zijn gesteld in handen van de notaris, mits
deze bankgarantie onvoorwaardelijk is.
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