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KENMERKEN

Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Bouwjaar

Energielabel

Vraagpriss

94 m?
222 m?
387 m3
1956

€ 425.000
k.k.




Tuinderslaan 28

Ede




Omschrijving

Knusse 2-onder-1 kapwoning met royale
tuin én grote garage.

Op loopafstand van het gezellige
winkelcentrum Rozenplein staat deze
charmante en uitgebouwde 2-onder-1
kapwoning.

Met een zeer ruime garage, royale tuin en
een oprit met hek biedt deze woning
volop mogelijkheden voor comfortabel
wonen.

Indeling

e Begane grond: Via de entree bereik je
de toilet, woonkamer en trap naar de
eerste verdieping. De lichte L-vormige
woonkamer beschikt over een groot raam
aan de voorzijde en een zijraam, waardoor
er veel daglicht binnenvalt.

De afgesloten keuken is uitgebouwd en
voorzien van moderne inbouwapparatuur
(4-pits gaskookplaat, afzuigkap en combi
magnetron-oven).

Vanuit de keuken heb je toegang tot de
tuin en de praktische bijkeuken met
aansluitingen voor witgoed.

e Eerste verdieping: Hier bevinden zich
drie keurig afgewerkte slaapkamers,
waarvan één met airco, en een nette
badkamer met inloopdouche en wastafel.

¢ Tweede verdieping: De vliering strekt
zich uit over de gehele lengte van de
woning en is bereikbaar via een vlizotrap.
Hier bevindt zich ook de cv-ketel
(Remeha, 2022).

Garage & Buitenruimte

De woning beschikt over een grote garage
die niet alleen ruimte biedt voor het
parkeren van een auto, maar ook ideaal is
als werkplaats, hobbyruimte of extra
bergruimte.

Voor de garage ligt een oprit met hek,
waardoor er voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein is.

De royale achtertuin is volledig bestraat
en daardoor onderhoudsvrij — perfect om
te genieten van lange zomerdagen.

Pluspunten van deze woning

¢ Centrale ligging nabij winkelcentrum
Rozenplein

e Zeer ruime garage met oprit en hek
¢ Uitgebouwde keuken met bijkeuken
¢ Drie slaapkamers, waarvan €één met
airco

¢ Energielabel B, dak- en muurisolatie,
dubbel glas

e Cv-ketel uit 2022

¢ Woonoppervlakte: 94 m? Inhoud: 387 m?3
Perceel: 222 m?

Deze woning combineert comfort,
praktische indeling en een fijne locatie.

Een ideale kans voor wie op zoek is naar
een gezellig en compleet huis mét een
multifunctionele garage!
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Plattegrond
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Wasruimte

3.78 m
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Woonkamer

272m

5.88 m

572m

Begane Grond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: —

16428

10159

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345 Perceelnummer
25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Ede
Vasigestelde kadastrale grens )
A Sectie K
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 9327

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 21 november 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudi zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op de kaart
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/ X
dimmers
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te
weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
- X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
- oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker
- koffiezetapparaat

X | X| X| X




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Keukenaccessoires, te weten

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X

- toiletkast X

- toilet X

- toiletrolhouder X




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- toiletborstel(houder) X

- X

- X

Woning - Exterieur/installaties/

veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige X

inbraakpreventie

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser X

= X




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- X
- X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten
- Radiatorfolie X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Olijffoomen in bakken achter X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/ X
bewegingsmelder
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- Tuinset X
- X

Overig - Contracten




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee




Bezichtigd, u wilt de woning graag kopen, maar hoe nu verder ?

Als u na de bezichtiging om welke reden dan ook niet verder gaat met deze woning stellen wij het op
prijs als u ons daarvan op de hoogte brengt. Ook voor onze opdrachtgever is deze periode spannend
en het zou dus fijn zijn als wij hem/haar in kunnen lichten waarom u geen interesse meer heeft.

Wanneer u de woning wilt kopen zult u met een aantal zaken rekening dienen te houden.

Allereerst moet u alle relevante gegevens van de woning helder voor ogen hebben en deze ook op
juistheid gecontroleerd hebben. Het is uw goed recht om onroerend goed te kopen buiten de hulp
van specialisten. Echter adviseren wij u om een deskundigen in te schakelen, een makelaar is op alle
fronten thuis en kan u onmisbare informatie en advies geven. Indien u besluit de aankoop in eigen
beheer te doen zult u juridisch-, bouwtechnisch-, publiek-, privaat- en marktonderzoek moeten doen.
Op deze manier bent u van alles afdoende op de hoogte en zal u achteraf niet met verrassingen
worden geconfronteerd.

Vervolgens zult u een voorstel (bieding) moeten doen richting ons kantoor waarin u minimaal de
volgende zaken aan de orde moet stellen:

* de voorwaarden waaronder u de koop wil laten plaats vinden. Te denken valt bijvoorbeeld aan de
ontbindende voorwaarde van financiering of die van NHG, dit zijn de meest gebruikte maar er
kunnen meer bijzondere voorwaarden zijn.

* de roerende zakenlijst. Wanneer u geen wijziging aangeeft, geldt de lijst die is opgesteld door de
verkoper en zoals deze in de verkoopbrochure is opgenomen,.

* de opleverings- c.q. aanvaardingsdatum. Dit kan een vaste datum zijn, maar er zijn ook
mogelijkheden om voor een variabele datum te kiezen.

* en tenslotte uiteraard de hoogte van uw voorstel.

Overeenstemming is bereikt op het moment dat u en de verkoper het niet alleen eens zijn over de
prijs maar ook over alle overige bepalingen c.q. voorwaarden.

Op het moment dat er overeenstemming is bereikt is dit enkel het moment waarop voorwaarden van
de koop uitgekristalliseerd zijn. De koop is pas dan gesloten op het moment dat de koopakte is
ondertekend. Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Na overeenstemming zal er een waarborgsom of bankgarantie gestort dienen te worden van 10%
van de koopsom. Hier staat een termijn voor van 4 weken.

De koopovereenkomst zal conform het huidige model van de NVM worden opgesteld en zal alle
model artikelen bevatten tenzij u tijdens de onderhandelingsperiode eventuele gewenste afwijkingen
aangeeft. Een model wordt op uw verzoek kosteloos en vrijblijvend verstrekt.



Prima Wonen
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