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ENERGIELABEL


 A

WOONLAGEN


 1



AANTAL SLAAPKAMERS


 2

EXTERNE BERGRUIMTE


 17 m²

OMSCHRIJVING
Royaal en luxe wonen aan het water? Welkom bij uw nieuwe appartement 
aan het Iseldoks 169 in Doetinchem!




Gelegen op een toplocatie in Doetinchem, vindt u dit prachtige appartement 
in het 'Havengebouw', dicht bij de binnenstad, maar met de rust en ruimte 
van het water als uitzicht. Dit royale appartement is gelegen op de derde 
verdieping en heeft een woonoppervlakte van ca. 138 m². 




Met twee royale slaapkamers en een luxe badkamer biedt dit appartement 
alles wat u nodig heeft voor een verfijnde levensstijl. De grote raampartijen 
zorgen voor een overvloed aan natuurlijk licht en de moderne afwerking 
zorgt voor een frisse, eigentijdse uitstraling.




De locatie is perfect: rustig gelegen, maar op slechts een steenworp afstand 
van het bruisende centrum van Doetinchem. Het Iseldoks-gebied biedt een 
prachtige woonomgeving, met uitzicht op het water en omgeven door groen. 
Tegelijkertijd bent u dichtbij alle benodigde voorzieningen en de 
uitvalswegen, waardoor omliggende steden moeiteloos bereikbaar zijn.




Indeling:

Begane grond:

De afgesloten entree verwelkomt u in een royale hal met postkasten, 
videofoon en toegang tot de lift en trappenhuis. Via een aparte ingang 
bereikt u de berging en parkeerkelder, waar u beschikt over een eigen 
parkeerplaats. Daarnaast zijn er nog maar liefst drie extra parkeerplaatsen 
beschikbaar voor aankoop, een zeldzame en waardevolle toevoeging.
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3e verdieping:

Bij binnenkomst in het appartement treft u de meterkast, een toilet met fonteintje en een een separate berg- en 
stookruimte met aansluitingen voor de wasmachine. Vanuit de hal bereik je tevens alle andere vertrekken. De L-
vormige open keuken is volledig uitgerust met een inductiekookplaat, afzuigkap, (combi)magnetron, koel-
vriescombinatie en vaatwasser. Vanuit de ruime woonkamer heeft u toegang tot een balkon met uitzicht over de 
gracht en de karakteristieke grachtenwoningen. 




De luxe en ruime badkamer is voorzien van een dubbele wastafel, dubbele inloopdouche, een ligbad en toilet. 
De badkamer is zowel via de hal als vanuit de master bedroom bereikbaar, wat voor extra gemak zorgt. De 
master bedroom is licht, ruim en biedt een prachtig uitzicht door de grote raampartij. Vanuit deze slaapkamer 
heeft u direct toegang tot het zonnige terras aan de achterzijde van het appartement, dat perfect op het zuiden 
is georiënteerd, waardoor u hier de hele dag kunt genieten van de zon. De tweede slaapkamer is eveneens ruim 
en licht, met grote ramen en uitzicht op het terras.




De Omgeving: het beste van stads, modern wonen en rust

Sinds de oplevering in 2020 heeft deze buurt zich gepositioneerd als een van de meest gewilde en dynamische 
woonlocaties van Doetinchem. Het Iseldoks-gebied biedt een unieke combinatie van een moderne, stedelijke 
sfeer met de kalmte en gezelligheid van een sociaal en groen leefklimaat, bekend door haar industriële 
verleden, welke terug te vinden is in het ontwerp van de wijk. 




Het appartement biedt u het beste van beide werelden: de bruisende stad aan uw voeten, maar met het 
rustgevende uitzicht op de binnenhaven en het water vanuit uw balkon. In slechts enkele minuten wandelen 
bent u in het hart van de stad, waar u kunt genieten van het uitgebreide aanbod aan eet- en drinkgelegenheden, 
winkelmogelijkheden, en culturele hotspots zoals het Amphion Theater. 




Dit is niet alleen een plek om te wonen, maar om te genieten van alles wat het stadsleven te bieden heeft, 
zonder in te boeten op rust en ruimte. Het openbaar vervoer is binnen handbereik, met het bus- en treinstation 
op loopafstand. Daarnaast zijn de uitvalswegen naar de A18/A12 snel bereikbaar, en kunt u in een mum van tijd 
de prachtige Kruisbergse bossen inlopen voor een rustige wandeling.




Bijzonderheden:

- Instapklaar en bijna nieuw;

- Ruim terras op het zuiden, perfect voor zonnige dagen;

- Luxe badkamer met dubbele douche en ligbad;

- Balkon met prachtig uitzicht over de gracht;

- Eigen parkeerplaats en berging;

- Tot drie extra parkeerplaatsen beschikbaar voor aankoop;

- Energielabel A;

- Bouwjaar 2020.
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Is uw interesse gewekt? Bel snel voor een bezichtiging!

Alvast een voorproefje op de bezichtiging? Bekijk dan de plattegronden en video op Funda!




Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper 
de koopovereenkomst hebben ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). Een bevestiging van de mondelinge 
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst worden niet gezien als een 
"ondertekende overeenkomst".

Er wordt ten behoeve en op verzoek van verkoper een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom 
opgenomen.

Er wordt een niet-zelfbewoningsclausule in de te sluiten koopovereenkomst opgenomen.




Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of 
offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de 
opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen.





































































LOCATIE OP DE KAART



PLATTEGRONDEN



PLATTEGRONDEN



PLATTEGRONDEN



PLATTEGRONDEN



KADASTER





ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-koopakte volgens het laatste model vastgelegd door 
de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn verkoopvoorwaarden 
gesteld die hieronder zijn opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het sluiten van een 
koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met deze verkoopvoor- waarden en deze te aanvaarden.





 Waarborgsom


Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie 

ter grootte van 10 procent van de overeengekomen koopsom worden verlangd.





 Bouwtechnische keuring


Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren 
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de 
woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materia- len en/of de grond op enige 
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor rekening van de koper. 





 Bedenktijd 


Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van consument een woning koopt, krijgt drie dagen bedenktijd 
om de koopovereenkomst te ontbin- den. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag 
dat de tussen partijen opgemaakte en door beide partijen onder- tekende akte (in kopie) aan de aspirant-
koper ter hand is gesteld, voor welke ontvangst aspirant- koper een ontvangstbevestiging ondertekent. 

Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Indien de 
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met 

de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, 

zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of 
algemeen erkende feestdag is. 





 Aankoopmakelaar inschakelen 


Voor deze woning treedt een medewerker van ten Hag makelaarsgroep op als verkoopmakelaar. Wij raden u 
aan om bij interesse in deze woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen aankoopmakelaar zorgt 
ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat beïnvloeden. Hij of zij wint belangrijke 
informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de 
omgeving en het bestemmingsplan en geeft inzicht in de reële waarde van de woning. Uw eigen aankoop-
makelaar verdient zich zonder meer terug, hij of zij zal voor u de meest voor- delige aankoopprijs realiseren. 

U koopt zekerheid én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van ten Hag Makelaarsgroep bemiddelen ook 
graag voor úw aankoop wanneer u voor een woning kiest, die niet in onze portefeuille zit.









INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Plantsoenstraat 75 | 7001 AB| Doetinchem

Volg ons op social media!

0314 - 33 24 91 | doetinchem@tenhag.nl | tenhag.nl
Nadine Herwig
n.herwig@tenhag.nl
06 20 97 71 56

https://www.facebook.com/ten-Hag-Makelaarsgroep-Enschede-520123451441096/services/?ref=page_internal
https://www.instagram.com/tenhagmakelaarsenschede/
https://www.linkedin.com/company/ten-hag-makelaars-en-financiele-dienstverleningsgroep/

