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Zeer royale boerderij met ruime schuren waarvan het voorhuis in 2017 volledig 

herbouwd is. Ligging in het buitengebied van Spijk (Groningen). Vanuit de 

woning is het uitzicht over het landschap schitterend en in de besloten tuin kunt u 

genieten van de rust, ruimte en privacy van het platteland.  

 

VOORHUIS: 

Begane grond: Zeer royale hal/entree waarin de oorspronkelijke trap en 

gangdeuren uit de oude boerderij zijn herplaatst (nieuwe, moderne uitstraling en 

een knipoog naar het verleden), grenzend aan deze centrale ruimte zijn de 

woonkamer en woonkeuken gesitueerd (de woonkamer loopt op natuurlijke wijze 

over in de moderne keuken en zijn samen circa70m² groot), een kantoorruimte 

van ruim 8m², een speel/werkkamertje van circa 5m², een grote slaapkamer van 

ruim 19m² met een aangrenzende inloopkast en badkamer voorzien van toilet, 

wastafelmeubel en inloopdouche, een tweede slaapkamer van circa 10m² met een 

aangrenzende badkamer met douche en wastafelmeubel (deze is eveneens vanuit 

de centrale hal te bereiken), een ruime bijkeuken van ruim 12m². 

Verdieping: kleine overloop en twee grote ruimten die over de gehele 

benedenverdieping  strekken. In totaal ongeveer 145m² groot en bruikbaar als 

grote werk/opslagruimte maar ook vrij in te delen in meerdere ruimten/kamers. 

Naast de technische ruimte met c.v.-installatie en luchtbehandelingskast zijn er 

ook een pantry en toilet aanwezig.   

 

AANGEBOUWDE SCHUREN: 

Van oorsprong een twee-kaps schuur die rond 1880 is gebouwd, in totaal 

ongeveer 1.400m² groot en bestaand uit een direct aan het voorhuis gebouwde 

schuur van circa 40x20meter, opgetrokken uit een gebinten constructie die van 

oorsprong gedekt is met riet en waarover later asbestvrije golfplaten zijn gelegd. 

De ruimte is in gebruik als (voormalig) achterhuis, voor stalling en opslag van 

landbouwmachines en ander materiaal. Deels voorzien van een zolderberging. De 

bijschuur is ongeveer 30x20meter groot en eveneens opgetrokken uit een 

gebinten constructie  gedekt met riet en daarover (asbestvrije) golfplaten. Deze 

ruimte is in gebruik voor stalling/opslag en deels ingericht voor 

aardappelbewaring. Tussen beide schuren is het dak gelift waardoor de beide, 

tussenliggende, lage gootlijnen zijn verdwenen en de ruimte beter benutbaar is. 

 

EXTRA GEBOUW/HOBBY/LEEF/SPEELRUIMTE: 

Voordat het traditionele voorhuis opnieuw opgebouwd is, hebben de eigenaren de 

voormalige “trekkerloods” omgebouwd tot een comfortabel woonverblijf om te 

wonen tijdens de herbouw, dichtbij de bouwwerkzaamheden en het agrarisch 

bedrijf. De ruimte wordt nu als hobby/schilderruimte gebruikt. 

Indeling: kamer met open keuken (voorzien van vaatwasser, koelkast, oven, 

kookplaat en afzuigkap), badkamer met douche, toilet en wastafel en twee 

(slaap)kamers, totaal ruim 40m² groot. Voorzien van infrarood panelen 

(verwarming), airconditioning (koeling) en warmwater middels een boiler. 
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LOCATIE/OMGEVING: 

Spijk, van oorsprong een rustiek wierdedorp in het open Groningse landschap, is 

een perfecte bestemming voor wie rust en ruimte zoekt. De schoonheid van de 

omgeving zit in de uitgestrekte velden, de nabijheid van de kust en de authentieke 

sfeer. In de omgeving ligt onder andere de Nederlandse Noordkaap, het 

noordelijkste puntje van het vasteland, voor een prachtig uitzicht over het 

Waddengebied. Ook de historische stad Appingedam met zijn unieke hangende 

keukens is prachtig en dichtbij. Vanuit de nabij gelegen Eemshaven is het 

sfeervolle Duitse Waddeneiland Borkum per veerboot snel te bereiken. In deze 

fraaie omgeving is er ook volop werkgelegenheid en bedrijvigheid  in en rondom 

de Groninger Eemshaven. 

 

OVERIGE INFORMATIE: 

-totale perceeloppervlakte bedraagt 1hectare 14are en 35centiare (11.435m²), 

bestaande uit verhard erf, ondergrond gebouwen, gracht en royale tuin; 

-gebruiksoppervlakte woning bedraagt circa 340m², oftewel zeer geschikt voor 

royaal en ruim wonen maar ook voor eventuele werkzaamheden en/of hobby’s 

aan en in huis; 

-de woning is herbouwd in 2017 met aandacht voor een praktische indeling, luxe 

afwerking (denk aan onder andere een  centraal stofzuigersysteem,  een begane 

grond verdieping geheel voorzien van vloerverwarming, ruimteregeling, 

doorlopende plavuizenvloer en een plafondhoogte van 3meter) en de wens van 

weinig en overzichtelijk  onderhoud; 

-de keuken is uitgerust met een kook- en spoel-eiland,  inductie kookplaat met 

luchtafzuiging, vriezer, koelkast, vaatwasser, heet waterkraan en twee ovens (1x 

oven en 1x combioven/magnetron) 

-de woning is goed geïsoleerd en beschikt over een energielabel A+ met dank aan 

de goede isolatie en de aanwezige zonnepanelen (label geldig tot maart 2035); 

- aan de buitenzijde van het voorhuis zijn deels rolluiken/zonnewering 

aangebracht en op de begane grond is in de woonkamer/keuken airconditioning 

aanwezig; 

- huidige bestemming is Agrarisch-Dijkenlandschap met de aantekening waarde 

ruimtelijke kwaliteit en waarde archeologie 2; 
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Adresgegevens 
Adres Tweehuizerweg 19 

Postcode / plaats 9909 TL  Spijk 

Provincie Groningen 

 

 

 

 

Locatie gegevens 
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Luchtfoto/Overzichtskaart 
 

 
 

 

 

 

Object gegevens 
Soort woning (Woon)boerderij 

Type woning Vrijstaande woning met aangebouwde schuren 

Bouwjaar Oorspronkelijke bouwjaar rond 1880 en het 

voorhuis is herbouwd rond 2017 

Permanente bewoning Ja 

Huidig gebruik Agrarisch met wonen (voormalig 

akkerbouwbedrijf) 

Huidige bestemming Agrarisch-Dijkenlandschap met daarbij de 

aantekening Waarde Archeologie 2 en Waarde 

Ruimtelijke kwaliteit 
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Maten object/voorhuis 
Aantal kamers 6 

Aantal slaapkamers 5 

Volume Circa 1.235 m³ (geschat, voorhuis) 

Perceeloppervlakte 11.435 m², ruim 1,1hectare groot 

Woonoppervlakte Circa 339 m² 

Woonkamer 

Maatvoering 

Circa 70 m² (kamer en keuken) 

Verkoper heeft het object laten inmeten door Proland 

Indien de precieze maatvoering voor koper van groot 

belang is, is het raadzaam om zelf de maatvoering te 

controleren op juistheid! Eventuele afwijkingen komen 

voor rekening en risico van koper 

 

Details 
Ligging object Landelijk gelegen aan een rustige weg buiten de 

bebouwde kom met vrij uitzicht over de landerijen. 

Bijzonderheden ten 

aanzien van de te maken 

koopovereenkomst 

In de koopovereenkomst worden in ieder geval als extra 

artikelen opgenomen: “een ouderdomsclausule”, “een 

eigen deskundigen clausule”, een “asbest vrijwaring 

clausule”” en “enige aardbevingsgebied gerelateerde 

clausules” 

Verwarming Centrale verwarming waarbij de begane grondvloer 

geheel voorzien is van vloerverwarming (ruimteregeling 

gestuurd), c.v.-ketel is van 2017 (Intergas HRE) 

Isolatie Het voorhuis is goed geïsoleerd, zowel dakisolatie, 

muurisolatie, vloerisolatie als glasisolatie 

Warmwater Middels de bovengenoemde c.v.-ketel 

Schuren Aangebouwde twee kaps-schuur, traditioneel gebouwd, 

de grootste is ongeveer 40x20meter en de kleinste 

ongeveer 30x20meter 

Oplevering Er is een lijst van zaken opgemaakt, oplevering zal in 

overleg plaats vinden waarbij de lijst van zaken als 

uitgangspunt dient 

Aardbeving gerelateerde 

informatie 

Verkoper heeft in het verleden, ten aanzien van het 

voorhuis schade gemeld van mogelijke “aardbeving 

gerelateerde” schade bij de daartoe aangewezen 

instanties. Deze procedure is afgerond 

Thans lopen er geen procedures 

Er is door verkoper geen gebruik gemaakt van de 

subsidiemogelijkheden zoals deze beschikbaar zijn en/of 

waren in het verleden 

E-label 

 

 

 

 

De woning is voorzien van energielabel A+, deze is 

geldig tot 3 maart 2035 
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Nutsvoorzieningen 

 

 

 

Dakbedekking en de 

aanwezigheid van 

asbesthoudend materiaal 

Aangesloten op gas, water, elektriciteit en telefoon. 

Huishoudelijk afvalwater is aangesloten op een IBA 

(individuele behandeling afvalwater). Deze installatie is 

in eigendom van de gemeente 

Het woonhuis is gedekt met dakpannen (kop) en epdm-

dakbedekking (platte dak van de hals) 

De schuren zijn gedekt met asbestvrije golfplaten. 

Gezien de leeftijd van de opstallen bestaat de kans dat 

er asbesthoudend materiaal is verwerkt dat niet direct 

zichtbaar en/of bekend is 

 

Tuin, ligging en locatiegegevens 
Tuin Tuin rondom de woning en  naast de schuren 

Gezien de vrije ligging, de omvang en de inrichting is er 

altijd wel een zonnig of schaduwrijk plekje te vinden 

Kwaliteit van de tuin en het 

erf 

Keurig onderhouden met degelijke erfverharding, fraai 

en beschut gelegen tuin met grasgazon, moestuin en 

boomgaard. De mogelijkheden om dit nog meer naar 

eigen smaak en wens aan te kleden zijn groot 

Ligging Vrij en direct grenzend aan de openbare weg 

Kwaliteit verzorgd 
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Begane grond voorhuis 
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Verdieping voorhuis 
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Extra gebouw/hobby/leef/speelruimte 
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Kadastrale kaart, betreft nummer 68 
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Energielabel 
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Bodemloket pagina 1 
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De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis! 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het 

contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis 

kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de 

meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde 

vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 

1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te 

doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 

met de verkoper zal bespreken. 

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan 

het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer 

dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk 

melden. 

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, 

‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan 

pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd 

is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk 

overbieden kunnen uitlokken. 

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het 

doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod 

aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 

potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. 

Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.  

5. Hoe komt de koop tot stand? 

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum 

en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een 

koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet 

automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de 

financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de 

partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte 

wordt opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift 

van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie 

dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, 

zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel 

meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
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Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het 

moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg 

met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te 

wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle 

bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient 

de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning? 

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De 

koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 

8. Wat is een optie? 

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 

koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 

voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 

aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 

bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het 

de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 

belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld 

inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. 

De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling 

te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 

verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces 

bepaalde toezeggingen worden gedaan. 

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor 

een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus 

belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een 

woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte 

en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te 

houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de 

verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten 

hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper 

en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van 

de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor 

rekening van de koper. 


