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Kenmerken

Soort woning eengezinswoning

Bouwjaar 1961
Woonoppervlakte 110 m?
Perceeloppervlakte 184 m?
Aantal slaapkamers 5

Energielabel D

In een rustige en groene woonomgeving in
Eindhoven, staat deze fijne tussenwoning uit 1961.
De woning is in de basis netjes onderhouden maar
gedateerd, wat volop mogelijkheden biedt om het
geheel naar eigen smaak te moderniseren. Met een
lichte doorzonwoonkamer, dichte keuken, vier
slaapkamers, een diepe achtertuin en energielabel D
biedt dit huis een solide basis voor wie graag zijn
eigen woonwensen realiseert.
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Highlights

- Fijne ligging

- Ruime doorzonwoonkamer en diepe
achtertuin

- Vier slaapkamers + extra kamer op zolder

- Energielabel D

- Veel potentie om volledig naar eigen smaak
te moderniseren

Omschrijving

Omgeving

De Generaal Bothastraat ligt in een rustige en
groene woonwijk in Tongelre, op korte afstand
van het centrum van Eindhoven. De straat
heeft een vriendelijke, dorpsachtige sfeer met
rijwoningen, voortuinen en weinig verkeer. In
de nabije omgeving vind je supermarkten,
basisscholen, openbaar vervoer en
winkelcentrum 't Karregat. Groen en recreatie
zijn volop aanwezig, met het Wasven, parkjes
en wandelroutes in de buurt. De
bereikbaarheid is uitstekend: binnen 10
minuten fietsen sta je in het centrum en de
uitvalswegen A2, A67 en A270 zijn snel te
bereiken.



Begane grond

Woonkamer

Bij binnenkomst valt de fijne lichtinval direct
op. De doorzonkamer strekt zich uit over de
volledige lengte van de woning, met aan de
voorzijde een knus zitgedeelte en aan de
tuinzijde ruimte voor een royale eettafel. De
grote ramen aan beide kanten zorgen voor een
open en vriendelijke sfeer. De vloer en
afwerking zijn eenvoudig, maar bieden een
mooie kans voor wie een frisse basis wil
creéren. Het zicht op de achtertuin en de
schuifpui maakt dit een prettige plek om
dagelijks te verblijven.

Keuken

De dichte keuken bevindt zich aan de
achterzijde en biedt toegang tot de tuin. De
huidige keukenopstelling is eenvoudig maar de
ruimte zelf is praktisch ingedeeld en biedt tal
van mogelijkheden voor een moderne keuken
met voldoende werk- en kastruimte. Een
gezellig doorkijkje naar de eetkamer maakt dat
beide ruimtes toch prettig met elkaar
verbonden zijn.
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Eerste verdieping

Slaapkamers

Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers
te vinden, elk met een prettig formaat. De
grootste slaapkamer ligt aan de achterzijde en
beschikt over een deur naar het balkon,
waardoor je hier van extra daglicht en een fijn
uitzicht geniet. De overige twee kamers zijn
ideaal als kinderkamer, werkruimte of
logeerkamer. Inbouwkasten zorgen voor
praktische bergruimte.

Badkamer

De badkamer is voorzien van een ligbad, toilet
en wastafel. De betegeling en inrichting zijn
karakteristiek voor de bouwperiode en vragen
om modernisering. Met de huidige ruimte is
hier eenvoudig een frisse, eigentijdse
badkamer te realiseren.
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Tweede verdieping

De vaste trap brengt je naar de tweede
verdieping, waar nog twee extra kamers zijn.
Eén kamer is ingericht als slaapkamer, de
andere ruimte kan goed dienen als
hobbykamer, werkruimte of extra opslag.

Dankzij de dakramen komt er verrassend veel
licht binnen. De overloop biedt eveneens
bergruimte en plek voor bijvoorbeeld
wasapparatuur of een extra kast.
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Tuin

De diepe achtertuin is groen, sfeervol en biedt
veel privacy dankzij de volwassen beplanting.
Met een terras direct achter de woning en een
lange tuin richting de berging is dit een fijne
plek voor tuinliefhebbers of gezinnen die graag
buiten leven.

Achterin staat een stenen berging, ideaal voor
fietsen en gereedschap. De tuin is
onderhoudsvriendelijk in te richten en biedt
volop mogelijkheden voor wie graag zijn eigen
buitenruimte vormgeeft.
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Begane grond

0.82 m

2.84m

3.51m

—1.97m
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5.60m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Berging

Berging

3.82m
3.84 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadaster kaart

Kadastrale kaart
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Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

—
0 5 10 13 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Perceelnummer
25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Tongelre
Vastgestelde kadastrale grens
i Sectie E
Voorlopige kadastrale grens P I 1490
Administratieve kadastrale grens ercee




Locatie op kaart
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Generaal Bothastraat 17, 5642 NJ Eindhoven

Datum: 27-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren I O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (|
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- Wasmachine O O O
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O [ [
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X X

— Toiletborstel(houder)

X
oo onag
oo onag
O 0o oag

— Fontein

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

O

XX OXOKXKDOOOKX

X

Oo0o0oad

OXKOOOXKODODO

OooOoo0oooaoaod

X

O oo

Gaat
mee

O

O0O0000Oo0o0ooooooaod

X O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0Oooonoomogoaono

Kan worden
overgenomen

(|
(|

O0O0000Oo0o0ooooooaod

O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0o0o0oooooaoad
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NVM

N.v.t.
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X XX OO

Ooooao

0K X

0K X

X X

O 0O

Ooooad

Gaat
mee

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono

Kan worden
overgenomen

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (I
Boiler O O (I
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Ben je op zoek naar een goede
NVM makelaar in de regio
Eindhoven voor de (ver)koop van
jouw huis? Al ruim 80 jaar
behoort Broekx Makelaardij &
Hypotheken tot de top van
makelaars in Eindhoven. Als
derde generatie van een echt
familiebedrijf combineren wij
ouderwetse service met de
meest innovatieve technieken
om jouw woning voor de beste

prijs te verkopen of aan te kopen.

Niet voor niets zijn wij als beste
makelaar in Eindhoven
beoordeeld op Funda, Trustoo
en Advieskeuze.

Over ons

Alle diensten onder één dak

In een enthousiast team met uitsluitend
gecertificeerde medewerkers hebben we alle
woondisciplines samengevoeqgd, zoals:
verkoop, aankoop, taxatie, hypotheek en
verzekeringen.

Kwaliteit

Dankzij de kwaliteitseisen van
branchevereniging NVM weet je zeker dat je
een professional in de hand neemt. Zo worden
onze makelaars continu bijgeschoold, geldt de
NVM-erecode en zijn wij onderworpen aan
tuchtrechtspraak. Onze financiéle adviseurs
zijn erkend en aangesloten bij de Stichting
Erkend Hypotheekadviseur (SEH). De bij SEH
aangesloten adviseurs zijn door hun opleiding
en ervaring bewezen deskundig en worden
jaarlijks bijgeschoold middels permanente
educatie.

Tevredenheidsgarantie

Op alle diensten geldt onze
tevredenheidsgarantie! Lukt het ons niet om
jouw woning te (ver)kopen of ben je
ontevreden over onze dienstverlening? Dan
heb je de mogelijkheid de opdracht tot
dienstverlening op elk gewenst moment te
beéindigen zonder dat je ons courtage en/of
advieskosten verschuldigd bent.

1



Ons team

Albert Broekx Mart Broekx Tom Stabél

NVM Makelaar RMT Erkend Financieel Adviseur NVM Makelaar RMT
Erkend Financieel Adviseur

Onze klanten
beoordelen
ons op funda
met een

9,4

Kirsten van Loenen Joanne Baptiste

Medewerker binnendienst Officemanager

Broekx Makelaardij & Hypotheken.
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Stappenplan woning kopen

Heb je naar aanleiding van de —— Nee,

bezichtiging interesse in de woning? vraag naar onze
mogelijkheden voor
aankoopbegeleiding

— Nee,
Vraag een vrijblijvend
hypotheekgesprek bij een
van onze adviseurs aan.

Ben je er financieel klaar voor?

Ben je van plan een bod uit te brengen? Nee

Breng een bod uit Hoe nu verder?

Het bepalen van jouw bod: < Datum ontbindende

{ Bekijk of de woning een biedingstermijn heeft voorwaarden/ overdracht/

ingesteld of dat er na het uitbrengen van het waarborg overeenstemmen

met verkoper

bod nog ruimte voor onderhandeling is.
Concept koopovereenkomst

{ Bij een biedingstermijn breng je direct jouw
wordt opgesteld

beste bod uit. De verkoper kiest daarna een
Wijzigingen/vragen mogen

koper uit alle biedingen.

{ Geef bij jouw bod direct alle voorwaarden aan, doorgegeven worden

Koopovereenkomst wordt
zoals datum ontbindende voorwaarden, datum >

uitgezet om te ondertekenen

overdracht, overname roerende zaken.
Koopovereenkomst wordt

doorgestuurd naar notaris
Waarborgsom dient tijdig

overgemaakt te worden
Eindinspectie wordt bij de

woning uitgevoerd
De overdracht vindt plaats bij

Is jouw bod de notaris.

geaccepteerd?

Nee,
dan ontvangt je bericht van ons

33(



Bekijk deze
woning online

MAKELAARDIJ HYPOTHEKEN VERZEKERINGEN

2 broekx Generaal Bothastraat 17, Eindhoven

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!

KL E




Notities




broekx

MAKELAARDIJ HYPOTHEKEN VERZEKERINGEN

Kantoor
Geldropseweg 159
5611 SG Eindhoven

Openingstijden
Maandag tot en met vrijdag van 09:00 tot 17:30 uur
‘s Avonds en in het weekend op afspraak

Telefoon
040 - 243 57 47

Internet
www.broekx.nl

Hypotheek
adviseur

NVM



