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KENMERKEN

Woonopperviakte 122 m2

Perceelopperviakte 323 m2

Inhoud 580 m3
Bouwjaar 1 998
Energielabel D

Viaagpris

€ 225.000
k.k.







Omschrijving

Eigentijds, onderhoudsarm, geliefde
locatie, verkeersluwe en groene locatie,
verrassende leefruimte en dit alles
gelegen op een fijne kavel vrijwel in het
centrum van het geliefde dorp Hoogstede.
De huidige eigenaar heeft het huis sinds
2007 met zorg onderhouden en
gemoderniseerd en hier sinds die tijd ook
met plezier gewoond. Het wordt echter
tijd om het stokje door te geven aan een
enthousiaste nieuwe eigenaar en hier ligt
dan weer een kans voor u! Het huis en de
tuin verkeren in een zeer correcte staat
van onderhoud en het geheel heeft veel te
bieden. Een aangebouwde garage met
berging, een lekker terras op het
zuidwesten, 3 ruime slaapkamers, een
gerenoveerde badkamer en keuken en als
kers op de taart gelegen op een veel
privacy biedend perceel aan een
verkeersluwe straat! De voorzieningen van
Hoogstede zijn op korte afstand gelegen
en gezien de gunstige ligging t.o.v.
Nederland betreft het een interessante
woning voor een breed publiek. Interesse?
Bel ons gerust voor een vrijblijvende
afspraak.

Begane grond: entree in de riante centrale
hal met fraaie trapopgang, hangtoilet v.v.
fontein (2016), doorgang naar zowel de
woonkeuken als ook de speels opgezette,
lichte en tuingerichte woonkamer (31m2)
met sfeerhaard en tuindeur naar het riante
zonneterras. De woonkeuken is zowel
vanuit de entree bij de voordeur te
bereiken als ook vanuit de provisieruimte/
aangebouwde garage. De woonkeuken is
v.v. een neutrale inbouwkeuken (2007)
met vaatwasser (2022), keramische
kookplaat, schouw, koelkast (2021) en
oven. Zowel de woonkamer als de keuken
zijn lekker ruim en licht opgezet waarbij u
goed contact heeft met de buitenwereld.
De gehele begane grond biedt een
ruimtelijke en lichte woonbeleving waarbij
de woonkamer tuingericht is opgezet en
de woonkeuken straatgericht. De begane

grond is neutraal afgewerkt en v.v. een
keurige laminaatvloer. De aangebouwde
garage is dus zowel binnendoor als
buitenom bereikbaar.

Eerste verdieping: grote overloop met
solide trapopgang, 3 ruime slaapkamers
van ca. 11, 13 en 17 m2 waarbij de gehele
eerste verdieping is v.v. een laminaatvloer.
Dus al met al ook hier veel en praktische
leefruimte. Alle slaapkamers zijn keurig
onderhouden en de indeling is praktisch
en royaal te noemen. De neutrale
badkamer is gerenoveerd in 2016 en v.v.
een inloopdouche v.v. hardglazen deur,
hangtoilet, dubbele wastafel, badmeubel
en witgoedaansluitingen. Vanaf de
overloop is er een luik aanwezig met een
vlizotrap naar de bergzolder.

Zolderverdieping: vlizotrap naar de riante,
begaanbare bergzolder. Deze ruimte
betreft een praktische aanvulling op het
geheel en is v.v. een houten vioer en heeft
(vrijwel) stahoogte.

Tuin: de tuin is rondom het huis gelegen
met de veel privacy biedende achtertuin
op het zuidwesten en verkeert in een
verzorgde staat van onderhoud. Op eigen
terrein is er meer dan voldoende
parkeergelegenheid aanwezig gezien de
riante oprit met een garage. De aan de
garage aangebouwde stenen berging (11
m2) is vanuit de tuin bereikbaar. Er is een
heerlijk zonneterras aanwezig als ook een
houten tuinberging maar ook een kleine
moestuin valt hier nog prima in te passen.
Voor elk wat wils van heerlijk tuinieren tot
klussen in de berging! Gezien de
verkeersluwe, groene opzet van de straat
en de diverse bebouwing ervaart u een
prettige woonomgeving.




Bijzonderheden: onderhoudsarm;
verrassend ruim en zeer degelijk
gebouwd; fraaie en groene omgeving;
gunstige ligging t.o.v. de A31 en
Nederland (Drenthe/ Twente) ; de
makelaarscourtage voor de koper betreft
3.00% inclusief BTW.

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Er wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en
opperviakten zijn indicatief. Van
toepassing zijn de VastgoedNed
voorwaarden.
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Plattegrond begane grond

3.72m

Berging/
Lageraum
2.95m
t
0.70m
1
Woonkamer/
e Wohnen
Garage
245m
450 m
1.90 m

-—1.25m— 3.03m

-+ 1.08m=>= +——158m—= 3.90m

6.95m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

5.2

8m




- 2.66m 415m——

Slaapkamer
Slaapkamer / Schlafen
I Schlafen

9.22m

Slaapkamer
! Schlafen

[ Badkamer/
Badezimmer

-~ 373m 3.08m—

- 6.95m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

Plattegrond 1e verdieping

422m

4.1

Om

8.40m




Plattegrond zolder

- 6.95m

Zolder /
5.80m Dachboden

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

245 m




Plattegrond tuinhuis

- 2./5m >

Tuinhuis /
2.75m Gartenhaus

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl



Kadastrale kaart

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprisentation
Gemeinde:  Hoogstede
Gemarkung:  Hoogstede Erstellt am 22.10.2025
Flur: 3 Flurstick: 33/47 Aktualitit der Daten  18.10.2025
N=5827054

=3

LLgEZE

il

N = 5826834 [ 1 il

MaRstab 1:1000 ¥ Meter
Verantwortlich fur den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Csnabrick-Meppen - Katasteramt Nordhorn - - Katasteramt Nordhorn -
Schilfstralte 6 Schilfstralie 6
48529 Nordhorn 48528 Nordhorn

Zeichen: A 680/2025
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNE) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Uber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.

3

AGELOETE



Locatie op de kaart
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LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object : Kornweg 13b, Hoogstede (DlId.)

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee

wordt genomen.

Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Vijver

Broeikas

Vlaggenmast
Woning
Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel (origineel blijft, Ring gaat mee)

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens voor / achter
begane grond / verdieping

Rolluiken/zonwering buiten voor / achter

Zonwering binnen voor / achter
begane grond / verdieping

Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

begane grond / verdieping
Gordijnen

begane grond / verdieping
Rolgordijnen

begane grond / verdieping
Vitrages

begane grond / verdieping
Jaloezieén / lamellen
begane grond / verdieping

Blijft achter

Doodofd OO0 XOOXXKXKDO DODO00O0OXOKXKKX

Gaat mee

ODoodoo guogooouoobogno bgoooogo

Kan worden
overgenomen

ODoodoo guogooouoobogno bgoooogo

N.v.t.

OXNXXOXOO

OX XX XX OXXOXXDOOORX

Object: Kornweg 13b, Hoogstede (DId.)

Paraaf Verkoper:

Paraaf Koper:

1van 3



vastgoed
4 Ned.

Vloerbedekking / linoleum

begane grond / verdieping O O O 2
parketvloer/laminaat

begane grond / verdieping X [ [ [
........................................ ] ] ] ]

CV-ketel merk Intergas HR bouwjaar 2013 X ] ] ]
Close-in boiler ] Il U] X
Geiser ] Il U] X
Thermostaat X Il U] [
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling ] ] ] X
Airconditioning ] ] ] X
Quooker ] Il U] X
........................................ O] ] [ 0
| Openhaard,houtkachel
* (Voorzet) open haard met / zonder tosbehoren ] O O X
Allesbrander ] Il ] X
Kachels ] Il ] X
........................................ O] ] [ 0
| Keuken (inbouwjapparatuur, teweten:
© Keukenmewbel(07) [ O O O
(Combi)magnetron ] ] L] 2
Keramische kookplaat X ] L] ]
Oven X Il U] [
Vaatwasser ('22) X ] L] ]
Schouw X Il ] [
Koelkast (21) X ] [ 0
Wasmachine ] X ] [
Wasdroger L] Y ] ]
........................................ O] ] [ 0

Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

OOX
O X 0O
Oog
OoOogd

Losse kast(en) ] X ] ]

Boeken/legplanken L] ] ] X

Werkbank in schuur / garage ] ] L] X
Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van3

Object: Kornweg 13b, Hoogstede (DId.)



vastgoed
4 Ned.

Vast bureau ] ] Il X
Spiegelwanden ] ] Il X
Ll Ll Ll [

Badkameraccessoires (geschroefd) X ] ] L]
Wastafel(s) Y ] ] Ol
Toiletaccessoires (geschroefd) X L] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X L] ] ]
Waterslot wasautomaat ] ] ] X
Sauna met / zonder toebehoren ] ] ] X
........................................ O O ] [
Telefoontoestellen ] ] ] X
Telefooninstallatie L] ] ] X
........................................ O O ] [
Radiatorafwerking L] ] ] X
Voorzetramen L] ] ] X
Isolatievoorzieningen L] ] ] X
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s)
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vastgoed Ned.

Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van3

Object: Kornweg 13b, Hoogstede (DId.)



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 12.10.2035 Registriernummer: NI-2025-006007107 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Kornweg 13B
49846 Hoogstede
Gebéaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 3 1998 (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 4 2013
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 116 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O] Laftungsanlage ohne Warmeritickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
O] Gelieferte Kélte 0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koin KélIn, den 13.10.2025 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: NI-2025-006007107 2

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AERE | c | D

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemal GEG?
Primédrenergiebedarf

| E | FIIIE
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT'

[ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [0 fir Heizung [ fur Warmwasser
U Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG °
[] Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (8 71 €)
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7ler Anlag
n

Art der erneuerbaren Energie ungs: Einzelanlage® el

Summe 8&:

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt %
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe &:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie 4

A¥|A| B | Cc| D | E| F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

vFeE Sr Fo & T
Q9 2.9 S O & - &
S o& &F S &F Sg
FFF of s5 & 58
5 g S S ¢
fgg &8 S S8 o
@ & O Qb (5e) o)
&Y xE $ &£ £F
@ vy § &5 &8
e &5 28
S &£F &g
&£ S¢ g
E §

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kéalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI|-2025-006007107 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 35,90 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:
124,67 kWh/(m?-a)

Al e | c | DI E | F ]
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
137,14 kWhi/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 124,67 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L i . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kwWh] [kWh] [kWh]

01.2022 12.2022 Erdgas 1,10 11.838,00 2.130,84 9.707,16 1,24

01.2023 12.2023 Erdgas 1,10 12.473,00 2.245,14 10.227,86 1,27

01.2024 12.2024 Erdgas 1,10 13.909,00 2.503,62 11.405,38 1,28

1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

AAla|B|c| p | E| F |l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 ; ¢ | . J
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S ¥ > & & x X
5,,“ gq%’m q;u)é’_’ciéz’b 55‘-‘}9 :;%:b éf;&b Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
,é”%%f‘ g%;‘? fqe?’ {co‘?q}&* _@:‘?g beheizten Geb&audes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,'\%{"\Sé 2& Q§§’ cg)rc? $§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q}&‘ Q‘}g é,é" Qééis Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
o fé? .zf’c% Kesselheizung zu erwarten ist.
S &F &g
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI|-2025-006007107 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Y eton oo
Nr. au- oder alsnahmenbeschreibung in Zusammenhan als eschatzte ~0sten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer J EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁé)r\]/g:tigt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstitzung flr O
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesonk()jerg bdei Vorhandenslginhlt
einer Gebaudedammung empfie
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
LUftungsanlage zu sorgen.
3 O [l
4 O [l
5 O [l
6 O O
7 O [l
8 O [l

[J weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




Bekijk deze woning online!

kornweg 13b ong.ni

Kornweg 13b ong, Hoogstede (DId.)

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!




PAT MAKELAARDIJ.

Burgemeester Osselaan 9 | 7761 BS Schoonebeek
0524-531030 | info@patmakelaardij.nl | www.patmakelaardij.nl




