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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceelopperviakte:

Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:
Verwarming:
Isolatie:
Energielabel:

1910
Tussenwoning
5

330 m?3

82 m?

135 m?

7 m?

8 m? (serre/wintertuin)
Cv ketel

muurisolatie, dubbel glas
C




Omschrijving

Sfeervolle tussenwoning met zomerwoning, dichtbij strand en duinen!

In een rustige woonomgeving en op korte afstand van het strand, de zee, de duinen én het levendige
centrum van Egmond aan Zee, staat deze charmante tussenwoning met dwarskap en zomerwoning.
Een ideale kans voor wie houdt van rust, comfort én de authentieke kustsfeer van Egmond! De woning
is keurig onderhouden en voorzien van kunststof kozijnen met dubbel glas — duurzaam en
onderhoudsvriendelijk.

Zodra u de woning binnenstapt, ervaart u direct de warme ambiance. De prachtige eikenhouten vioer
en de gezellige houtkachel zorgen samen voor een heerlijke sfeer tijdens de koudere maanden. De
nette keuken is uitgerust met moderne inbouwapparatuur en biedt toegang tot een praktische kelder
onder de keuken, ideaal als extra bergruimte of wijnkelder. Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers en een moderne, stijlvol afgewerkte badkamer met douche, wastafel en toilet. Tevens is
hier een berging/stookkast met c.v. installatie aanwezig. Via een vlizotrap is de zolderverdieping te
bereiken met bergruimte.

Achter de woning bevindt zich een sfeervolle serre/wintertuin, een heerlijke plek om het hele jaar door
van het buitenleven te genieten. De aangrenzende zomerwoning van 43 m? is goed verhuurbaar, heeft
een eigen entree en beschikt over een eetkamer, woonkamer, keuken, badkamer en twee
slaapvertrekken. Daarnaast biedt deze zomerwoning extra mogelijkheden, bijvoorbeeld als
gastenverblijf, werkruimte of atelier.

Met de duinen, het strand en de zee letterlijk om de hoek en het gezellige dorpshart van Egmond aan
Zee op loopafstand, woont u hier op een plek waar rust en levendigheid perfect samenkomen.

Bent u op zoek naar een sfeervol huis met karakter, op een fraaie locatie aan de kust? Dan is deze
woning beslist een bezichtiging waard!

Bouwjaar: 1910
Woonoppervlakte: 82 m?
Perceeloppervlakte: 135 m2
Inhoud: 330 m?

Indeling woonhuis:

Begane grond: entree, gang, meterkast, toilet, doorzon woonkamer, half open keuken met kelder, serre;
1e verdieping: overloop, stookkast/berging, drie slaapkamers, badkamer;

2e verdieping: vlizotrap naar berging.

Indeling zomerwoning (43 m?):
Begane grond: entree, eetkamer, woonkamer, keuken, badkamer met douche en toilet;
2e verdieping: twee slaapvertrekken.

Bijzonderheden:

* rustige ligging en toch dichtbij het centrum en strand
* tussenwoning met dwarskap en zomerwoning

* kunststof kozijnen met dubbel glas

* gezellige houtkachel

* eikenhouten vioer

* kelder onder de keuken

* sfeervolle serre/wintertuin

* complete inventaris zomerwoning blijft achter
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242m

-~ 176m—=

1.95m

266 m

3.18m

451 m

grond

288 m
273m

=-—110m—+>==+—1566m—=

3.70 m 3.84m

Eetkamer
Woonkamer

Keuken

Badkamer

Serre/Wintertuin

Woonkamer

Toilet

= 1.02 m-» 4.59m

2.08m 345m

3.79m

7.89m




1e verdieping

2.64m

2.06 m

2.90m

-—133m—=

Slaapkamer 1

Slaapkamer 2 Slaapkamer 3

271m 2.68 m

2.18m 215 m

053 m=—168m—»

278m




2e verdieping




Zomerwoning 1e verdieping




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Kruijff Makelaardij
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3003

Voorstraat

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k
12345 Perceelnummer adaSte r
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Egmond aan Zee
Vasigestelde kadastrale grens )
A Sectie A
Voorlopige grens
Perceel 4845

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op & mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudi zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op de kaart

. -
GRS
o
o
.nn\'\a‘-"
o SN i
lic! e
[ = & Zwia
8 I o
= E‘g’ & yan "
IEl g £
& £ £
| | & ]
[ L @
ae !l | & =
L 4
[ | ¥
(| IH‘%
| U, o
| f sy,
[ | 3,
Stral?dslag W"""ﬁw
Boulevard | “h
+—Emmastraat ) straat
Emmastraat | ﬁs”e‘,? .,v*‘we‘
|I I §(‘A
«+—Piat Heinstraat QPS"
el 3. Wi
Moordet = B
‘% P Mittastrzan
v ( i) =
,\.anSPeqksuaa | e
ggrqs"aat A B
5.;1.
— Vo
prderstrast . E( L= ]
o Egmondraan
Zee uj
o) Uil
o Marinestradt

Iu-ld,grs“aal

Voorstra®
I

Voorstraat
Zuiderstraat

w
24 o
() 5
W
o
3
)
g 154
= z
3 =
= 5
= _g Montgomerystraat
& 13
=1 5|
Iy =
5 G
H =
2 5 e
E eda“"“a
= Rad™
2
&
k-
Strandsla . T
9 P “rm.\_\.\aﬂ
Afgang Zuid, i
%
Y
o

3
F: | ha
=

3
a
v
=]
I=
=
2
2

Rinnet

somand aan -

T

: &
. ]
f =}
; 3 ¢
De scnokker _%oe Bomschult f;
!
e Sportpark |
7 De Lange
s Plas.

ER

Fieter Jalle Troelstrawed

raal

Prins Claussyraat

lantsoen:
BanmUaIo1

Pl

Wilhey, .
Ditasy,. = a0t E
it

yene?

~~ ~ygorstraat —

wilhelminastraat .

JEELISHI]

r 'r\rapr_s_mfal ¥
nstradt

(4]

mPieter sehatsmal

i
2

-
Otieg=======mooo ]
1
=

£
|

= 4 &

%T e O
s
1S
1 I'I

= i

f
& g
J
!
i
v

o !,‘EbenEIreeIl'.‘ap cormribuions

Bergen

| Bergen.aan

I N511

Jizss NS10

|
;
f N512
|
| : Egmand aan
j Egmonigian den Hoef

s 'Zea

Egmand-Binnen

Limmen

| |
I [ |
Bakkum © CpenSiresiMap comribuiors

€ CpenSirestMap cortributors



Wonen in de Egmonden

Geschiedenis

In de vroege Middeleeuwen stichtte graaf Dirk | rond 950 een klooster voor nonnen aan de
rand van de duinen. Graaf Dirk Il verving het nonnenklooster door een abdij. Deze Sint-
Adelbertabdij te Egmond-Binnen is de oudste abdij in Nederland. De abdij groeide uit tot
het belangrijkste culturele centrum van het middeleeuwse Holland en had een zeer grote en
befaamde bibliotheek.

In het jaar 977 ontstond achter de duinen het dorp Egmond aan Zee, later bestuurd door de
abdij en haar beschermheer. Het nabijgelegen, reeds voor de vroege middeleeuwen
bestaande, dorp Hallum veranderde in de loop van de tijd van naam. In 1350 komt de
plaats voor als Egmunde. In later stadium komt de plaats voor als Egmont Binne. Het
riddergeslacht van Egmond, het Huis van Egmont, vestigde zich op een grote boerderij
(hoeve) ten noorden van de abdij. Uit deze hoeve ontstond de plaats Egmond aan den Hoef
en in de 11e eeuw het slot van

de graven van Egmond.

In 1573 werden de abdij en het kasteel op bevel van Willem van Oranje verwoest. De
fundamenten van het slot Egmond zijn in de jaren dertig van de 20e eeuw opgemetseld in
het kader van een werkgelegenheidsproject. Ze zijn samen met het restant van de
Rentmeestertoren, omgeven door de slotgracht, nog te bezichtigen in Egmond aan den
Hoef. De oude slotkapel, gelegen naast de slotruine, is in de twintigste eeuw in oude luister
hersteld.

In 1978 zijn Egmond aan Zee, Egmond aan den Hoef, Egmond-Binnen en de
polderbuurtschap Egmondermeer samen opgegaan in de gemeente Egmond. Op 1 januari
2001 is de gemeente Egmond gefuseerd met de gemeente Bergen en Schoorl tot de
nieuwe gemeente Bergen.



In de Egmonden vindt u tal van verenigingen op het gebied van kunst, cultuur en recreatie.
Naast de Abdij van Egmond in Egmond-Binnen en het Slot op den Hoef met de Slotkapel
en de Slotgracht in Egmond aan den Hoef, is één van de grootste trekpleisters uiteraard het
strand! In de zomer trekt dit jaarlijks vele tienduizenden bezoekers en vooral Egmond aan
Zee bruist dan van vertier. Maar ook in de winter is het allerminst saai. Op zondag zijn de
winkels in Egmond aan Zee, het winkelcentrum De Dreihoeck in Egmond aan den Hoef en
de Dekamarkt in Egmond-Binnen geopend. Tevens worden er tal van activiteiten
georganiseerd die zorgen voor een levendig geheel, zoals bijv. de jaarlijkse halve marathon,
de wandelmarathon, de nieuwjaarsduik en de visserijdag. In de maanden juni, juli en
augustus vindt er elke woensdag van 17.00 - 22.00 uur een gezellige braderie plaats in
Egmond aan Zee. In de zomermaanden is er zondagavond het 'Loop naar de pomp' festival
in Egmond aan Zee.

Bijzonderheden:

- De inwoners van Egmond aan Zee worden Derpers genoemd, die van Egmond aan den
Hoef Hoevers en die van Egmond-Binnen Binders.

- In Egmond aan Zee staat een 37 meter hoge vuurtoren, genaamd J.C.J. van Speijk.

- Elk jaar wordt op de tweede zondag van januari een halve marathon gelopen.

- Sinds 1998 wordt jaarlijks de mountainbike-tocht Egmond-Pier-Egmond gereden.

- In de drie Egmonden wonen gezamenlijk (peildatum: jan. 2021) ongeveer 10.735 inwoners.

Gemeentehuis
Jan Ligthartstraat 4
1817MR Alkmaar
072-8880000

Onderwijs

Basisscholen

In de drie Egmonden zijn in totaal 4 verschillende basisscholen. Twee in Egmond aan Zee:
De Branding en De Driemaster (openbaar). E€n in Egmond aan den Hoef: Kindcentrum de
Kiem en één in Egmond-Binnen: De Windhoek.

Voortgezet onderwijs
De dichtbijzijnde instellingen zijn te vinden in Heiloo, Alkmaar en Bergen.

Huisartsen .

In de drie Egmonden zijn in totaal drie verschillende huisartsenpraktijken. E€én in Egmond
aan Zee: Huisartsenpraktijk Egmond aan Zee. Eén in Egmond aan den Hoef:
Huisartsenpraktijk de 'De Karmel' en één in Egmond-Binnen: de andere vestiging van
Huisartsenpraktijk 'De Karmel'.

Zie voor meer informatie www.bergen-nh.nl



Tarief eigendom

Tarief eigendom
Tarief gebruik

Tarieven 2025
Gemeente Bergen

0,09038 %

0,47768 %
0,0 %

Eenpersoonshuishouden
Meerpersoonshuishouden

2e woning/vakantiewoning

Extra gft container 240 liter

Extra restafval container 240 liter

€ 242,--
€ 322,--
€ 322,--
€161,--
€ 322,--

0 m3t/m 300 m3

301 m3t/m 400 m3
401 m3t/m 500 m?3
501 m3t/m 600 m?3
601 m3t/m 1000 m?3
1001 m3t/m 1500 m3
1501 m3t/m 2000 m3
2001 m3 t/m 2500 m3
2501 m3 t/m 3000 m3
3001 m3 en meer

€ 219,--

€ 438,--

€ 657,--

€1.095,--
€ 1.533,--
€2.190,--
€ 3.258,--
€ 4.818,--
€6.570,--
€9.198,--

(Alleen geldig in Egmond aan Zee/Bergen aan Zee/Schoorl van maart t/m oktober alle dagen
en november t/m februari in de weekenden, overige dagen vrij parken. In Bergen gehele jaar en

in Hargen aan Zee t/m oktober

Bewoner - eerste vergunning
Bewoner - tweede vergunning
Bezoekersvergunning
Bedrijfsvergunning (per kern)
Bedrijfsvergunning (gebiedsvrij)
Verblijfsrecreantenvergunning

Per persoon per overnachting

Van de WOZ-waarde

Parkeren bij parkeerautomaat per uur

Gratis

€ 60,80
€ 48,70
€ 248,50
€ 365,50
€ 331,20

€ 2,30 p.p.p.overnachting

0,30%

€ 2,40 (maximaal € 14,40 per dag)



Aanvullende gegevens

Uitnodiging

De aanbieding van deze woning dient te worden gezien als een uitnodiging tot het
uitbrengen van een bieding. Indien u op deze woning een bod wilt uitbrengen, kunt u dat (bij
voorkeur) via uw eigen makelaar doen. Wij bespreken uw bod en eventuele andere
ingekomen biedingen met de eigenaar. Deze bepaalt aan wie hij verkoopt of aan wie hij een
tegenvoorstel doet.

Gebreken
Er zijn volgens verkoper de volgende niet direct zichtbare gebreken bekend: zie voor meer
info vragenlijst deel B.

Details

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen
over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details (zoals oplevering, roerende
zaken etc.) overeenstemming is bereikt.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). De
waarborgsom c.q. bankgarantie is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan aan
de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een
woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheekgarantie) worden alleen vermeld als deze
in de onderhandelingen zijn afgesproken.

Bedenktijd en opschortende voorwaarde

Bedenktijd:

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie
dagen en begint om 0:00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie
van ) de akte bij het notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdagen eindigt
wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.

Opschortende voorwaarde:

Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen
deze akte ondertekenen. Als niet uiterlijk op de tiende werkdag nadat de eerste partij
ondertekend heeft, (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte bij het
notariskantoor is ontvangen, wordt de overeenkomst geacht niet tot stand gekomen te zijn.



Algemene ouderdomsclausule

Kopers verklaren ermee bekend te zijn dat het hierbij verkochte inmiddels circa 115 jaar oud
is en bekend zijn met de dienovereenkomstige staat van het pand. Kopers aanvaarden al in
verband daarmee voorziene en/of te verwachten tekortkomingen van het onroerend goed,
in het bijzonder wat betreft fundering, gevels, leidingen, lozingen, daken en eventueel
installaties, ook voor zover die een tijdelijke belemmering kunnen zijn voor het normale
gebruik van het verkochte. De kopers bevestigen dat het verkochte in de zin van art. 7.17
BW aan de gesloten overeenkomst beantwoordt.

Art. 7.17 BW

1. de afgeleverde zaak moet aan de overeenkomst beantwoorden.

2. een zaak beantwoordt niet aan de overeenkomst indien zij niet de eigenschappen bezit
die de koper op grond van de overeenkomst mocht verwachten. De koper mag verwachten
dat de zaak de eigenschappen bezit die voor een normaal gebruik daarvan nodig zijn en
waarvan hij de aanwezigheid niet behoefde te betwijfelen, alsmede de eigenschappen die
nodig zijn voor een bijzonder gebruik dat bij de overeenkomst is voorzien.

Aanwezigheid asbest

In de onroerende zaak kunnen asbest houdende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele
verwijdering van asbest houdende materialen dienen op grond van milieuwetgeving
speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de
onroerende zaak kan voortvloeien.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet er van uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen, etc.) zijn soms verkregen door mondelinge
informatie. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang zijn. Kruijff Makelaardij 0.g. kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende
instanties.

Eigen huis

Indien u momenteel eigenaar bent van een woning dan geven wij u graag een indicatie van
de opbrengst en een inzicht van de verkoopmogelijkheden. Voor een vrijblijvend gesprek
kunt u een afspraak met ons maken.

Inlichtingen

Kruijff Makelaardij o.g.

Voorstraat 43

1931 AH Egmond aan Zee

Tel.: 072-507 08 18

e-mail: info@kruijffmakelaardij.nl
website: www.kruijffmakelaardij.nl



Een bod uitbrengen

EEN BOD UITBRENGEN
U belt of mailt ons. De volgende gegevens willen wij graag van u weten:

¢ De hoogte van uw bieding

¢ De voorwaarden waaronder u de bieding doet (bijvoorbeeld financiering van koopsom en
kosten)

¢ De datum wanneer u het pand wilt aanvaarden

¢ Of u akkoord gaat met de lijst roerende zaken zoals in de brochure is vermeld; zo nee,
dan vragen wij u afwijkingen aan ons op te geven (bijvoorbeeld in de lijst roerende zaken
staat dat de zonneschermen ter overname worden aangeboden maar u wilt hiervan geen
gebruik maken).

Bovenstaande bespreken wij met de verkoper en koppelen wij aan u terug.

U bent nu in onderhandeling. Indien overeenstemming is bereikt over prijs en voorwaarden
verzoeken wij u uw personalia® aan ons op te geven zodat de koopakte kan worden
opgemaakt.

* volledige voornamen, achternaam, geboortedatum, geboorteplaats, tel. nr., e-mailadres,
burgerlijke staat, huwelijksgoederenregime (indien gehuwd dan in gemeenschap van
goederen of huwelijkse voorwaarden)

DE INHOUD VAN DEZE BROCHURE IS BEDOELD OM U EEN ZO DUIDELIJK
MOGELIJKE INDRUK TE GEVEN VAN DE AANBIEDING. ALHOEWEL DE BROCHURE
MET ZORG IS SAMENGESTELD AANVAARDT NOCH DE EIGENAAR NOCH DE
VERKOPEND MAKELAAR ENIGE AANSPRAKELIJKHEID VOOR DE JUISTHEID VAN DE
VERMELDE GEGEVENS. WIJ ADVISEREN U UW EIGEN NVM MAKELAAR TE
RAADPLEGEN.




Aantekeningen
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